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Bauru tem 8,3 mil imoéveis vazios e area central € a que mais preocupa

Bauru tem 8,3 mil imoveis desocupados

Maior concentragdo estd na area mais central da cidade; Seplan aposta em ferramentas juridicas para combater o problema

TISA MORAES

0 mesmo tempo em
que a ocupagio urba-
na cresce em diregio

as dreas mais periféricas do
territério de Bauru, seja pela
construgiio de condominios
de alto padrio ou prédios
de apartamentos mais popu-
lares, a cidade contabiliza
atualmente quase 8,3 mil
imoveis desocupados, se-
gundo estimativa da Secre-
taria Municipal de Planeja-
mento (Seplan). A projegio
tem como base o levanta-
mento realizado pela empre-
sa contratada pela prefeitura
para subsidiar a elaboragiio
do Plano Diretor, a Dema-
camp, que identificou, no
fim de 2019, 7.528 unidades
habitacionais ou comerciais
onde ndo havia registro de
consumo de dgua.

De acordo com o titular
da Seplan, Nilson Ghirardel-
lo, em razdo da pandemia de
Covid-19 e da crise econd-
mica, & possivel estimar que
esse nimero de iméveis de-
socupados aumentou em cer-
ca de 10% nestes dltimos trés
anos, principalmente aqueles
destinados a comércio e ser-
vigos, além de moradias de
maior valor. Nio hd dados
sobre quantos deles estio em
situagdo de abandono.

“O problema estd con-
centrado especialmente na
drea mais central da cidade.
Hé pouca atratividade para
novos investimentos nesta
regifio, entre outros moti-
vos, pelo fracionamento dos
lotes, que dificulta a insta-
lagdo de empreendimentos
maiores”, analisa. Jd em re-
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Foram os processos
abertos para cobranca
de IPTU Progressivo
de imoveis ociosos

desde 2020
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lagiio aos terrenos sem cons-
trugio, um levantamento
do municipio sobre vazios
urbanos aponta que, juntas,
estas dreas somam 91,6 mi-
|hdes de metros quadrados.

Na tentativa de modificar
este cendrio, uma das apos-
tas da pasta é a inclusio,
na revisio da Lei de Parce-
lamento, Uso e Ocupagio
do Solo (Luos), ainda a ser
aprovada, da possibilidade
de novos empreendimentos
residenciais ou de uso mis-
to nio terem vagas de es-
tacionamento ou garagem.
“Seria algo interessante, por
exemplo, para estudantes e
pessoas da terceira idade,
que dispensam o uso carro”,
pontua Ghirardello.

IPTU PROGRESSIVD

Outra  ferramenta  juri-
dica € a aplicagio do IPTU
Progressive no Tempo, que
multiplica em 1,5 a cada ano,
até o limite de 15% do valor
do imével, o montante do tri-
buto a ser pago por proprie-
tirios de unidades ociosas.
Além da cobranga, caso niio
haja a efetivagiio de projetos
de construgio ou reforma,
com a devida ocupagido das
dreas, o municipio pode de-

sapropriar esses locais, efeti-
vando o pagamento com titu-
los da divida publica.

Embora a lei tenha sido
criada em 2011, as primeiras
cobrangas do IPTU Progres-
sivo s6 comecaram em 2020,
De 14 para cd, segundo a Se-
plan, foram abertos 212 pro-
cessos, sendo que 20 imo6veis
Ja estdo submetidos & aplica-
¢io do imposto diferenciado.
“Outros estdo em fase de nova
notificagéio ou averbagio em
matricula, entre outros. E hd
processos que foram finali-
zados sem a necessidade de
aplicacio deste instrumento,
visto que o proprietirio deu
destinagio ao imovel”, acres-
centa o secretdrio.

ABANDONADOS

Em relagio aos locais
abandonados de fato, Ghi-
rardello cita que a Lei 7.566,
de 2022, aprovada para
atualizar outra norma, de
2013, autoriza a arrecadacio
de imdveis urbanos privados
que se enquadrem nesta con-
digio. Para tanto, é necessd-
rio que a drea nio esteja na
posse de outra pessoa e que
o proprietdrio tenha deixa-
do de pagar o IPTU hd, pelo
menos, cinco anos.

“E um processo bastan-
te longo. Atualmente, oito
imoveis estdo em processo
de arrecadagdo pelo munici-
pio, incluindo um arrecada-
do e aguardando o prazo de
trés anos para a arrecadagio
definitiva e outros trés que
jd estio em fase de arreca-
dagiio definitiva. Depois, a
prefeitura terd de dar uma
finalidade a eles, o que en-
volve custos”, observa.

Marcele Tonelli
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Titular da- Seplan, Nilson Ghirardello detalha as estratégias

Riscos a populacao

Além do subaproveitamento das dreas mais centrais

de Bauru, iméveis desocupados e abandonados
também podem representar riscos i sadde e a seguranga
da populagiio. Quando ndo recebem a devida manutengiio
em termos de higiene, por exemplo, estas construgdes ou
terrenos se tornam focos de proliferagio de animais pego-
nhentos, como escorpides e aranhas, e de criadouros do
Aedes aegypti, mosquito transmissor da dengue, conforme
alerta o diretor do Departamento de Satde Coletiva (DSC)
da Secretaria Municipal de Sadde, Ezequiel Santos.
Para se ter ideia, de janeiro a agosto, foram registradas
230 dentincias por este tipo de problema, que equivalem
a uma a cada quatro queixas recebidas pelo érgdo no
periodo. “Se hd acimulo de lixo orginico, por exemplo,
baratas podem aparecer no local e, por consequéncia,
atrairem escorpides, que se alimentam delas. Da mesma
forma, ratos e pombos podem se abrigar no imével para
fazer seus ninhos. E eventual acimulo de dgua parada,
como piscina sem limpeza periddica, se transforma em
criadouro da dengue. Tudo isso expde os moradores da
regido ao risco de transmissdo de doengas™, destaca.
Para formalizar dentincias, a populagio pode entrar em
contato com a Ouvidoria da Prefeitura pelo telefone (14)
3235-1156 ou pelo enderego eletronico www.bauru.
sp.gov.br/ouvidoria e com a Ouvidoria da Sadde pelo (14)
3104-1452 ou e-mail ouvidoriasaude @bauru.sp.gov.br.
Ja em relagiio & inseguranga que estas unidades vazias
podem trazer, o 4. Batalhiio de Policia Militar do Inte-
rior (4." BPM-I) informa que as equipes realizam diutur-
namente o policiamento ostensivo preventivo, por meio
da andlise das dreas de interesse de seguranga piiblica,
com base nos registros de ocorréncias, dentincias dire-
cionadas ao 190 e noticias veiculadas pela imprensa.
“A Policia Militar esclarece que estd atenta aos iméveis
desocupados que possam influenciar na incidéncia de
delitos”, frisa, em nota, a corporagao, que solicita a po-
pulagiio para que denuncie eventuais crimes ou contra-
vengoes penais ao 190,
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