REPORTER DIARIO
Publicado em 15/09/2022 - 19:19

Venda de imoveis usados cresce 18% em um més no ABC

George Garcia

Mesmo com as oscilagbes da economia e o periodo pré-eleitoral que gera
incertezas no mercado, 0 segmento de compra e venda de imdveis continuou
aguecido no més de agosto no ABC, segundo levantamento feito pelo Creci
(Conselho Regional de Corretores de Imodveis) de Sao Paulo. As vendas cresceram
18,07% em comparacao com julho e as locacdes tiveram um acréscimo de 2,94%.
De acordo com a pesquisa, do total de imoveis comercializados 25% eram casas e
75% apartamentos. A pesquisa ouviu 56 imobiliarias do ABC, exceto em Ribeirdao
Pires e Rio Grande da Serra.

A maioria dos imoveis vendidos na regido em agosto estava na faixa de R$ 100 mil
a R$ 400 mil, um destaque para o ABC, que s6 perde para a regido de Campinas,
segundo o presidente do Creci-SP, José Augusto Viana Neto que foi entrevistado
no RDTv desta quinta-feira (15/09). “Estamos vivendo um excelente momento e o
ABC é uma regido que tem se mostrado muito aquecida, acredito por essa
retomada de empregos, diria que ha até um descolamento da situagdo econdmica.
Importante verificar que os iméveis que sdo comercializados no ABC, entre casas e
apartamentos, 81% desses imoveis atingem precos de até R$ 400 mil, ou seja, é
um preco alto e um dos maiores do Estado. ABC sO fica atrds da regido
metropolitana de Campinas, onde chega até R$ 500 mil. Entdo tem mostrado como
uma forca econdmica muito positiva”, disse Neto.

“O ABC tem milhares de industrias e que estdo contratando bastante gente e o
emprego formal, com a carteira de trabalho assinada, € o documento adequado
para que a pessoa possa ter acesso ao financiamento imobiliario. E um
comprovante de renda. Outro fator importante é a desaceleragdo da inflacdo que
também trouxe uma situacdo positiva para o mercado. As taxas de juros que antes
estavam subindo, acompanhando a Selic deixaram de acompanhar e hoje a taxa
de financiamento estd bem abaixo, isso trouxe aspecto positivo”, destacou o
presidente do Creci-SP.



Para José Augusto Viana Neto, enquanto o mercado de iméveis novos foi
influenciado pela alta do custo dos insumos da construcdo civil, o mercado de
usados seguiu crescendo. “O mercado de imoveis usados representa entre 85% e
90% do mercado imobiliario e dos financiamentos. Os imoOveis novos tiveram que
parar por conta da aceleracdo da inflacdo, ndo sabiam o preco que o imoével ia
ficar, portanto ndo podiam lancar e correr o risco de nao ter o equilibrio econémico
no contrato, mas o mercado de usados continuou forte”.

Para o fechamento de 2022 Viana Neto disse que € forte a tendéncia de que o
mercado de usados va continuar crescendo. “N6s estamos com a poucos dias das
eleicbes e isso tem forte impacto nas transacdes, mas no mercado de iméveis
usados estamos indo bem, entdo acho que independente do resultado da eleigéao
majoritaria, o mercado imobiliario continuara crescendo. Depois da eleicdo a
tendéncia é ter muito mais tranquilidade”.

Comparando 2022 com os outros anos, o presidente do Creci disse que o mercado
surpreendeu ao crescer no periodo da pandemia quando as previsdes eram de
uma catastrofe no mercado. “A pandemia trouxe uma verdadeira tragédia tanto
para o Brasil como para o mundo, mas para o mercado de iméveis usados foi um
fendbmeno até inexplicavel, o mercado cresceu de tal forma que pegou a todos de
surpresa. Em 2020, com o lockdown, imagindvamos a maior crise do pais e foi
exatamente o contrario. Dobrou o niumero de corretores, em 2019 entraram 9 mil
corretores no Creci; em 2020 foram 20 mil; em 2021 foram 22 mil e agora, em 2022
vamos fechar o ano com pelo menos 25 mil corretores a mais. O numero de
inscri¢cdes juridicas no Creci triplicou nesse periodo”, calcula. Segundo dados do
Creci-SP sdo 166 mil corretores ativos no Estado e destes, 9,7 mil estdo no ABC
gue tem mais de 1 mil imobiliarias.

A pesquisa também mostra que apenas 9,68% das vendas foram feitas a vista,
29% em negociacdo direto com o proprietario e a esmagadora maioria foi vendida
através de financiamento sendo que a Caixa € o principal agente, com 41,94%, e
0s outros bancos respondem por 19,35%.

Dentre as casas vendidas no periodo a maioria (66,67%) séo de dois dormitérios e
o restante de 3 quartos. Também a maioria das casas (66,67%) tém uma vaga
para carro e 33,34% tém duas ou trés vagas de garagem. Dentre os apartamentos
comercializados 80% sao de dois dormitérios e 20% de trés. Quanto as vagas para
carro 80% dos apartamento vendidos tém uma so vaga e 20% tém lugar para dois
carros.
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Quanto a locacdo dos imoveis negociados em agosto as casas foram responsaveis
pela grande maioria (90,91%) e os apartamentos apartamentos alugados foram
apenas 9,09% do total.

Corretor

A pandemia que fez avancar os processos digitais, compras e vendas a distancia
em todos os setores, também nédo fez diferente com o mercado de iméveis que
teve que se modernizar, tanto no perfil dos corretores como também no formato de
fechar negocios, o que inclui ndo apenas contratos digitais como também visitas
virtuais aos iméveis. “O perfil do corretor mudou. Tivemos entrada de profissionais
com formacao de terceiro grau em grande namero. Em um ano crescemos mais de
dez, no sentido do uso das ferramentas digitais. E o corretor de imoOveis esta
submetido a uma legislacdo muito rigorosa. Ele é responsavel por todos os
aspectos da transacdo e se o cliente tiver prejuizo ele responde por perdas e
danos. O corretor tem que ter conhecimento de tecnologia, ter conhecimento de
legislacdo e estar muito atualizado em questbes de engenharia, arquitetura e
direito imobiliario. Tem que estar antenado”.

As visitas virtuais ndo s6 ajudaram o cliente a escolher o imével sem sair de casa,
como economizaram tempo e dinheiro. “Hoje a apresentacdo do imovel através de
ferramentas digitais, principalmente a visitacdo em 3D, € muito importante no
mercado e tem feito uma diferenca tremenda. No passado vocé mostrava 15, 20,
30 imobveis para o cliente e ele tinha que ir, pessoalmente, em cada um deles.
Imagine quanto tempo se perdia, quanto tempo tinha que andar para poder realizar
um negocio. Hoje o contrato com o cliente é todo por meios digitais, o cliente faz as
visitas virtuais, pergunta, o corretor responde. Quando vem para ver um imovel,
guando muito, € para ver dois ou trés. Num dia s6 decide e faz negd6cio. Quando
séo investidores nem vém no imovel, fecha negocio faz escritura digital, assinatura
digital e nem sabe onde fica o imovel, ndo quer perder o tempo, quer fazer o
investimento. Houve uma evolugdo no mercado muito grande, por isso o Creci tem
investido tanto em tecnologia digital e em instrucdo aos corretores para que
acompanhem esse mercado”, disse Viana Neto.

Seguranca

Ainda falando de tecnologia, o Creci-SP investiu em criar um mecanismo de
seguranca para o agendamento de visitas a condominios, para evitar que pessoas
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se passando por corretores acessem esses locais para cometerem crimes.
“Primeiro o foi criado um livro de visitas que foi distribuido para todos os
condominios, agora evoluimos também para uma ferramenta digital, o Aplicativo
Visita Segura. As pessoas fazem a sua identificagdo antes de fazer a visita e la no
prédio, o sindico ou zelador recebem no smartphone a data e hora e a identificacéo
do corretor. Ao mesmo tempo o0 proprietario recebe um alerta e fica todo mundo
informado do que esta se passando. A possibilidade de marginais entrarem dessa
forma nos condominios ficara totalmente inviabilizada, pois apesar de qualquer um
poder baixar o aplicativo, s6 sendo inscrito no Creci-SP € que se consegue
agendar a visita”, conclui José Augusto Viana Neto.

https://www.reporterdiario.com.br/noticia/3155050/venda-de-imoveis-usados-
cresce-18-em-um-mes-no-abc/
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