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Novo ciclo de verticalizacdo movimenta a economia e muda o perfil urbano de Campinas

” Edimarcio A. Monteiro
edimarcio.augusto@rac.com.br

Campinas vive um novo pro-
cesso de verticalizagao, com
edificios residenciais sendo er-
guidos principalmente em bair-
ros de classes média e alta, co-
mo Nova Campinas, Taquaral
e Cambuf. O salto de 247,3%
no langcamento de novos apar-
tamentos € um dos indicado-
res dessa tendéncia. Em 2021,
4.580 unidades chegaram ao
mercado, contra 1.852 no ano
anterior, de acordo com indica-
dores da Associagio Brasileira
de Incorporadoras Imobilidrias
(Abrainc).

O balango da entidade tam-
bém mostra a forca do merca-
do imobilidrio local, enquanto
outras grandes cidades paulis-
tas tiveram crescimento menor
ou até queda. No ano passado,
Sorocaba registrou alta de
161,31%, enquanto Ribeirio
Preto amargou redugio de
82,4% e Sdo José do Rio Preto
uma queda de 9,63%, aponta o
relatério da Abrainc,

Fendmeno tem pros e

contras, dependendo
de quem o analisa

Dados da Prefeitura mos-
tram que o mercado de Campi-
nas segue aquecido em 2022,
De janeiro e julho, a Secretaria
de Planejamento e Urbanismo
aprovou 5.120 novos projetos
de grande porte, que represen-
tam um Valor Geral de Venda
(VGV) de RS 3 bilhdes. Desse to-
tal, sdo 4.860 unidades residen-
ciais, verticais e horizontais, e
260 comerciais. Em 2021, fo-
ram aprovados 13.956 projetos
- 13.257 unidades residenci
e 699 unidades para comércios
€ Servigos -, que representaram
um VGV de RS 9,1 bilhes.

Uma construtora voltada a
empreendimentos de alto pa-
drio teve quatro novos proje-
tos aprovados em Campinas
no ano passado, que represen-
tam um investimento de RS
450 milhdes no periodo
2021/2022. O valor é cinco ve-
zes maior do que em 2019, ano
de langamento de seu primeiro
empreendimento na cidade.
Dos projetos aprovados, a cons-
trutora langou um no ano pas-
sado. Outro chegou ao merca-
do no inicio deste ano e mais
dois serdo lancados neste se-
gundo semestre. Os apartamen-
tos tém entre 89 e 397 metros
quadrados, todos no Cambui.

Para a secretdria municipal
de Planejamento e Urbanismo,
Carolina Baracat Lazinho, vd-
rios fatores explicam a atragao
de novos investimentos na
construgio civil. Entre eles, a
mmlanca na Lei de Uso e Ocu-
pacio do Solo, 0 que permitiu
a construgio de iméveis re:
denciais em dreas que antes
eram apenas comerciais e
mento do potencial mm;truu
vo em determinadas regides.
Carolina aponta ainda a desbu-
rocratizagio na aprovacio de
projetos, o que reduziu o prazo
na tramitagdo dos processos,
"Campinas se tornou uma cida-
de mais amigdvel para se inves-
tir", afirma.

Mudanca no cendrio

A verticalizagao resulta na
mudanga do cendrio urbano,
com obras de novos prédios
se destacando entre casas e
outros edificios. A dona de ca-
sa Elza Martins, moradora no
Taquaral, estd hoje "espremi-
da" entre prédios. Ao lado de
sua casa estd sendo construi-
do um empreendimento com
trés torres de 15 andares ca-
da. Residente no mesmo lo-
cal hd 64 anos, ela viu a mu-
dancas da regido, onde as ca-
sas foram derrubadas para
dar lugar a condominios verti-
cais. "NOs jid nos acostuma-
mos com o barulho das
obras. O inconveniente € que
vamos perder a privacidade”,
diz dona Elza, referindo-se
aos futuros vizinhos do pré-
dio ao lado, que terdo visio
aérea do quintal da casa.

A publicitdria Ainah Correa,
residente no Jardim Sdo Rafael,
também viveu essa situagio ha
um ano e acredita que outros
prédios que estdo sendo ergui-
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Campinas experimenta novo
ciclo de verticalizacao urbana

Apesar da baixa atividade econdmica do pais, mercado imobiliario local
tem demonstrado vigor ao langar empreendimentos imobiliarios, principalmente
em bairros de classes média e alta da cidade

Fotes: Gustavo Tikio

Prédio em construgio na regio do Taquaral (acima) é exemplo do novo ciclo de verticalizagio urbana em curso em Campinas; a professora
da

Renata Silveira (abaixo) estd entre os

dos na regido trardo outros
transtornos. "0 transito da Ave-
nida Nossa Senhora de Fatima
vai ter problemas no futuro. As
familias que moravam nas ca-
sas antigas estdo dando lugar a
prédios onde moram centenas
de pessoas”, afirma, ao explicar
o seu receio sobre o adensa-
‘mento populacional.

A regiao das Mansoe:
Antonio/Fazenda Santa
da, que viveu um boom verti-
cal nos anos 1990 e inicio de
2000, agora passa por um novo
processo. Somente no quadrild-
tero formado pelas ruas Lauro
Vanucci, Olga Di Giorgio Gerra-
cci, Arquiteto José Augusto Sil-
va e Armando Strazzacappa es-
@0 sendo erguidos cinco edifi-
cios, que somam 477 novos

trocaram 161

apartamentos. Outro terreno
estd cercado e traz aviso de
mais um empreendimento,
mas os detalhes ainda nao fo-
ram divulgados.

Investimentos

quanto muitas dreas econd-
icas registram queda ou cres-
cimento timido, o setor da
construgio civil na regiao de
Campinas deverd fechar 2022
com expressiva alta de 5%, pro-
jeta o diretor regional do Sindi-
cato da Indistria da Constru-
¢do Civil do Estado de Sio Pau-
lo (Sinduscon-SP), Mdrcio Ben-
venutti. O principal segmento
a puxar o desempenho € justa-
mente é o de empreendimen-
tos residenciais, responsivel
por 80% desse resultado.

porum

Ele indica uma mudanca
no perfil dos investimentos
nessa drea nos tltimos dois
anos. "0 boom se deve prin-
cipalmente aos investimen-
tos voltados para as classes
média e alta. Nos dltimos
dois anos, eram muito mais
investimentos sociais”, afir-
ma. Para o diretor do Sindus-
con, a mudanga no perfil
dos empreendimentos ¢ re-
sultado da queda do poder
ﬂquls]l:vu da populagao e da
alta dos juros, que encarem
os financiamentos.

Noiltimo dia 3, a Selic, que
¢ a taxa bdsica de juros, sofreu
o 12* aumento_consecutivo e
chegou aos 13,75% ao ano, o
maior patamar desde novem-
bro de 2016, quando estava em

14%. Em margo de 2021, quan-
do foi iniciado o processo de al-
ta, a Selic era de 2,75%. Segun-
do a Associagao Nacional dos
Executivos (A.nerac]. 0 aumen-
to da taxa elevou em mais de
20% o valor dos fi

Ouro Verde, considerados mais
populares. "Também tivemos
varios projetos aprovados para
essas regioes”, diz Carolina Ba-
racat Lazinho.

Empregos

O bom desempenho da indis-
tria da construgdo civil resulta
na geragao de empregos. Apds
cinco meses desempregado, o
ajudante de obras Fdbio No-
vaes Santos comegou a traba-
Ihar hd quatro dias. "0 cresci-
mento no mimero de constru-
coes facilitou a encontrar uma
nova vaga“, comemora. Segun-
do o Sinduscon, o setor empre-
ga atualmente na regiao 30 mil
trabalhadores com carteira assi-
nada. De acordo com o diretor
do Sindicato dos Trabalhado-
res nas Industrias da Constru-
¢ao, Montagem e Mobilidrio de
Campinas e Regido (Sinticom),
Juscelino Souza de Novaes Ju-
nior, 0 nimero de vagas voltou
ao mesmo nivel de 2019, ulti-
mo ano antes da pandemia de
covid-19.

"Esté melhor do que no ano
passado, mas ainda ndo voltou
ao mesmo patamar de 2010 a
2014, afirma. Hd oito anos,
aponta o sindicalista, o segmen-
to empregava 50 mil pessoas.
Ou seja, de cada cinco postos
de trabalho em 2014, dois fo-
ram fechados. Isso reflete nos
saldrios da categoria. "N6s esta-
mos conseguindo repor as per-
das salariais, mas niio aumento
real”, afirma Novaes Jiinior.

Perfil dos iméveis

Os novos empreendimentos
imobilidrios tém um prego de
venda entre RS 8 mil e RS 13
mil o metro quadrado e se so-
fisticaram para atrair os clien-
tes. Eles seguem o conceito
de condominio clube e ofere-
cem equipamentos como pis-
cina, quadras de esporte, sa-
ldo de festa, academia de gi-
ndstica e até drea goumert,

Foi o que atraiu a professo-
ra Renata Silveira e a levou a
trocar uma casa na Vila Cos-
ta e Silva por um apartamen-
to no Jardim Belo Horizonte.
"Tem tudo o que eu quero e
estd perto do que eu preci-
so”, explica. Ela diz que sai
de casa fora do horirio pico
€ nio sente possiveis proble-
mas de ccmgcslmnamv:ntu na
regido. "E bem tranquilo”,
completa.

Para Mdrcio Benvenutti,
os clientes hoje buscam ima-
veis novos e mais completos,
com os usados perdendo inte-
resse. De acordo com ele, no
primeiro semestre deste ano,
houve alta de 11% na procu-
ra por iméveis novos de alto
padrio e queda de 30% por
imdveis usados. "Hd uma pre-
feréncia dos investidores
comprarem iméveis novos fi-
nanciados a longo prazo”,
afirma o diretor regional do
Sinduscon.

Apesar do bom resultado
registrado este ano, ele consi-
dera que o di pa-

tos, inclusive os :mublliénus
"0 aumento das taxas de juros
combinada com a crise finan-
ceira influencia o mercado de
forma geral”, alerta a consulto-
ra Arlene Gomes, especialista
em gestao imobili

Apesar da muddnw no per-
fil do cliente em potencial, a se-
cretiria de Planejamento e Ur-
banismo de Campinas argu-
menta que os investimentos da
Prefeitura em transporte tam-
bém atrairam investimento os
distritos de Campo Grande e

ra o préximo ano é uma in-
cognita diante de um cend-
rio marcado pela alta dos ju-
ros, guerra da Ucrania e Rus-
sia, altas dos pregos do petré-
leo e materiais de constru-
¢do. "Falar em construgao ci-
vil para 2023 é quase impossi-
vel”, justifica Benvenutti. Se-
gundo ele, a tendéncia dos
negdcios continuarem em al-
ta depende de queda nos ju-
ros e de os imdveis novos
continuarem a ser financia-
dos a longo prazo.
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