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Protecdo a imoveis trava investimentos

Protecao de imoveis entra em debate

Presidente da Associacao dos Empresarios da Construgao Civil sugere flexibilizar nivel de preservacdo de caracteristicas de parte deles

DAREDAGAD
A quﬂnﬁdade de iméveis
na regifo central de Santos
com algum tipo de prote-
éapontada comolimita-
lora para construtores in-
vestirem em empreendi-
mentos imobilidrios e para
empresariosinstalarem no-
VoS negocios.

Segundo o Sistema de In-
formagtes Geogrificas de
Santos {SIGSantos), os bair-
ros com o maior nimero de
construghes com restrigio
sio, pela ordem, Centro
(1.178), Vila Mathias (308},
Vila Nova (306), Paquetd
(86)eValongo (27).

Juntos, eles concentram
97,3% (1.905) das 1958
propriedades da Cidade
que devem manter total ou
parcialmente as suas carac-
teristicas internas ou exter-

nas, conforme previsto na

Lei Complementar 1.085,
de 2019, que passou a reger
o Programa de Revitali-
zagio e Desenvolvimento
UrbanodaMacrozona Cen-
tro — mais conhecido co-
moAlegraCentro.

Opresidente da Associa-
¢iio dos Empresarios da
Construgio Civil da Bai-
xada Santista (Assecob),
Ricardo Beschizza, enten-
de que poderia haver a
flexibilizagio do nivel de
protegiio de parte dos imo-
veis, a fim de se atrair a
iniciativa privada a cons-
truir mais moradias e esta-
belecimentos  comerciais
nesses bairros,

“Acho que é preciso dife-
renciar, de fato, o que é his-
torico (do que nio seria).
Hialguns edificios queape-
nas estio com as paredes
em pé e que fica dificil, até,
fazer a manutencio deles”,
afirmou.

Durante a 9% edigio do
Summit da Construgéo Ci-
vil, evento realizado pelo
Grupo Tribuna, na Gltima
segunda-feira, o arquitetoe
urbanistaGustavo de Arad-
joNunesfezumaapresenta-
¢iio sobre restauro de bens
Fmtegnduseretmf it (revita-

izagao de construgio anti-
ga adaptada a uma nova

nalidade).

Ele destacou que a maior

LATHES Ta0(

Arquiteto aponta que desafio nem sempre possivel de superar com facilidade € a adaptagdo dessas construgdes para atender as normas de acessibilidade exigidas atualmente

e das construges da re-
gp]?ino central que t(gr)r;malgum
tipo de protecio esti na
classificacio NP2a, quepre-
vé a preservagio externa
com possibilidade de adap-
tages futuras, sem altera-
¢oes substanciais do proje-
to original da edificagio; e
NP2b,queestabeleceapro-
tecao parcml do local, con-

EM SANTOS

91

por cento
dos imdveis com restriches estioem
cinc entro, Vilamathias,

servando parcialmente vo-
lumetria, elementos estru-
turais relevantes, fachada
principal outelhado.
Segundo Nunes, um desa-
fio que nem sempre ¢ possi-
vel de superar com facilida-
de é a adaptagiio dessas
construgiies para atender

vila Nova, Paguetd e Valongo

as normas de acessibilida-
deexigidasatualmente.
“Os prédios NP2, normal-
mente, tém fachadas com e
uma soleira muito larga de

1,9

cans(rm;besda Cidade,
aproximadamente, devem manter
caracteristicas internas ou externas

granito. Nio se pode colo-
car uma rampa na calcada.
Isso gera dificuldades”, jus-
tificou oarquiteto.

Apesar dos desafios do

ponto de vista técnico, Nu-
nes acredita que os projetos
de retrofit na regifio central
serio uma tendéncia de
mercado. “Temos muitos
imoveis degradados e va-
zios. E possivel torn-los ha-
bitiveis ou comercialmen-
tevidveis”, explicou.
EMREVISAQ
Neste semestre, apds o re-
cesso, a Camara de Santos
analisard e votard a propos-
taderevisioda Leide Usoe
Ocupagio do Solo (Luos)
daAreaInsular.

Uma das medidas sugeri-
das para facilitar amoderni-
zagio de imdveis comer-
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clals  antigos a con-
verté—los‘;gm un?grad&s ha-
bitacionais édar fim A exi-
génciadeacessos indepen-
dentes em prédios de uso
misto.

Otextoprevé apossibili-
dade de esses edificios
manterem alguns anda-
res destinados para servi-

0s e outros para mora-

ias. Dessa forma, nio se-
ria preciso separar asduas
ent darua.

Esse foi um pleito que
surgiu durante as discus-
soes sobre essa legislagao,
devido &s dificuldades de
fazeras adequagdes parao
retrofit.
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