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Gauchos contratam apenas 15% do orcamento do Casa Verde e Amarela

Casa Verde e Amarela em ritmo lento

Gauchos contrataram até agora 15,4% dos RS 2,9 bilhdes destinados ao Estado pelo programa no primeiro semestre do ano

RAFAEL VIGNA
rafael.vigna@zerohora.com.br

Com R$ 4457 milhoes contra-
tados em 3,2 mil financiamentos
realizados no primeiro semestre
pelo Casa Verde e Amarela (CVA),
o Rio Grande do Sul deman-
dou, até o momento, 154% dos
R$ 2,9 bilhoes destinados, segundo
0 Ministério do Desenvolvimento
Regional (MDR), ao Estado pelo
programa habitacional em 2022.

No pais, menos de 10% dos
RS 64,4 bilhdes em recursos do
Fundo de Garantia do Tempo de
Servigo (FGTS) disponiveis foram
utilizados no periodo. As informa-
¢oes constam no canal oficial do
FGTS e consideram as Cartas de
Crédito Individuais (CCI) conta-
bilizadas até a ultima sexta-feira.

Langado em agosto de 2020 para
substituir o Minha Casa, Minha
Vida (MCMV), o CVA tem a me-
ta de financiar 1,6 milhdo de mo-
radias sociais até 2024 no Brasil.
Conforme o Sistema de Gerencia-
mento da Habitagfio (Sishab), do
MDR, com 497923 imdveis con-
tratados até junho e transcorridos
56% do prazo (41 meses), 31% da
estimativa inicial foi efetivada.

Por e-mail, 0 MDR apresenta
outra base de dados (com 624.019
moradias, 0 que elevaria a efetivi-
dade da meta a 39%). Questionado
pela reportagem se nesse univer-
so estariam contemplados outros
programas, o orgio informou que
usa como filtro de pesquisa, além
da CCI, o “apoio a produgio”, mo-
dalidade oferecida pela Caixa as
empresas de construgiio, e ndo as
pessoas fisicas incluidas no escopo
do Verde e Amarela.

Até o fechamento dessa edigiio,
0 MDR nio havia apontado as
razdes para a discrepincia entre
0s 497923 iméveis divulgados no
portal oficial e as 624,019 unidades
repassadas em resposta s deman-
das especificas da reportagem.

Para reverter o ritmo lento,
a estratégia agora é ampliar de
12,5% a 214% os subsidios médios
concedidos no valor de compra
dos iméveis sociais. Ou seja, ¢ 0
desconto no valor da unidade que
serd bancado pelo governo naen-
trada. A medida serd colocadaem
pritica ainda neste més e é vilida
até o final do ano.

Para economistas, construtores
e dirigentes do setor, a a¢éo foi
pensada para acelerar as contra-
tagdes de créditos e langar mio de
fatia maior dos recursos do FGTS
destinados ao CVA. No momento,

o programa esbarra em aspectos
econdmicos, como a inﬂ:u;.io, que
o impedem de deslanchar, avalia
a coordenadora de Projetos de
Construgdo do Instituto Brasileiro
de Economia da Fundagio Getulio
Vargas (FGV/Ibre), Ana Castelo:

- E mais uma tentativa de im-
pulsionar o CVA. As contratagdes
estiio muito aquém das metas e
do préprio orgamento. Hé, clara-
mente, dificuldades que estio re-
lacionadas com um contexto mais
desafiador e que o programa nio
consegue dar conta,

Ana acrescenta que 0s custos
representam desestimulo para as
construtoras. E mesmo que as fa-
milias do CVA ndo sejam afetadas
com a alta dos juros (sem altera-
¢fes no programa), pressoes no or-
¢amento limitam o interesse, avalia.

Precos

Para o vice-presidente do Sindi-
cato da Industria da Construgio
Civil (Sinduscon-RS) e da Camara
Brasileira da Industria da Cons-
trugiio (CBIC), Ricardo Michelon,
mais do que a mudanca nos subsi-
dios, o desafio seria dar conta da
elevagio dos pregos. O programa
tem como fonte o FGTS, e sdo
dois os tipos de subsidio: nos juros
(abaixo do mercado, que oscilam
de 4,25% a 8,16% ao ano, conforme
cada grupode renda) e no descon-
to do valor dos iméveis.

E do segundo aspecto que trata
a alteracdo anunciada para am-
pliar a participagio do governo
nos aportes ao programa. A ideia
é que o beneficio fique no inter-

Empreendimento em Canoas, Porto Lisboa deverd ser entregue neste més

valo de 12,5% a 21,4%. Isso sera
definido considerando critérios
como a renda familiar, a regido e
a populagio do municipio.

- Vai levar tempo para chegar
ao mercado. Dependendo da re-
gido e da renda, vai se ter direito
adesconto maior. Funcionacomo
uma entrada. Se ¢é necessario dar
R$ 20 mil, 0 percentual compativel
com cada pessoa serd abatido disso
- exemplifica o dirigente.

Amedida, afirma Michelon, aju-
da, mas niio afasta o impactodain-
flagiio. No atual cenario, os cons-
trutores nao conseguem corrigir
os contratos do CVA, argumenta.
Diferentemente do que acontece
nas outras modalidades do mer-
cado, em que existem indices de
reajuste fixados, os de habitagio
popular jd saem com contratos re-
solvidos desde a assinatura.

- Como construtores, ficamos
muito expostos. Se explode a in-
flagio em trés anos (tempo médio
de uma obra), fica-se com uma
bomba-relégio na mio - comenta.

Margens

Eduardo Fischer, CEO da cons-
trutora MRV, avalia que oimpacto
& sentido nas margens de lucro do
setor e, em igual compasso, atin-
ge o poder de compra. No CVA,
a empresa tem 17 empreendi-
mentos em COl'IS[I‘ll(_;flﬂ e outros
23 em venda no RS. Entre eles,
o Porto Lishoa, em Canoas, que de-
veri ser entregue ainda neste més
e conta com 200 apartamentos a
preco médio de R$ 150 mil. Tam-
bém em junho serd langado mais

um projeto, desta vez, em Gravatai,
ja dentro da nova modalidade.
Com opgoes a partir de
R$ 159 mil, a previsio da constru-
tora é de que os subsidios possam
chegar até R$ 40 mil, dependen-
do do grupo de renda. Segundo o
executivo, 0 movimento, colocado
em pritica pelo governo federal,
demonstra “preocupagiio real com
as questoes sociais e de habitagio”:
- Sinaliza que busca o reequili-
brio, criando condigdes para que
mais pessoas e familias tenham
acesso & casa propria, Entendemos
que esta primeira agdo, foi muito
acertada para a retomada do CVA.

Uso de recursos do FGTS

para o programa no primeiro
semestre de 2022

NO PAIS
= Orgamento: RS 64,4 bilhdes

= Contratagdes de crédito:
RS 6,1 bilhdes

« Percentual utilizado: 9,5%

NORS
= Orgamento: RS 2,9 bilhdes

= Contratages de crédito:
RS 445,7 milhdes

+ Percentual utilizado: 15,4%
Fontes: Canal FGTS/Caixa e MDR

Menos
convenios

0 desempenho abaixo das
expectativas no programa
habitacional, avaliam espe-
cialistas, também esta ligado a
outros dois fatores. O primeiro
foi a extingdo da faixa 1, antes
direcionada para as familias
com renda de até R$ 1,8 mil
e que contava com subsidios
de até 95% para a construgio
dos apartamentos.

0 segundo ¢ a concentragio
dos mesmos subsidios, em me-
nor propor¢io, no agora grupo
1, que abrange familias com ga-
nhos de até R$ 2 mil. Esta, por
sua vez, eraachamada faixa 1,5
do antigo Minha Casa, Minha
Vida (MCMV), com menos
subsidios, mas renda maxima
de R$ 2,6 mil.

Na pratica, a ampliagdo do
percentual dos subsidios é uma
tentativa de reverter esse con-
texto. Mas, de acordo com Ana
Castelo, da FGV/Ibre, a parcela
mais vulnerivel da populagio
e que inclui grande parte do
déficit habitacional (projetado
em 5,8 milhoes de moradias no
pais, dos quais 250 mil no Rio
Grande do Sul) esti e continua-
ra desassistida:

- Na faixa 1, tinha-se desti-
nagdo para aquelas sem con-
digdes de arcar com o finan-
ciamento, Nos outros grupos,
ha parcelas de subsidio, mas
arca-se com o financiamento,
Com isso, reduz-se a quanti-
dade de familias com acesso
Q0 programa.

Desinteresse

Além dessas mudancas, ha
diminuicie dos convénios fir-
mados com os Estados. Nessa
modalidade sdo permitidas,
por exemplo, a doagio de ter-
renos como contrapartida de
20% em subsidios para novos
empreendimentos do Casa
Verde e Amarela (CVA).

No momento, informa o
secretirio de Obras e Habi-
tagiio do RS, Volnei Minozzo,
o Rio Grande do Sul conclui
18 projetos remanescentes do
MCMYV, mas ndo ha iniciativa
dentro do CVA, embora tenha
assinado em setembro do ano
passado uma carta de inten-
¢oes nesse sentido.
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