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IPTU retroativo inviabiliza investimentos em novos loteamentos, diz Cabrino Jr.
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‘ Edimarcio A. Monteiro
echmarcio. augustolrac.com.be

0s novos loteamentos promao-
vem o desenvolvimenio de
uma regilio ao demmld:g servi-
oS, gerar em| s e disponi-
Bilza benieitoras paraa popu-
lagdio. Esse potencial foi desta-
cado pelo del o regional
em Campinas Assaciagio
«das Empresas de Loteamento ¢
Desenvolvimento do Estado de
Sdo Paulo (Aelo), Clévis Cabri-
no Jinior, ao advertir que,
além de inviabilizar investimen-
10s nessa drea, a cobranca do
Imposto Predial e Territorial Ur-
bano (IPTU) retroativo a cinco
anos pelo valor atual ainda esti-
mula o surgimento de lotea-
mentos clandestinos

Ele defendeu a necessidade
«da Camara Municipal aprovar
o projeto de lei complementar
95/2021 que libera os empreen-
dedores do pagamento, para
atrair novos invesiimenios,

Entidades do setor
criticam demora na

votagao do PL 95

atoria do Executivo, a propos-
1a foi protocolada em 18 de no-
vembro passado, mas esti em-
perrada no Legislativo, coma
mostram reportagens publica-
das pelo Correio Popular des
de domingo.

0 pm]elo de lei permite o
cadasiramento espontineo
dessas glebas na Prefeitura co-
mo direas urbanas sem a neces-
sidade de pagamento do IPTU
retroativo a cinco anos para a
implantagio de loteamentos.
“E uma m]nsncn a cobranca
do IPTU retroativo, néo tem ex-
plicacdio. J4 foi pago o I'TR (Im-
posto Territorial Rural, que é
um tributo federal) dessas
dreas. Isso ¢ bitributacio”, afir-
ma o delegado regional da Ae-
lo. Essa ¢ uma briga judicial

BITRIBUTACAO

Cabrino Jr. diz que IPTU retroativo
estimula loteamentos clandestinos

Delegado regional da Aelo defende aprovagdo do PLC 95 pela Camara Municipal

Ricarso Lima

legado regional da Aelo,
Os i

que muitos

travam com a il
Municipal, que se arrasta ha
‘anos sem uma sentenga final.

O delegado regional em
no, ressalta que a cobranca do
IPTU retroativo acaba incenti-
vando o surgimento de lotea-
mentos clandestinos. "Quem
compra o terreno vai perder o
imdvel, nunca vai conseguir a
escritura de posse”, diz. Ele
lembra que 0s projetos irregu-
lares ndo cumprem a legisla-
¢do para esse tipo de em-
preendimento e, muitas ve-
zes, sdo feitos em Areas de Pre-
servaciio Ambiental (APAs),
ou seja, nem poderiam estar
ali e causam d do

main ambiente.
de C:

mentos & que o IPTU retroativo
acaba pesando no_bolso do
comprador do lote. E um custo
a mais a entrar no cdlculo no

também  valor de venda.
¥ uma
desleal ao vends terrenos a
um valor mais baixo por ndo te-  Um loteamento bem estrutu-

rem todos os custos de uma
empresa que cumpre todas
regras previstas em lei. "Nos lo-
teamentos regularizados, mais
ou menos 40% do total da drea
vira lote. O restante ¢ ocupado
por ruas, drea verde e equipa-
mentos que sdo doados para a
Prefeitura. No caso do clandes-
1ino, ele SePAra APENas o espa-
QO para as ruas”,

0 delegado regional da Aclo
aponta que, em média, seis no-

rada pode gerar vérios impac-
tos p anto

m?, unidade de conservagiio
quase duas vezes maior do
que a Lagoa do Taquaral. Se-
ri um parque de educagio
ambiental com viveiro e audi-
tdrio para eventos culturais e
cursos de preservagiio.

O empreendimento terd
ainda uma ciclovia com 8 km

funciondrios e empregar ser-

vigos da cidade para a execu-
¢do das obras, como tam-
bém em benfeitorias que po-
dem ser realizadas na regiio
onde o empreendimento es-
i sendo realizado. Um exem-

plo é um

de pista de cami-
nhada de 5 km, academia ao
ar livre, campo de futebol gra-
mado, quadras de areia, um
haospital particular e uma ba-
se da Guarda Municipal.
Além disso, atraird uma série
de investimentos que criard
centenas de como

de RS 70 milhoes que estd
sendo efetuado em drea de
cerca de 1 milhio de metros

dos no Distrito do

vos
sdo langados na cidade por
ano, o que poderia aumentar
com a apn 4o do PLC 95,
Ilm\'ﬂ.ql.lt Cas0s em que a

vmigzndenmms&ehm-
mentos irregulares e clandesti-
nos. foram embargados
e receberam multas que so-
mam RS 2,8 milhdes. “Esse é

um problema supergrave, um
problema gigante para cente-
nusdepmmsquevﬁnwrder
seus terrenos.

in-
viabiliza o de no-

C ampo Grande, o segundo
mais populoso de Campinas,
com 190 mil habitantes distri-
buidos em 90 bairros.

Ele ocupa uma [uixa de 3

vos empreendimentos. E o ca-
s0 do projeto de um loteamen-
1o popular com mil lotes que es-
tava previsto na regido do Distri-
1o do Campo Grande, Nesse ca-
so, também pesou 0 aumento
do custo das obrnsde infraes-
Itis

mos cinco, d.:-;. 15 anos mra
aprovar um k

Outro problema que tam-
bém inviabiliza novos lotea-

go da principal via da rc
glnn. a A\mnlda John Boyd
Dunlop, e contard com uma
série de equipamentos que
serio oadnde e feitu-
ra para atender toda a -
Iac';:xldessa 4drea, nido a;m
os 7 mil futuros moradores
do loteamento. Entre eles,
uma drea verde de 330 mil

atacadista, dois mails, super-
mercado e Joj loteamen-
0 vai ao encontro do objeti-
vo da Prefeitura com a PLC
!ls.:l[ue € a ocupacio dos cha-
os vazios urbanos, gle-
bas rurais que acabaram cer-
cadas por ros devido ao
crescimento de Campinas.

Morosidade

No projeto de lei complemen-
tar 95, o governo municipal

pago
sequente. Para Cabrino, o ideal

seria prazo de cinco anos, mas
reconhece que "a Prefeitura
tem feito um trabalhy

plementar 9/2022, que trata
da redenominagéio e a estrutu-
ra da Secretaria Municipal de
Desenvolvimento Economico,
entrou na Cimara em 12 de fe-
vereiro e passou pela tltima
votagio no dia 27 de abril,
quando teve 0 mérito aprova-
do. Ou seja, toda a tramitagiio
durou pouco mais de 70 dias,
enquanto esse projeto que
atraird movos investimentos,
gerard empregos e aumentard
a arrecadaciio de IPTU no futu-
ro se arrasta hd seis meses.
Além da Aelo, o Sindicato da
Construgio Civil do Estado de
Sio Paulo (SindusCon-SP) tam-
bém cobra da Cimara agilida-
de na votagio do pluieto de lei
complementar 95. "Nio quere-
maos nada I'ma da kegahdnde
‘Tem que ter prioridade pela im-
portancia do projeto. Espero
que seja aprovado rapidamen-
te", defendeu o diretor regional
dn Emdznk Marcio Benvenut-
"Posso entender que os ve-
m:udau-s devem ter muita de-
manda, mas é preciso dar aten-
G0 a esse projeto, que é do in-
teresse de todos”, completou.
De acordo com a Prefeitura,
Campinas tem 55,88 milhoes
de metros quadrados de vazios
urbanos que poderiam ser
ocupados para expansio, ou

sitivo de deshum«.mnzm de

seja, de em-
preendimentos. A Ciamara

da Inddstria da

O projeto de lei comple-

(CBIC) aponta
que a cada ns 1 milhio de in-

mentar faz parte do Prog

de Ativagio Econdmica e So-
cial (Paes) langado no ano pas-
sado pelo prefeito Ddrio Saadi
(Republicanos), que prevé
uma série de medidas para
atrair RS 4 bilhdes de investi-
mentos privados e a criagio
de cerca de za mil empregos.

vil gera 7,64 nn] empregos d]v

retos e 11,4 mil ndiretos.
Essas vagas tém forte impac-

to na economia de uma cida

(PIB), que ¢ a soma de todos os
bens e servigos produzidos em
i eriodo, acrescern-

Porém, essa politi-
€4 ndo tem ecoado no Legisla-
tivo no caso da PLC 95.
acordo com o presiden-
te da Cimara Municipal, José
Carlos Silva (PSB), a proposta
segue a tramitagdo normal e
nido tem previsio para votagio
final. Mas a prdtica na Casa
mostra comportamento dife-
rente em relagiio a outros pro-
jetos. Hd casos de projetos que
entraram na Cimara apés o
PLC 95, passaram por todas as
fases previstas em lei e j fo-
ram aprovados. "
0 PLC 95 foi pmmmladu no
|.uw. em novembro pas-
passou pela primeira vo-
lw no mh sexulnle e agora
patina nas comissdes da Ca-
mara. Ja o projeto de lei com-
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em mao de obra, compra de
material, pagamento de [PTU e
de Bl llmposm Sobre Trans-
de Bens Imdveis)”, ex-
pl.im(ldmm da Aelo.

A tradugéo € que ndo € ape-
nas o setor privado que ganha
com os investimentos imobi-
lidrios. A ria Prefeitura se-
rd benefi com o aumen-
toda tributdria. O
IPTU ¢ a terceira maior fonte
de receita de Campinas, que
E‘mr! arrecadar RS 956,2 mi-

10es este ano. O valor ¢ equi—
valente a 13,46% do
to de 2022 — R$ 7,1 bilhoes.
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