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Bauru tera investimento na ordem de R$ 2 bilh6es nos préximos 3 anos

Puxado por construcao habitacional,
Bauru tera R$ 2 bi em investimentos

Esse é 0 montante, segundo estimativa feita pela Seplan a pedido do JC, que novos empreendimentos injetardo até 2025

MARCELE TONELLI

construgtio civil habitacional,

Bauru deve registrar, nos pro-
Ximos trés anos, investimentos
na ordem de RS 2 bilhdes de-
correntes de novos empreendi-
mentos. A estimativa foi feita
pela Secretaria do Planejamento
(Seplan) a pedido do JC e tem
como base a possibilidade de
aprovagio e execugio de de-
zenas de grandes projetos que,
hoje. tramitam pela pasta. Sao
propostas com altos orgamentos
Previsios, Comw novos conjun-
tos habitacionais, loteamentos,
condominios residenciais, par-
celamento de terras em glebas e
construgho de novas empresas,
indistrias e insttuicoes.

Atalmente, cerca de 250
projetos com iniciativas conside-
radas de grande monta transitam
pelas diretorias de Planejamento
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(Deplan) e de Uso e Ocupagiio
do Solo (Duos), drgios respon-
siveis pelas aprovacdes na Se-
plan. Se passarem por todas as
elapas e sairem do papel, esses
empreendimentos  ajudardo  a
movimentar a economia local.

Titular da pasta, Nilson Ghi-
rardello, detalha que, hoje, os
maiores investimentos anuncia-
dos estio concentrados nas re-
gides Norte e Sul da cidade (leia
mais na pigina ao lado).

O secretdrio ressalta que o
fendmeno € uma das consequén-
cias do “boom” de iniciativas
empresariais no setor de habita-
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Cerca de 250 projetos de
grande monta transitam

nas diretorias da Seplan
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¢lio, observada nos dltimos 10
anos. “Estamos em uma nova e
muito prospera fase. Felizmen-
tie, a cidade tem passado por um
strto de crescimento, O merca-
do imobilidrio se desenvolveu
demais nos dltimos tempos. Ve-
mos até moradores de munici-
pios vizinhos optando por fazer
investimentos em Bauru, como
comprar um imével, por exem-
plo. porque o nosso potencial
de mercado ¢ grande e ha mais
paossibilidade de retorno”, avalia.
“Alids, a regido também tem
crescido bastante. E vemos tudo
1550 como algo muito positivo,
porque Bauru é e continuard
um polo regional significativo.
Afinal, € para i que as pessoas
se deslocam para estudar ou se
consultar com médicos. Entio, é
importante que esse crescimento
da cidade ocorra junto com o da
regido”, acrescenta o secretirio,
Dos cercade 250 projetos em

Lentidao e expectativa

Se, por um lado, esses investimentos estio na lista
para movimentar a economia bauruense, por outro, hi
reclamagiio sobre a lentidio de servigos na Seplan. Confor-
me o JC tem noticiado, a pasta € alvo de criticas e enfrenta
um grande desafio. dada a alta demanda de pedidos de
aprovagoes e o desfalque de profissionais.

A secretaria sofre ainda com o sistema digital interno preci-
rio da prefeitura, que carece de modernizaga
Mesmo diante das dificuldades, Nilson Ghirardello diz que
Bauru estd na média de outras cidades do mesmo porte em
nimeros de aprovagoes de projetos, com espera média de
40 dias. Segundo ele, hi expe
implantagio do chamado alvard autodeclaratdrio, que seria
voltado aos empreendimentos de até 150 metros quadrados.

clativa de melhorias apds a

O sistema ajudaria os analistas da pasta a otimizarem
aprovagbes menores, passando a se dedicarem aos projetos
maiores, como os citados na reportagem.
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andamento na Seplan, a pasta
lista 40 como os mais significa-
tivos em termos de investimento
(confira no mapa abaixo). Os

nomes das empresas respon-
siveis pelos empreendimentos

elencados, contudo, ndo foram
divulgados pelo municipio.
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Crescimento nas zonas Norte e Sul
se destaca, afirma titular da Seplan

Com perfis distintos no ramo imobiliario, as duas regioes se sobressaem em novos empreendimentos entre as demais

MARCELE TONELLI

m Bauru, as regides Nor-
Ele e Sul sdo as que mais

crescem e se destacam em
termos de novos investimen-
tos, segundo o titular da Se-
plan, Nilson Ghirardello. Ele
explica que ambas vivem um
processo de expansio imobi-
lidgrio, mas com diferentes per-
fis de empreendimentos dadas
as caracteristicas socioecond-
micas de cada localidade.

Com ampliagio alavanca-
da pelo desmembramento de
fazendas, a Zona Norte teve
glebas de terras incorporadas
recentemente ao perimetro ur-
bano, Com isso, a drea passou a
receber conjuntos habitacionais
populares, especialmente atris
do bairro Quinta da Bela Olinda.

“As construtoras viio com-
prando as dreas e, aos poucos,
trazendo os projetos para a Se-
plan. Sio virios os empreen-
dimentos de casas populares
em processo de aprovagio por
li. Geralmente, sdo imdveis
de dois quartos com total de
50 metros quadrados. Ha uma
demanda muito expressiva na
cidade para esse tipo de habi-
tagdo e, por isso, as empresas
querem  investir’,  comenta
Ghirardello. A previsio é de
que, em até dois anos, os pro-
jetos de habitagio naquela drea
comecem a sair do papel.

VILA AVIAGAD

Ji a Zona Sul, especial-
mente nas imediagoes da Vila
Aviagio, também se desta-
ca, apesar do crescimento ser
ainda um pouco mais lento do
que o da Zona Norte.
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Zona Norte tem viés mais
social; ja o perfil da regido
Sul é mais econdmico
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Ghirardello, que também &
arquiteto, professor universi-
tirio e pesquisador, conta que
o fendmeno se deve ao pro-
cesso de ocupagio territorial.
Isso porque muitas glebas da-
quela regido, explica ele, fo-
ram loteadas ainda na década
de 40, quando a lei previa ser
de responsabilidade integral
do municipio prover as con-
digoes de moradia ao lotea-
mento, o quUe NUNCa OCOrrel.
A falta de estrutura na Vila
Aviagio B (localizada proxi-
ma ao Trevo da Eny) ainda
hoje é um desses exemplos.

“Pode notar que a ocupa-
¢io ali é rarefeita. Hoje, a lei
é diferente, nio existe mais
loteamento sem  infraestrutu-
ra”, enfatiza o secretirio.

Outra caracteristica marcan-
te da Zona Sul € o alto custo da
localizagio, o que faz com que o
processo de ocupagio obedega
a um viés mais econdmico do
que social. Circundada por em-
preendimentos de alto padrio,
possui o metro quadrado avalia-
do em tomo de R$ 1 mil, mais
do que o dobro do prego aplica-
do em outras regides.

“Temos recebido propostas
de empreendimentos de gran-
des lotes abertos e outros com
controle de acesso por 1. Sio
torres de uso misto, comerciais
e residenciais. Uma caracteristi-

cadiferente do que, até entiio, se
observava naquela regido, que,
hoje, ¢ mais ocupada por con-
dominios fechados e horizon-
tais. Algumas propostas pre-
veem até pequenos shoppings,
que visam nao sé a integragio
da vizinhanga, mas suprir a ca-
réncia por supermercados, por
exemplo”, observa o secretdrio.

CENTRO

O Centro também & visto
como drea polencial aos em-
preendimentos. Ghirardello cita,
inclusive, que hi interesse de
empresas em investir em mora-
dias populares em torres por li.

Porém, para que sejam vid-
veis, 0 secretdrio diz que seria
necessdria a alteragio da Lei
Municipal de Uso e Ocupa-
¢io do Solo, permitindo, por
exemplo, prédios sem gara-
gem, considerando que os ter-
renos nao sao grandes.

Marel Tonell
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Titular da Seplan, Nilson Ghirardello detalha perfis de cada regiao
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