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Receita ampliaisencdo de Imposto de Renda na venda de imovel

Tributacao Mudanca de regra

Receita amplia isencao de Imposto
de Renda na venda de imovel

_ Beneficio fiscal vai valer para contribuinte que comprar nova casa antes de
vender a atual e usar os recursos para quitar financiamento imobilidrio anterior

LORENNA RODRIGUES
GUILHERME PIMENTA
BRASILIA

Quemvendeumimdvel passona
ter mais uma altemativa para fi-
car livre do Imposto de Renda so-
bre o que lucrou com o negdcio.
Semalarde, a Receita Federal pu-
blicounormaque autorizaaisen-
¢aodo tributo para quem utilizar
osrecursosdessavenda para qui-
tar, total ou parcialmente, finan-
ciamentos imobilidrios contrata-
dosanteriormente. Paraterdirei-
1o ao beneficio, a quitagio deve
ser feita em até seis meses aposa
venda do primeiro imdével.

Em regra, quem vende um
imdvel paga aliquota de 15% a
22% sobre o ganho de capital,
ou seja, a diferenga entre o que
pagou e quanto recebeu pela
vendadacasaouapartamento.
Em 2005, para estimular a
construgdo civil e o setor imo-
bilidrio, 0 governo isentou do
IR sobre ganho de capital
quem usasse o dinheiro, em
até seis meses, para comprar
um novo imével.

A Receita, porém, exigia que
o novo contrato fosse firmado
56 depois da venda do primei-
ro imével para conceder o be-
neficio. Issolevou muitos con-
tribuintes a procuraremaJusti-

0 que vai mudar

® Como era antes

O contribuinte era obrigado,
primeiro, avender seu
imavel para depois comprar
um outro em até 6 meses, se
quisesse aproveitar a isengio

® Como fica agora

A Receita passou a aceitar
que o contribuinte compre
primeiro um novo imével e,
apenas depois, realize
avenda do que ele possui e
use 08 recursos para

quitar a divida anterior

¢a para ndio pagar o tributo na
quitagio de um imoével finan-
ciado anteriormente - pedi-
dos que vinham sendo atendi-
dos por juizes.

“Amaioriadas pessoas,quan-
do vende um imével, é para
comprar outro paramorar. Difi-
cilmente, alguém vende a casa
antes de comprar outra, por-
que nio quer ficar sem ter onde
morar”, explica o advogado Lu-
ca Salvioni, sécio da drea tribu-
tdria do Cascione Advogados.

Além de beneficiar pessoas
fisicas, a mudanga pode ajudar
aaquecer o mercado imobilid-
rio. O presidente da Camara
Brasileirada Indiistriada Cons-
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trugio (CBIC), José Carlos
Martins, afirmou que a medida
é “extremamente positiva” e
tende a auxiliar no impulso da
recuperagio dosetor. “Ogover-
no abre a possibilidade para
usar o ganho de capital de ou-
tras formas.”

Poroutrolado, ele tem preo-
cupagiio com o descasamento
da capacidade de compra das
familias com o prego de venda
dos iméveis, tendo em vista
que ainflagiio do setor foi supe-
rior 4 inflagiio geral.

J4 a Associaciio Brasileira de
Incorporadoras Imobilidrias (A-
brainc) diz que amedidaébenéfi-
ca aos contribuintes, “pois apre-
senta mais uma possibilidade de
isengio no ganho de capital na
vendadeimoveis™, “Porém,tam-
bém seria necessdrio a adogio
de mais medidas a favor do con-
tribuinte que compra iméveis,
uma delas seria a possibilidade
de usar os juros do financiamen-
to na dedugiio do TRPF.”

Procurada, a Receita afirma
que o “reconhecimento da
isengdio foi feito com base em
jurisprudéncia pacificada do
Superior Tribunal de Justi¢a
(STI”. ®
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