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Lancamentos de iméveis sobem quase 20%

Lancamentos de imoveis
subiram 19% no ano passado

Segmento de alto padrdo seque mais aquecido do que o de baixa renda, que sente mais a pressao de inflagdo e juro altos
L]
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0 mercado imobilidrio em Porto
Alegre terminou 2021 aquecido.
A Capital registrou 2.870 langa-
mentos de iméveis residenciais
verticais entre janeiro e dezembro
doano passado, 0 que representa
aumento de 18,93% em relacio a
igual periodo de 2020.

0s dados siio de pesquisa do Sin-
dicato da Indistria da Construgio
Civil no Estado (Sinduscon-RS).
0 levantamento da entidade é re-
alizado em parceria com a Alpha-
plan - Inteligéncia em Pesquisas
ea Orulo. Mesmo com o bom de-
sempenho em 2021, inflagiio e juro
em elevagio, ano eleitoral e possi-
veis impactos da tensfio bélica no
leste europeu podem desaquecer
alguns segmentos do setor, segun-
doespecialistas.

O valor geral de vendas (VGV)
subiu de R$ 2 bilhies para
R& 36 bilhdes na comparagio en-
tre os dois anos, Marcelo Bettio,
diretor da Alphaplan, destaca que
oavango nos langamentos na linha
deimdveis de luxo em 2021 explica
esse salto no VGV.

Presidente do Sinduscon-RS,
Aquiles Dal Molin Junior afirma
que o maior nimero de langamen-
tos estd ligado ao aquecimento do
mercado no dltimo ano. O seg-
mento de alto padrio tem partici-
pagio importante nesse processo,
segundo o executivo. Além desse
fator, Dal Molin Junior cita a agili-
dade de tramites para liberagio de
empreendimentos,

- Houve uma maior velocidade
naliberagfio dos projetos por parte
da prefeitura, o que aumentou os
nimeros de langamentos - comen-
ta o dirigente.

O professor Alberto Ajzental, co-
ordenador do curso de Negdcios
Imobilidrios da Fundagio Getulio
Vargas (FGV), avalia que o setor
teve bons resultados em parte de
2021, principalmente diante de
juro baixo até a metade do ano.
A estimativa de aumento da taxa
Selic também incentivou compra-
dores a adquirir imoveis antes da
sequéncia de altas.

Em relagio aos langamentos, o
professor afirma que a escalada
estd muito ligada as andlises do
mercado imobilidrio em 2020.

Para parte do publico, a compra de unidades em construgdo serve como forma de investimento

Em fungdo do ano eleitoral e de
muitasincertezas, muitas pessoas
que tEminvestimentos podem
migrar para investimento em
imdveis para renda. £ uma forma
de proteger o dinheiro. 0 imdvel é
uma garantia.

AQUILES DAL MOLIN JUNIOR
Presidente do Sinduscon-RS

Como sio empreendimentos de
longo prazo, o crescimento de
langamentos tem certa relagio
com o aquecimento do merca-
do observado naquele ano, mas
que comegou a perder forga.
O direcionamento das construto-
ras para imdveis de luxo também
influencia nesse sentido, pois os
compradores desse segmento so-
frem menos com a crise econdmi-
ca, destaca Ajzental:

- Quando a gente fala de infla-
¢do, dessa crise que a gente estd
vivendo, a pressio ¢ muito maior
em cima das familias mais pobres
do que das mais S gritante a
diferenga. A inflagiio rouba renda.

Entio, sobramenos dinheiro para
comprar imével, lazer e vestudrio,
porque é necessario se concen-
trar nos itens de sobrevivéncia.
Tem também o desemprego, que
afeta os mais pobres, tirando toda
arenda,

Alternativa

O diretor Enio Pricladnitzki, da
‘Wikihaus Incorporadora, afirma
que o setor de classe média alta se-
gue pujante. No ano passado, a em-
presa ndo teve langamentos, mas
conta com cinco em 2022, Além da
inflacio pressionar menos as clas-
ses mais altas, a venda desse tipo
de imdvel avanga também diante
da possibilidade de investimento,
segundo Pricladnitzki:

- Ele segue pujante porque,
quando vocé tem um periodo de
incerteza ou inflagio alta, por um
lado ha aqueles que querem ga-
nhar dinheiro com a inflagia Por
outrn, hi aqueles que, por ji terem
vivido muitos periodos inflaciona-
rios, querem garantir em “tijolo”,
que é uma coisa que ndo vai perder

'Acomparagido

Lancamento de residenciais verticais

na Capital (em unidades)
ITEM 2020 2021
3 dormitérios 691 978
2 dormitérios 522 634
Studios* 942 562
1 dormitério 258 558
& dormitérios - 138

*Apartamentos compactos

Fonte: Sinduscon-RS e Alphaplan
Intefigineia em Pesquisas ¢ Orulo

valor. Vira um investimento.

Em relagdo s vendas de iméveis,
Porto Alegre anotou 4.693 - 282 a
menos do que o total apurado em
2020, Ji o estoque caiu de 7199, em
2020, para 6.636 no acumulado de
2021. Bettio, da Alphaplan, diz que
as quedas ocorrem pela mudanga
metodoligica, Desde maiode 2021,
apesquisa ndo leva em conta imia-
veis dos programas Minha Casa
Minha Vida e Casa Verde Amarela
nesse indicador.

Riscos e
apostas
para 2022

O professor Alberto Ajzental,
da Fundagio Getulio Vargas
(FGV), afirma que, com a perma-
néncia de inflagio e juro alto nos
pr(')xinms meses, 0 imavel, que
compromete renda e prazo, serd
removido da intengiio de compra
das pessoas com menor poder
aquis Além desses fatores,
o possivel impacto da guerra da
Ucrénia nos pregos de alguns
itens, como combustiveis, energia
e metais, na cadeia internacional,
podem prejudicar o desempenho
do mercado imobilidrio em 2022.

O presidente do Sinduscon-RS,
Aquiles Dal Molin Junior, afir-
ma que o movimento deve seguir
mais aquecido no segmento de
iméveis de alto padrio e mais
lento no setor de médio valor.
O executivo destaca que a expec-
tativa para os proximos meses
de avango na compra de iméveis
no sentido de investimento.

- Em fungdo do ano eleitoral
e de muitas incertezas, muitas
pessoas que tém investimentos
podem migrar para aplicagio
em imdveis para renda. E uma
forma de proteger o dinheiro.
0 imével é uma garantia - pon-
tua Dal Molin Junior,

O diretor comercial da Pavei
Empreendimentos, Rodrigo Pa-
vei, também estima esse movi-
mento de enxergar no imdvel
uma fonte segura de investi-
mento. Isso deve ocorrer, prin-
cipalmente, no ramo de unidades
de médio e alto padrio, segundo
Pavei. O dirigente afirma que a
empresa teve crescimento em
2021 ¢ apresentou estabilidade
nos primeiros dois meses do ano,
o que é sazonal, mas comegou a
observar procura maior nos pri-
meiros dias apos o Carnaval,

- O imdvel ¢ uma ferramen-
ta de seguranga para quem tem
um recurso disponivel e quer
diversificar investimentos.
Acredito que vi crescer o cend-
rio de vendas por essa questio
do imdvel ser uma moeda segura
- salienta Pavei.
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