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Sao Caetano se destaca no ABC com bons servi¢cos e imoéveis no clube do milh&o

Redacao

e Cidade é prdédiga em lancamentos de alto padrdo e em moradores que
compram estilo de vida

¢ Dificuldades para se conseguir novos terrenos tornam oferta ainda mais
restrita

Talvez seja o IDH (indice de Desenvolvimento Humano), o maior do Brasil, ao
menos numa medicdo relativamente recente; talvez seja a populacado diminuta o
que faculta, junto com o bom resultado econdmico, que o servico publico alcance
standards de qualidade inusuais —e seu morador possa desfrutar de 6Onibus
gratuito, educacdo (inclusive de nivel superior) subsidiada, escola de artes
renomada, unidades de saude decentes.

O caso é que Sao Caetano do Sul, o C do ABC, é nota A, de aspiracional, quando
pensado como destino de moradia. No VGV (Valor Geral de Vendas) do primeiro
trimestre de 2026, segundo o Secovi, Sdo Caetano tem tiquete médio de R$ 1,06
milhdo, acima de qualquer outra cidade do ABC —S&o Bernardo vem a seguir com
R$ 826 mil.

O ritmo decrescente de langcamentos de apartamentos, de 248 para 214 —14% na
comparacao entre o primeiro trimestre de 2026 com 0 mesmo periodo de 2025—,
nao sinaliza inapeténcia dos players, mas dificuldades para encontrar terrenos com
precos acessiveis na area reduzida do municipio, 15,4 kmz2,

Milton Bigucci Junior, da MBigucci, construtora nascida no ABC, endossa a tese.
"Sdo Caetano é uma cidade pequena, quase totalmente urbanizada, com oferta
escassa de areas vazias. Com muitos atrativos e poucos imoveis, o valor dos
apartamentos sobe", diz.

E o0 que também atesta Mariangela Silva, economista do Grupo OLX, que calcula o
indice FipeZAP a partir de anuncios de venda de im@veis de 56 cidades brasileiras.
Séo Caetano teve valorizacdo maior que a média nacional, 48% contra 35% nos
altimos cinco anos, e a profissional destaca possiveis efeitos do comportamento
dos tempos pés-pandemia no resultado, quando o trabalho remoto facultou "maior



procura de imoveis fora dos centros de emprego tradicionais".

A MBigucci constréi no bairro Santa Paula o Infinite, com 60 unidades de 81 m2e
valor minimo de compra de R$ 1,08 mi (R$ 13,3 mil o m?). Prometido para 2028, o
empreendimento tem 80% de suas unidades comercializadas. Para Milton Bigucci,
o comprador em Sao Caetano ja ndo se satisfaz com fitness interno e externo,
arena beach e as duas ou trés vagas de garagem, alguns dos features do Infinite,
mas demanda também "sustentabilidade e eficiéncia energética". "O morador daqui
busca um estilo de vida", diz.

A Eztec também edifica na cidade. Proximo a estacdo Sao Caetano da CPTM, o
Reserva Sdo Caetano € o que a empresa chama de "bairro planejado”. O
complexo tem trés diferentes produtos, entre eles o Bosque, com apartamentos de
33 m2 a 64 m?, e o GranResort, com unidades de até 134 m2. Na area comum,
muitos itens de lazer e até a possibilidade de contar com servicos "pay per use"
como sessdes de massagem e treinamento com personal.

Sédo Caetano tem espacos verdes, como o Chico Mendes, em que esta a
prefeitura; o parque linear da avenida Kennedy, fechada para carros aos domingos;
0s parques contiguos Tom Jobim e Elis Regina, no Espagco Ceramica, area da
antiga e mais famosa industria da cidade e também local do Park Shopping Séo
Caetano.

Até mesmo um pesqueiro municipal no aprazivel Bosque do Povo faz o visitante
esquecer que esta a poucas quadras de um afluente do insepulto rio Tamanduatei,
o Ribeirdo dos Meninos, que delimita a cidade.

Sédo Caetano também conta com habitantes fiéis, que querem ficar ali até mesmo
para seguir a gozar dos subsidios oferecidos pela municipalidade. Mas ha sempre
um prego a se pagar.

Para Henrique Sotere, da imobiliaria Sotere, especializada no ABC e responsavel
pelas vendas da construtora Patriani, o alto padréo de Sado Caetano pode ser um
problema, ao menos para as novas geracoes. "Ou esse pessoal fica nas casas dos
pais ou migra para bairros vizinhos de Santo André ou de S&o Bernardo”, diz.
"Muitos ndo tém dinheiro para ficar em S&o Caetano."

Um reflexo disso é visto também no mercado secundario. A startup imobiliaria Flot,
com base em anuncios de venda publicados em portais especializados entre junho
e agosto deste ano, computa valorizacdo do tiquete médio de 10,5% (em relacéo
ao mesmo periodo de 2025), para R$ 1,1 milhao.
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