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Sao Caetano se destaca no ABC com bons servi¢cos e iméveis de R$1 milhao

Empreendimentos em volta do parque Tom Jobim, em Sao Caetano do Sul  rubens cavalar/ olnapress

Sao Caetano se destaca no ABC com
bons servicos e imoveis de R$ 1 milhio

Cidade paulista é prodiga em langamentos de alto padrao e moradores que compram
estilo de vida, mas dificuldades por novos terrenos tornam oferta ainda mais restrita

R$1,08
milhido
& ovalor da unidade

de 81 m? no Infinite,
novoempreendi-

Paulo Vieira

shopaulo Talvezseja o IDH (In-
dice de Desenvolvimento Huma-
no), o maior do Brasil, a0 menos
numamedigao relativamente re
cente; talvez sejaa populacio di-
minuta o que faculta, junto com
o bomresultado econdémico, que
0 servigo publico alcance stan-
dards de gualidade inusuais —e
seu morador possa desfrutar de
Onibus gratuito, educ: i
clusive de nivel superior) subsi-
diada, escola de artes renoma-
da, unidades de saiide decentes.
O caso éque Sio Caetano do Sul,
0 Cdo ABC, énota, deaspiraci-
onal, quando pensado comodes-
tino de moradia. No VGV (Valor
Geral de Vendas) do primeiro tri-
mestre de 2026, segundo o Seco-
vi, Sio Caetano tem tiquete médio
de R$ 1,06 milhdo —Sao Bernar-
dovem a seguir com R$ 826 mil.
O ritmo decrescente de lan
camentos de apartamentos, de
248 para214 —14%na compara-
¢do entre o primeiro trimestre
de 2026 com 0 mesmo periodo

tra 35% nos tltimos cinco anos.
A profissional destaca possiveis
efeitos do comportamento dos
tempos pos-pandemia no resul-
tado, quando o trabalho remoto
facultou “maior procura de imé
veis fora dos centros tradicionais”.

A MBigucei constréi no bairro
Santa Paula o Infinite, com 60
unidades de 81 m? e valor mini-
mode compra deR$ 1,08 milhdo
(R$ 13,3 mil 0 m?). Previsto pa-
ra 2028, 0 empreendimento tem
80% de suas unidades comerci-
alizadas. Para Milton Bigucci, o
comprador em Sio Caetano ja
nio se satisfaz com fitness inter-
no eexterno eas duas ou trésva-
gas de garagem, alguns dos fea-
tures do Infinite, mas demanda
também sustentabilidade e efici-
énciaenergética. *0 moradar da-

mento no bairro Santa

Paula com 80% dos.
iméveis vendidos

15,4

km

qui busca um estilo de vida’, diz.
A Eztec também edifica na ci
dade. Préximoa estacio Séo Cae-
tanodaCPTM, o Reserva Sio Ca-
etano € o que a empresa chama
de “bairroplanejado”. 0 comple
X0 tem trés diferentes produtos,
entre eles, 0 Bosque, com aparta
mentosde 33m?a 64 m3eo Gran-
Resort, com unidades de até 134
m? Na dreacomum, muitositens
de lazer e até a possibilidade de
CONtArcom servicos “pay peruse”

il de Sao

Caetano —players
estdo com dificul-

dadesde

encontrar

novos terrenos com
valoracessivel

Langamentos de iméveis no ABC paulista

Niimero de langamentos no 1°.tri 2026

mo com personal.

$do Caetano tem espagos ver-
des, como o Chico Mendes, em
que esté a prefeitura; o parque li-
near daavenida Kennedy, fecha-
da para carros aos domingos; e
s pargues contiguos TomJobim
e Elis Regina, no Espago Cerami-
ca, drea da antiga e mais famosa
indhistria da cidade.

Sdo Caetano também conta
com habitantes fiéis, que que-
rem ficar ali até mesmo para se
guir agozar dos subsidios ofere
cidos pela municipalidade. Mas
hé sempre um prego a se pagar.

Para Henrique Sotere, daimo-

Diadema passa
por expansio de
habitacdo popular
e atrai forasteiros

sA0 PAULO As coisas efetiva-
mente estdo a melhorar no D
do ABC. Diadema pega podio
entre as cidades de maior den-
sidade demografica do Brasil
e por isso é campo fértil para
ahabitacao popular.

O PIB per capita subiu 53%
entre 2020 4 2023, e um indi
cador talvez mais acuradoem
termos de bem-estar, o IDH,
passou de 0,664 em 2000 para
0,757 dezanos depois. O indi-
ce ponderado desegurancada
cidade émelhor que o de Tau-
baté, Santo André e Sio Paulo
(segundo aSentinel).

A média de valor dos langa-
mentos em Diadema no pi
meiro trimestre de 2026, se-
gundo o Secovi, foi de RS 280
mil, e os estimulos para a habi-
tagdo popular certamente con-
taram na notdvel expansdo de
60% no nimero global de lan-
camentos da cidade em com-
paragio com o mesmo perio-
do do ano anterior.

Magno Magalhies, diretor
comercial da construtora Sou-
saAratijo, com presenca forte
em Diadema e Santo André,
empresa que tem os dois pés
nahabitagio popular, disseque
“em Diadema agente vendera-
pido, aliquidez é muito alta’.

A empresa atua em faixas
mais baixas do Minha Casa,
Minha Vida, com renda famili-
ardeaté R$ 5.000. Avelocidade
de comercializacdo, contudo,
caiu em 2026 —o lancamento
mais recen bril, tem 40%
de suas unidades vendidas.

Jd a construtora Totus, com
cinco empreendimentos en-
tregues na cidade, um em
obras e outro por ser langa-
do, tem produtos de R$ 450
mil a R$ 550 mil e valor de m?
médio de R$ 9.000.

“Nossos projetos priorizam
localizagio e exceléncia cons-
trutiva’, diz Nathalia Brilhan-
te, da drea de relacionamento
da Totus. Para ela, hd “deman-
da crescente em Diadema por
imdveis bem localizados e de
qualidade, impulsionada pela
infraestrutura da cidade, faci-
lidade de acesso e proximida
de com centros econdmicos””

Para Thiago Luchezi, dire-
tor comercial da construtora
Avita, 0 comprador que esco-

de2025— naosinaliza inapetén- Grande SP bilidria Sotere, especializada no The Diadema é criterioso. “Ele

cia dosplayers, mas dificuldades ABC e responsivel pel endas pesquisa, visita virios empre-

para encontrar terrenos com pre- G da construtora Patriani, o alto endimentos e, quando encon-
30 Paulo

gosacessiveis na drea reduzida do
municipio, 15,4 km?
Milton Bigucci Junior, da MBi-

Sao Caetano

padrio de Sao Caetano pode ser
um problema, a0 menos para as
novasgeragoes, “Ouesse pessoal

traum produto que realmen-
te entrega valor para sua fami-
lia, compra’, afirma.

guced, construtora nascida no o Sul fica nas casas dos pais ou migra Paulistanos de bairros ou
ABC, endossaa tese. “Sao Caetano 21 Maua para bairros vizinhos de Santo distritoslimitrofes como Ame-
€ uma cidade pequena, quase to- Diadernafion ~ André ou de S&o Bernardo’, diz. ricanépolis, Pedreira e Cidade
talmente urbanizada, comoferta “Muitos nao témdinheiro para fi- Ademar, entre outros, perce-
escassa de dreasvazias, Com mui- car em Sio Caetano.” ram, segundo Luchezi, que,
tos atrativos e poucos iméveis, o i i Umreflexodissoévistonomer  “atravessandoadivisa, encon-
valor dosapartamentos sobe’, diz. Sao Santo cado secundirio. A startup imo- trariame conseguiriam adqui-
Eoque também atesta Marian- ggrcnaarvnd:a André bilidria Flot, com base em aniin- rir iméveis melhores”.

gela Silva, cconomista do Grupo
OLX, quecalcula o indice FipeZAP
apartir deantincios de venda de
iméveis de 56 cidades brasileiras.
Sio Caetano teve valorizagio mai-
orqueamédianacional, 48%con

Fonte: Secovi-SP

[

ciosdevenda publicados em por-
tais especializados entre junho e
agostodeste ano, computa valori
zagiodo tiquete médio de 10,5%
(em relagio ao mesmo perfodo
de 2025), para R$ 1,1 milhiio.

Entre os destaques do port-
f3lio de sua empresa, o profis-
sional destaca o Vivavita, no
Centro de Diadema, com apar-
tamentos com metro quadra-
do na casa dos R$ 8.500. (Pv)
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