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Contabilidade para Engenharia e Construcao Civil no Rio de Janeiro

A construcao civil € um dos setores com maior complexidade tributaria no Brasil.
Isso porque a atividade retne, numa mesma operacéao, elementos de servico,
producao e incorporacdo — cada um com regras proprias de tributacéo, retencao e
obrigacdes acessorias.

Uma contabilidade para engenharia e construgéo civil no Rio de Janeiro precisa
dominar ndo apenas as obrigacdes federais, mas também as regras municipais do
ISS, as exigéncias do CREA e CAU, a matricula de obra no CNO, os regimes
especiais de tributacdo imobiliaria e o planejamento correto da folha de pagamento
em canteiros de obra.

Este artigo apresenta os principais pontos que empresas do setor precisam
entender para operar com seguranca fiscal.

Por que a construcéo civil exige contabilidade especializada?

Diferente de uma empresa de servi¢cos padrao, uma construtora ou incorporadora
opera com multiplos centros de custo, obras simultaneas em diferentes estagios,
subcontratacdes frequentes e receitas que podem ser reconhecidas de formas
distintas a depender do regime contabil adotado.

Isso afeta diretamente a apuracao de impostos. O contador que n&do conhece as
especificidades do setor pode enquadrar incorretamente a empresa, aplicar
aliquotas erradas de ISS ou INSS, deixar de utilizar regimes favoraveis como o
RET, ou expor a empresa a autuacdes por inconsisténcias no CNO.

Principais particularidades fiscais do setor

¢ INSS de obra calculado sobre a folha ou sobre o CUB, dependendo da
modalidade;

¢ ISS recolhido ao municipio onde a obra € executada, hdo necessariamente
onde a empresa esté sediada;

e RET como regime opcional para incorpora¢@es imobiliarias com aliquota
unificada de 4%;



e obrigatoriedade de matricula no CNO (antigo CEI) para cada obra com valor
acima do limite legal;

e retencdo de INSS sobre subcontratacdes e servicos de méo de obra;

e reconhecimento de receita pelo critério de evolucéo fisica da obra (POC) ou
pelo recebimento;

e obrigacdes acessorias especificas: DCTFWEB, EFD-Reinf, eSocial de obra.

INSS de obra: o que toda construtora precisa saber

A contribuic&o previdenciaria sobre a construcao civil € um dos maiores pontos de
risco para o setor. O erro no céalculo ou o descumprimento da matricula de obra
gera consequéncias que vao muito além de uma multa: pode bloquear a averbacao
do imével, impedir a regularizacdo do CNPJ e gerar débitos retroativos corrigidos.

A matricula no CNO é obrigatéria para obras com valor estimado acima do limite
definido pela Receita Federal. Apés a conclusdo da obra, € necessario solicitar a
Certiddo Negativa de Débitos (CND) de obra, exigida em qualquer transferéncia ou
financiamento do imovel.

Atencéo: a fiscalizagao digital da Receita Federal cruza dados do CNO com o
eSocial e o0 EFD-Reinf. Inconsisténcias entre o nimero de trabalhadores
declarados e o porte da obra sao identificadas automaticamente e podem gerar
notificacdes sem prévio aviso.

O recolhimento pode ser feito com base na folha de pagamento (quando a
empresa opta pelo eSocial com base em salarios) ou com base no CUB (Custo
Unitario Basico), método que a Receita utiliza como parametro quando a
documentacéo da folha é insuficiente. Em qualquer caso, o acompanhamento
contabil especializado reduz o risco de autuacao.

Regime tributario para construtoras e incorporadoras no RJ

A escolha do regime tributario € uma das decisdes mais impactantes para uma
empresa de construcao civil. Nao existe uma resposta Unica: o melhor regime
depende do faturamento, da natureza da atividade (servicos, obras ou
incorporacgao), da estrutura de custos e da margem operacional.

Simples Nacional
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Para pequenas construtoras e engenheiros PJ com faturamento até R$ 4,8 milhdes
anuais, o Simples pode ser vantajoso. O CNAE de construcéao civil estd no Anexo
IV do Simples, o que significa que a empresa nao recolhe CPP (contribuicéo
patronal) no DAS, mas precisa recolher o INSS sobre a folha separadamente. Esse
detalhe é frequentemente ignorado e gera erros de planejamento.

Lucro Presumido

E o regime mais utilizado por construtoras de médio porte. Para a atividade de
construcdo por empreitada, a presunc¢ao de lucro é de 8% sobre a receita bruta
para IRPJ e 12% para CSLL. Para atividades de prestacao de servigos de
engenharia, a presungao sobe para 32%. Essa diferenca pode representar uma
variacao significativa na carga tributaria e precisa ser mapeada antes da escolha.

RET — Regime Especial de Tributacao

O RET é um regime opcional para incorporagdes imobiliarias que recolhe IRPJ,
CSLL, PIS e COFINS de forma unificada, com aliquota de 4% sobre a receita
mensal do empreendimento (ou 1% para empreendimentos de habitacéo popular,
como Minha Casa Minha Vida). A adesdo é feita por empreendimento e é
irrevogavel — uma vez optado, ndo € possivel sair enquanto houver receita
vinculada a obra. Por isso, a analise prévia é indispenséavel.

Orientacdo pratica: a analise do regime tributario deve ser feita anualmente, antes
do fechamento do exercicio. Mudancas de faturamento, mix de atividades e
contratacdes afetam diretamente qual regime é mais vantajoso. Essa reviséo e
parte do planejamento tributario para engenharia no RJ.

ISS na construcao civil: como funciona no Rio de Janeiro

O Imposto Sobre Servigos (ISS) na construgéo civil tem uma regra territorial que
confunde muitas empresas: o imposto deve ser recolhido ao municipio onde a obra
€ realizada, ndo onde a empresa tem sede. Isso significa que uma construtora
sediada no Centro do Rio pode ter obrigacdes de ISS em Niterdi, Duque de Caxias
ou Petropolis, dependendo de onde os contratos sdo executados.

No municipio do Rio de Janeiro, a aliquota de ISS para servi¢os de construcéo civil
€ de 5%. Para empresas optantes pelo Simples Nacional, o ISS é recolhido dentro
do DAS, mas a base de calculo e as retencfes por parte do tomador precisam ser
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observadas.

A retencédo do ISS na fonte é obrigatéria quando o tomador do servico é pessoa
juridica estabelecida no municipio e o prestador ndo comprovar que possui
inscricdo municipal local. Esse € um dos pontos mais frequentes de conflito entre
construtoras e tomadores de servigo.

Contabilidade para engenheiros PJ no Rio de Janeiro

Para o engenheiro que presta servicos como pessoa juridica, a abertura de CNPJ
bem estruturada pode representar uma reducao significativa na carga tributaria em
comparacao com o recolhimento como auténomo. Um profissional liberal com
faturamento mensal de R$ 20.000 pode pagar mais do que o dobro em impostos
como pessoa fisica em relacdo a uma empresa bem enquadrada.

Os pontos que precisam ser analisados na abertura de empresa para engenheiro
incluem:

¢ escolha do CNAE correto — engenharia consultiva, projetos, execucéo de
obras ou gestao técnica tém CNAEs distintos que impactam o ISS e o
Simples Nacional;

e enquadramento no Simples Nacional e verificacao de vedaces do CNAE;

e inscricdo municipal no Rio de Janeiro para emissao de NFS-e;

e regime de retencdes: ISS, IRRF, INSS e CSRF conforme o perfil do tomador;

¢ verificacdo da necessidade de registro no CREA ou CAU como pessoa
juridica.

Para engenheiros que atuam em obras e precisam emitir ART (Anotacéo de
Responsabilidade Técnica), o CNPJ também precisa estar regular no CREA-RJ, o
gue envolve certiddes contabeis atualizadas.

Reforma tributaria e impactos para o setor de construcao civil

A transicao para o IBS e CBS, em curso desde 2026 com a aliquota de teste de
1%, afeta diretamente o setor de construcao civil. O novo sistema de tributos sobre
consumo traz mudancas na forma de apuragdo de créditos, no tratamento de
subcontratacdes e na emissao de notas fiscais.

O Split Payment — mecanismo pelo qual o imposto € retido automaticamente no
ato do pagamento — terd impacto direto no fluxo de caixa de construtoras que
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trabalham com contratos de longa duracgéo e recebimentos parcelados. A gestéao
de caixa precisara ser adaptada para evitar descasamentos entre receita recebida
e tributos recolhidos.

O que o setor de construgéo civil precisa monitorar na reforma tributaria

e parametrizacao correta das notas fiscais para identificacdo do IBS e CBS
separadamente;

e revisdo dos contratos de subcontratagcédo para adequar retengdes ao novo
sistema;

¢ analise do aproveitamento de créditos tributarios na aquisicdo de materiais e
servicos;

e impacto do Split Payment no planejamento de fluxo de caixa de obras em
andamento;

¢ revisdo de clausulas contratuais de reajuste tributario em contratos
plurianuais.

Sinais de que sua empresa de engenharia precisa revisar a contabilidade

A maioria das empresas do setor identifica problemas contabeis apenas quando ja
h& um passivo acumulado. O ideal é revisar antes de chegar nesse ponto.

Verifique se algum destes pontos se aplica a sua empresa:

¢ as obras ndo possuem matricula no CNO ou a situacao esté irregular;

e 0 regime tributario nunca foi revisado desde a abertura da empresa;

e 0 ISS é recolhido apenas para o municipio sede, sem verificar obras em
outros municipios;

e a empresa subcontrata servigos sem fazer as retengdes de INSS e ISS
corretamente;

e 0 engenheiro sécio ainda emite nota como pessoa fisica para parte dos
Servigos;

e ndo ha separacédo contabil por obra ou centro de custo;

e a empresa nunca avaliou se o RET seria vantajoso para incorporacées
realizadas;

¢ a folha de pagamento de canteiro ndo esta integrada ao eSocial de obra.

Se algum desses pontos é familiar, uma auditoria tributaria pode identificar o
tamanho do risco acumulado e as formas de regularizacdo. Veja como funciona a
auditoria tributaria para empresas no Rio de Janeiro.
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O que avaliar ao contratar contabilidade para construgao civil

O erro mais comum de empresas do setor é contratar uma contabilidade
generalista que nao conhece as especificidades da construgao civil. Isso gera
acumulo de obrigacfes ndo tratadas, regimes mal escolhidos e falta de suporte
guando surgem fiscaliza¢cdes ou duvidas sobre obras.

Antes de contratar, avalie:

e 0 escritério conhece as regras de INSS de obra e matricula no CNO?

ha capacidade de analisar o enquadramento no RET para incorporacfes?

0 suporte cobre ISS em multiplos municipios?

existe acompanhamento de eSocial e EFD-Reinf para obras?

a contabilidade orienta sobre planejamento tributario anual, ndo apenas apura
impostos?

h& suporte para abertura de CNPJ de engenheiro PJ com andlise de CNAE?

Se sua empresa esta avaliando mudanca de contabilidade, o processo pode ser
feito de forma organizada. Veja como funciona a troca de contador no Rio de
Janeiro sem burocracia e sem risco de perda de documentos.

Contexto local: empresas de engenharia e construcao civil no Centro do Rio de
Janeiro, Barra da Tijuca, Jacarepagua e regido metropolitana tém dinamicas
distintas de ISS, alvaras e exigéncias municipais. O conhecimento do mercado
carioca faz diferenca na orientacao tributaria.

Como a Ancora Verde atende empresas de engenharia e construcéo

A Ancora Verde Contabilidade atua no Centro do Rio de Janeiro com foco em
contabilidade consultiva para empresas do setor de engenharia, construcao civil e
incorporacgao imobiliaria. O atendimento cobre desde a abertura de CNPJ para
engenheiros PJ até o acompanhamento de obrigacdes de obra, planejamento
tributario e revisao de passivos.

O trabalho vai além do envio de guias: inclui analise de regime tributario, revisdo de
notas fiscais, acompanhamento de CNO, orientag&o sobre retencdes em
subcontratacdes e suporte para adequacéo a reforma tributaria de 2026.

Para empresas que precisam de um diagnadstico inicial, o CheckStart € uma
ferramenta gratuita de analise do CNPJ que identifica pendéncias fiscais e
tributarias antes de qualquer reunido.
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Perguntas frequentes

Qual o melhor regimetributario parauma
construtorano RJ?

Depende do porte e da estrutura. O Lucro Presumido € o mais comum em médio
porte, com presuncdo de 8% para incorporacdo e 32% para servigos. O Simples
Nacional pode ser vantajoso para pequenas empresas, mas exige analise do
CNAE. O RET aplica-se a incorporacdes e oferece 4% unificado. A escolha correta
exige analise contabil anual.

O que € 0 INSS de obra e como ele funciona?

E a contribuicdo previdenciaria sobre a construc&o civil, calculada sobre a folha ou
sobre o CUB. A matricula CEI/CNO é obrigatéria e o descumprimento gera multas,
blogueios no CNPJ e problemas na averbacédo do imével.

Engenheiro pode emitir nota fiscal como PJ para reduzir impostos?

Sim. A pessoa juridica tem carga tributaria significativamente menor do que o
autbnomo, especialmente via Simples Nacional ou Lucro Presumido. A abertura
deve ser feita com analise do CNAE correto e do ISS municipal.

Construtora no RJ precisa pagar ISS sobre obras?

Sim. O ISS incide sobre servigos de construcéo civil e deve ser recolhido ao
municipio onde a obra é executada. No Rio de Janeiro, a aliquota geral para
construcéo € de 5%.

O que é 0 RET e quando compensa para uma incorporadora?

O RET unifica IRPJ, CSLL, PIS e COFINS em 4% sobre a receita mensal do
empreendimento. E vantajoso quando a margem é alta e a carga no Lucro
Presumido seria maior. A adeséo é irrevogavel por empreendimento — exige
andlise prévia.
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https://ancoraverde.com.br/contabilidade-construcao-civil-rj/

Veiculo: Online -> Site -> Site Ancora Verde
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