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E verdade que este condominio de luxo da Barra esta afundando?

Prédio resume a euforia de um mercado imobiliario expansionista, o colapso de um
modelo econdmico fragil e a paralisia do poder publico diante de problemas
complexos

O Rio de Janeiro tem seus cartbes-postais mundialmente famosos como o Cristo
Redentor, Pdo de Acucar, entre outros. Mas também guarda segredos menos
glamorosos, como o Conjunto Residencial Delfin, ao lado da comunidade de Rio
das Pedras, na Zona Sudoeste da Guanabara. Muito mais do que um conjunto de
prédios inacabados. Ele é uma narrativa concreta (e agora um tanto rachada e que
esta supostamente afundando) dos ultimos 20 anos da evolucéo da cidade.

Mas se existe um espetaculo carioca mais absurdo do que ver um prédio
inacabado onde o sindico € o tempo e o zelador é o mato, ele esta justamente nas
historias que se colam as suas paredes trincadas. O Delfin virou lenda urbana,
inspiracdo cinematografica, palco de invasfes e até cenario de crimes que deixam
a populacéo da regidao com o olhar nervoso e as portas trancadas.

O Delfin resume a euforia de um mercado imobiliario expansionista, o colapso de
um modelo econdmico fragil, a criatividade e a necessidade da populacéo
periférica, a lentiddo da Justica e a paralisia do poder publico diante de problemas
complexos. Sua silhueta fantasmal a beira da lagoa é um lembrete diario de que os
projetos de cidade, quando ignoram as realidades sociais e ambientais, podem
terminar como monumentos... ao fracasso.

O que era exatamente o projeto?

No final dos anos 1970, a lendaria Delfin Imobiliaria, entdo um dos nomes mais
poderosos do mercado imobiliario brasileiro, planejou construir um
megaempreendimento com 15 torres residenciais na atual regido Sudoeste da
cidade, ao lado da comunidade de Rio das Pedras.

As plantas prometiam apartamentos de até quatro quartos, com areas que
variavam entre 148 e 231 metros quadrados. Urbanistas como o professor da
UFRJ Carlos Vainer, sempre destacaram a contradicdo inerente a esses



megaempreendimentos que ignoravam o tecido social existente. “E a logica da
cidade partida em sua expressao mais concreta: edificios-grades voltados de frente
para a lagoa e, de costas, para a realidade social que os cerca”, analisou Vainer.

O Delfin era, portanto, a materializagdo de um modelo de urbanizagdo que
segregava, mas que, no Seu caso, Nao conseguiu nem se concretizar.

Por que as obras foram interrompidas?

A interrupcdo das obras foi um efeito colateral da crise no sistema de
financiamento habitacional no Brasil da década de 1980. Com o fechamento do
BNH e a faléncia da prépria Delfin Imobiliaria, faltaram recursos para finalizar a
obra e pagar fornecedores.

Além disso, o solo sobre o qual os prédios foram erguidos era uma antiga area de
manguezal e turfa, que comecou a causar rachaduras visiveis nos halls e
garagens, bem como problemas estruturais que desestimulavam investimentos
adicionais.

O abandono foi tdo completo que nem medidas de seguranca foram tomadas,
permitindo que o espaco se tornasse alvo de invasdes e usos irregulares.

E verdade que ele foi ocupado por antigos trabalhadores da obra?

Em 17 de marco de 1991, aproximadamente seis mil pessoas, entre eles ex-
operarios da Delfin que se radicaram na vizinha favela de Rio das Pedras
organizaram uma ocupacao pacifica dos prédios inacabados.

A ocupacdo veio depois de longas negociagbes frustradas entre lideres
comunitarios, governo estadual e a massa falida, na qual os trabalhadores
acreditavam ter direito a parte das unidades como compensacdes. Ao perceber
gue nao haveria acordo, organizaram a invasao como forma de pressionar por uma
solucéo para a grave crise habitacional que enfrentavam.

Sem agua, luz ou saneamento, as familias viveram ali por cerca de um més,
carregando latas de agua e usando velas para se iluminarem até que uma singela
foto publicada no jornal O Globo, causou indignagéo geral.
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A foto que dividiu opinides

O episodio se tornou um marco curioso e emblematico na histéria do Delfin. A
imagem mostrava uma jovem moradora de Rio das Pedras, identificada
posteriormente como Thais dos Santos Costa, entdo com 18 anos, tomando sol de
biguini na cobertura de uma das torres do condominio abandonado.

A repercussdo foi imediata e dividiu opinides. Para alguns, a imagem era um
poderoso simbolo de resisténcia e apropriagdo de um espaco 0cioso pela
populacdo pobre da comunidade proxima. Para outros, era um simbolo da
bagunca.

Em uma entrevista ao site BuzzFeed , Thais comentou: “foi uma sensacao de
liberdade, de estar num lugar que a gente sempre viu de longe e poder curtir a
vista”. O episodio ilustrou de como um simbolo do fracasso do capitalismo
imobiliario foi temporariamente “ressignificado” pelo uso cotidiano e lidico da
vizinhanca.

Em 12 de abril de 1991, os invasores deixaram voluntariamente os prédios apos
negociacdo com o entdo governador Leonel Brizola, que optou por ndo usar forca
policial para retira-las.

Essa histéria virou filme?

Sim e ndo. Em 2004, o diretor Claudio Torres langou o filme Redentor, que chegou
a disputar a indicacao brasileira para o Oscar de Melhor Filme Estrangeiro, mas
perdeu para o intragavel Olga.

Embora claramente inspirado pelo episdédio do Delfin, com uma construtora
abandonando uma obra na Barra e os operarios invadindo os prédios, o filme é
uma obra ficcional que adiciona outros elementos.

Redentor, um filme menos valorizado do que merece, conta com Miguel Falabella
no papel do empresario inescrupuloso e Camila Pitanga como a jovem que se
deixa fotografar na cobertura da torre, gerando a controvérsia.

E que historia € essa de que ele estd afundando?

O problema néo seria exatamente um “afundamento”, mas sim a degradacao
acelerada do concreto armado. De acordo com recentes reportagens, a portaria e
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os primeiros andares de alguns dos prédios ja estdo parcialmente soterrados. Mas
€ importante distinguir entre “afundamento” e outros danos estruturais.

Apods uma vistoria em 2023, o Conselho Regional de Engenharia e Agronomia do
Rio de Janeiro alertou para o risco de desabamento de partes do complexo.
Segundo o presidente do Crea-RJ, Luiz Custddio da Silva: “As estruturas estdo
severamente comprometidas pela acdo do tempo, pela maresia, pela falta de
manutencao e pelas invasdes. Ha infiltracdes por toda parte, ferragens expostas e
corroidas”.

O Delfin foi construido muito préximo a Lagoa de Marapendi, em um ambiente de
alta salinidade (maresia) e umidade. Sem o0 acabamento e a protecdo adequados
(como pintura, impermeabilizacdo e esquadrias), o concreto fica exposto. A agua
salgada penetra e corroi as ferragens internas. Quando o ferro enferruja, ele
expande, criando fissuras e fazendo o concreto estourar e se desprender.

Esse processo, chamado de carbonatacdo, enfraquece drasticamente a estrutura.
A acao de vandalos, que retiram fios e tubos, e as constantes invasdes também
contribuem para a degradacéo. Portanto, o risco € de um colapso estrutural por
deterioracdo, ndo de afundamento no solo. Nada é tdo ruim que ndo possa piorar.

Como o condominio esta hoje?

O estado de abandono, a falta de iluminacdo e a pouca circulacdo de pessoas
fizeram do Delfin um local associado a atividades criminosas, incluindo homicidios.
Vérias reportagens policiais ao longo dos anos noticiaram a descoberta de corpos
no interior ou nas areas envoltas do condominio.

A Policia Militar realiza operac¢des esporadicas no local para coibir o trafico de
drogas e outros ilicitos, mas a dimensao e a complexidade das torres tornam a
vigilancia permanente extremamente dificil. A reputacdo de local perigoso e
macabro se somou a imagem de elefante branco, afastando ainda mais qualquer
iniciativa de revitalizacdo ou uso comunitario organizado.

Em 2023, ap6s o alerta do Crea-RJ sobre risco de desabamento, a Secretaria
Municipal de Urbanismo emitiu uma nota informando que notificou judicialmente os
responsaveis legais para que providenciassem a demolicdo ou o isolamento seguro
da area, sob pena de multa.

A prefeitura também afirmou que mantém a Guarda Municipal fazendo rondas
periddicas no entorno para tentar coibir novas invasdes. No entanto, para qualquer
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solucéo definitiva, o Executivo municipal alega depender de uma deciséo judicial
que defina a situacao patrimonial do imével.

https://agendadopoder.com.br/e-verdade-que-este-condominio-de-luxo-da-barra-
esta-afundando/#google_vignette
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