Publicado em 14/01/2026 - 18:40

Mercado Imobiliario no ABC registra alta de 58% nas vendas em novembro

Pesquisa do CRECISP aponta disparada nas negociacdes de venda em novembro,
enquanto locacdes exigem cautela. Acumulado do ano segue positivo.
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O Mercado Imobiliario no ABC surpreendeu analistas e investidores ao registrar um
crescimento vigoroso em novembro de 2025. Dados recém-divulgados pelo
Conselho Regional de Corretores de Imoveis de Sdo Paulo (CRECISP) revelam
uma alta expressiva de 58,33% no volume de vendas de imoOveis usados em
comparacao a outubro. Esse salto reflete a retomada da confianca do comprador e
a solidez econémica das cidades da regido, que inclui Santo André, Sao Bernardo
do Campo, Séao Caetano do Sul, Diadema, Maua e Ribeirdo Pires.

A pesquisa, realizada com 120 imobiliarias, desenha um cenario de aguecimento
para quem deseja vender, contrastando com um momento de ajuste para o setor
de aluguéis. Mesmo com oscilagbes mensais, 0 acumulado do ano mostra que o
setor respira aliviado e opera com margens de lucro consistentes.

Apartamentos lideram a retomada das vendas

A preferéncia dos compradores ficou evidente nos numeros detalhados da
pesquisa. A grande estrela do Mercado Imobiliario no ABC em novembro foram os
apartamentos, que representaram 81% das unidades vendidas, contra apenas 19%
de casas térreas.

Esse comportamento do consumidor direcionou-se majoritariamente para imoéveis
de 2 dormitérios, com areas Uteis variando entre 50 m2 e 100 m2. Outro dado que
chama a atencdo é o ticket médio: as transacbes se concentraram em



propriedades com valores acima de R$ 500 mil, indicando que o publico de médio
e alto padréo estéa ativo e capitalizado.

O papel do crédito e descontos nas negociacdes

Para viabilizar essas aquisi¢bes, o financiamento bancario continua sendo a
locomotiva do setor. Somando-se os contratos via CAIXA (37,8%) e outros bancos
(27,7%), o crédito imobilidrio foi responsavel por mais de 65% das vendas
fechadas.

“A baixa concessao de descontos comprova o aquecimento. Mais de 31% dos
imoéveis foram vendidos pelo valor exato do anuncio, e 37,3% aceitaram reducdes
timidas de até 5%.”

Essa resisténcia em baixar precos sinaliza que, no atual Mercado Imobiliario no
ABC, a demanda estd equilibrada com a oferta, dando poder de barganha aos
proprietarios nas regides centrais, onde ocorreram 41,5% dos negdcios.

Mercado Imobiliario no ABC e o cenario de locacao

Enquanto as vendas decolaram, o segmento de aluguéis apresentou uma retragdo
de 20,29% na assinatura de novos contratos em novembro. Essa queda reflete
uma maior seletividade dos inquilinos, que enfrentam valores de locacao
predominantemente acima de R$ 3.000.

Diferente das vendas, quem busca alugar no ABC prefere casas (63% dos
contratos) a apartamentos (37%). A geografia da locacdo também muda: a maioria
dos novos inquilinos (51%) optou por imoveis situados na periferia das cidades,
buscando custos mais acessiveis.

A garantia locaticia preferida continua sendo o Seguro Fianca, oferecendo
seguranca juridica para os proprietarios em um momento de ajuste de mercado.
Entre os motivos para a troca de imével, a busca por aluguéis mais baratos foi
citada por 30,9% das familias que encerraram contratos anteriores.

Raio-X do Desempenho em Novembro
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Vendas: Alta de 58,33%.

LocacgOes: Queda de 20,29%.

Imével mais vendido: Apartamento, 2 dormitorios, Regido Central.
Imével mais alugado: Casa, 2 dormitérios, Periferia.

Pagamento a vista: Representou 19,3% das vendas.

Perspectivas solidas para o encerramento de 2025

Apesar da volatilidade mensal nos aluguéis, a visdo macroecondmica €
extremamente positiva. O acumulado do ano de 2025 apresenta numeros robustos
gue consolidam a for¢ca da regido metropolitana. As vendas acumulam uma alta
impressionante de 101,66%, enquanto as loca¢cées, mesmo com a queda recente,
mantém um saldo positivo de 73,60% no ano.

Esses indicadores reforcam que o Mercado Imobiliario no ABC possui uma
capacidade elastica de recuperagdo. Seja para investidores buscando valorizacao
patrimonial em apartamentos centrais ou para familias buscando moradia, a regiao
mantém seu status de polo estratégico no estado de Sao Paulo, encerrando o ano
com liquidez e alta demanda.

https://abcdoabc.com.br/mercado-imobiliario-no-abc-alta-vendas-novembro/
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