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De quem é a culpa? Casardo desmorona no Centro do Rio e exp6e abandono de imoveis
histéricos

No ultimo sabado, parte da fachada do casardo da Avenida Mem de S& desabou e
interditou a via

Por Anna Bustamante

Basta um passeio pelo Centro do Rio para se deparar com casardes e préedios que,
em vez de preservarem a memaria da cidade, desmoronam pouco a pouco. Foi o
gue aconteceu com 0 antigo casardo que abrigava a Sociedade de Medicina e
Cirurgia do Rio — preservado pela Protecdo do Ambiente Cultural da Cruz
Vermelha (APAC) — na Avenida Mem de Sa, na Lapa. No ultimo sdbado, enquanto
a cidade celebrava o Desfile das Campeés, parte da fachada veio abaixo,
interditando uma das vias mais movimentadas da regido — frequentada, inclusive,
por criancas que, aos domingos, transformam a rua em um espaco de lazer. Na
manha de segunda-feira, a equipe do GLOBO esteve no local e encontrou a cena
ainda marcada pelos escombros. Técnicos de telefonia trabalhavam para reparar a
flacdo danificada, que deixou ao menos seis imoveis sem internet. Enquanto isso,
comerciantes vizinhos, que tiveram seus restaurantes interditados, buscam
respostas: afinal, "de quem é o imdvel, e de quem € a culpa?"

Vizinho ao casardo, um restaurante também sentiu o impacto do desabamento.
Parte do teto do estabelecimento foi destruido pelos escombros, e o local precisou
ser interditado pela Defesa Civil Municipal. Segundo a proprietaria, a reabertura
depende da liberagcdo do oOrgado, enquanto os prejuizos com a reforma ja se
aproximam dos R$ 50 mil.

— Eu acabei de voltar da Defesa Civil, quase fui expulsa de |a, ndo quiseram saber
de nada que eu estava falando. Eu ndo posso ficar sem funcionar, ainda mais por
um motivo que ndo compete a gente. N6s, e os moradores daqui, colecionamos
reclamacdes sobre esse prédio, ndo é de hoje — disse Laura Jannuzzi, dona do
buffet vizinho do casarao.

Em nota, a Defesa Civil do municipio do Rio disse que realizou trés vistorias ao
longo de 2024 no casardo da Avenida Mem de Sa, e que, "em todas elas, houve



isolamento da fachada, interdi¢cdes, acionamento de outros érgaos e tentativas de
contato com o proprietario do imével".

Apoés o desabamento deste sabado, o 6rgao disse que as edificacdes vizinhas, de
namero 201 e 203, sofreram impacto com a queda do material. Por isso, "os dois
imoveis foram interditados por apresentarem risco de queda de parte do telhado e
da fachada lateral”, cabendo aos proprietarios realizarem os reparos e acionarem a
Defesa Civil para uma nova vistoria preventiva.

Mesmo com os entulhos ainda espalhados pela calgcada do casardo, a Defesa Civil
afirmou que "no dltimo domingo, o restante dos escombros foi retirado pela
Secretaria de Conservacéao e a limpeza foi realizada pela Comlurb”.

— A gente foi atingido no telhado, mas a casa € so6lida, a casa néo tem problema.
A gente ja tinha avisado milhdes de vezes. Como esse tem varios, a cidade esta
abandonada. Ninguém faz nada. A sorte € que nédo tinha ninguém na hora, mas
tem gente que mora ai. Agora, quando pedimos para demolir ndo pode, porque €
preservado, sO que ndo tem nada de preservado nisso — disse a comerciante.

No local, quem também estava presente e tirava fotos do imével era um agente
fiscalizador do Conselho Regional de Engenharia e Agronomia do Rio de Janeiro
(Crea-RJ). Segundo ele, o Crea vai "fiscalizar as condi¢des do prédio e encaminhar
o relatério para a Prefeitura do Rio", a fim de multar o prédio. Para ele, o imovel
esta, aparentemente, "legal do ponto de vista arquitetdnico".

— Vim aqui para registrar a condicdo do imével e vamos encaminhar para a
prefeitura e para a Defesa Civil. Vamos apurar e levar para eles. O Crea esta
fazendo um levantamento, através da minha pessoa, desses imoveis todos que
estdo por aqui por perto e nesta condicdo. S6 que nods ainda estamos |4 na Rua da
Alfandega (Centro). E um fiscal s6 para fazer tudo. Mas nés estamos fazendo isso
e mandando tudo para a Prefeitura do Rio. Porque, se ninguém reclamar, ninguém
vai fazer nada — disse Fernando Mendes, fiscalizador do CREA-RJ.

Em nota, a Secretaria de Desenvolvimento Urbano e Licenciamento do Rio
informou que o casardo nao é tombado, mas sim preservado pela Apac da Cruz
Vermelha, podendo, portanto, “ser reformado ou demolido”. Segundo o 6rgéo, o
Instituto Rio Patrimonio da Humanidade ja havia notificado o proprietario
anteriormente, com a Ultima intimacgéo no dia 20 de fevereiro deste ano.

"Além disso, em outubro de 2023, a Prefeitura do Rio publicou o decreto N° 53.306,
que estabelece a arrecadacao do imdvel caso seja comprovado seu abandono ou o
nao pagamento dos impostos por um periodo minimo de cinco anos”.
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De acordo com a Prefeitura do Rio, a lei obriga os responsaveis pelas edificacdes
existentes no Municipio do Rio de Janeiro, inclusive as edificacdes tombadas,
preservadas e tuteladas, bem como as publicas, a realizarem vistorias técnicas
periddicas, com intervalo maximo de 5 anos, para verificar as condigbes de
conservacao, estabilidade e seguranca e garantir, quando necessario, a execucao
das medidas reparadoras.

Enquanto isso, moradores e comerciantes seguem em um jogo de empurra-
empurra, sem saber a quem recorrer nos casos de risco de desabamento.
Segundo um funcionario da Geréncia de Fiscalizacdo de Manutencédo Predial da
Prefeitura do Rio, que esteve no local nesta segunda-feira, o processo funciona da
seguinte maneira:

Quando ha reclamacdes feita por moradores a Defesa Civil sobre um imével em
mas condicbes — como o casardo da Avenida Mem de Sa —, o 6rgao avalia a
necessidade de um laudo definitivo para demolicdo. Caso considere necessario,
encaminha o caso para a Prefeitura, que entdo analisa a viabilidade da demolicao
por meio do departamento responsavel.

— Viemos aqui para analisar se tem ou se continua o risco de desabamento. A
gente pode avaliar e fazer um laudo definitivo até para poder ver se é caso de
demolicdo. O fato € que toda a obra que esta em processo de demolicdo pode ser
escorada. O negocio é ter tempo para fazer isso. Eu ndo vou falar para vocé que
se ele ndo for demolido ele vai permanecer assim, porque, na verdade, a
fiscalizacdo em si tenta sempre achar o responsavel para responsabiliza-lo —
disse o funcionario.

O casarao da Sociedade de Medicina e Cirurgia do Rio esté localizado a menos de
um quilémetro em linha reta da Praca da Apoteose, no Sambodromo do Rio, onde,
no ultimo sdbado, aconteceu o Desfile das Campeas. Imagens do Google Street
View mostram que, até 2019, ele aparentava boas condi¢bes, com a fachada mais
limpa, livre de pichac¢bes. Veja a comparacdo em seis anos:

Nas redes sociais da instituicdo, internautas ja alertavam para os riscos da
estrutura. Um deles chegou a apontar que pedacos de reboco costumavam se
desprender, sinalizando o perigo iminente.

"Venho por meio dessa alertar para o grande e iminente risco de desabamento do
prédio da associacao que fica na Rua Mem de S&a 197. N&o se trata mais de 'se' vai
desabar, mas de 'quando’ vai desabar. Fora a situacao de total abandono quem
transformando o imével em foco de roedores e mosquito da dengue. E vergonhoso
para uma associacdo de carater e histéria tdo importante. Vidas podem ser
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duramente atingidas e/ou ceifadas em caso de desabamento sobre a calcada.
Alguma providéncia precisa ser tomada urgentemente”, afirma uma mensagem
deixada por um usuario numa rede social da Sociedade de Medicina.

Casardes em ruinas no Centro

Saindo da Avenida Mem de Sa e caminhando menos de 120 metros até a Rua
Carlos Sampaio, outro edificio em ruinas salta aos olhos. O abandono € evidente,
com a vegetacdo crescendo sem controle e tomando conta da estrutura. A
fachada, marcada pelo tempo, exibe rachaduras profundas e pichacdes
sobrepostas. As janelas, muitas vezes cobertas por tdbuas de madeira, jA néo
oferecem qualquer protecéo, e o teto simplesmente néo existe mais.

De acordo com moradores e comerciantes da rua, o casarao esta abandonado ha
pelo menos 20 anos.

— Dizem que esse prédio era de uma familia rica, da Bidu Sayéo, que foi uma
célebre intérprete lirica brasileira. Com a morte deles foi ficando abandonado,
todos os filhos largaram de m&o. Todo mundo reclama desse casardo, porque
daqui a pouco esta caindo também — disse um morador da Carlos Sampaio.

Na rua do Riachuelo, também na regido Central do Rio, s6 restou a casca do que
era o Palacete Sdo Lourenco (ou Solar Sdo Lourenco), na Lapa, tombado pelo
Instituto do Patriménio Histérico e Artistico Nacional (Iphan) desde 1938. O espago
colonial, que agora s6 tem a fachada, foi transformado em um estacionamento, que
funcionava até pouco tempo, segundo moradores. Com o que restou do que seriam
trés andares, o palacete fica na esquina com a Rua dos Invalidos, e corre o risco
de desabamento.

Nesta segunda-feira, o local, que seria um estacionamento, estava fechado.

No portal do 1746, foram registradas, de janeiro de 2023, até o ultimo sabado, 855
solicitacbes para vistoria em ameacga para desabamento na regidao do Centro e
Centro Histérico do Rio. Na Zona Norte, foram 2.453.

— No6s aqui do Centro estamos sofrendo muito com o abandono de imoveis
historicos e negligéncia da prefeitura em estar atuando sobre isso. Inclusive h&a
outros imodveis que cairam recentemente causando prejuizos aos comercios
vizinhos. O comércio do Centro agoniza com IPTU elevado, ma gestédo do prefeito
no Centro — Isis Viana, membro do Conselho Renovacdo do Centro na
Associacdo Comercial do Rio de Janeiro.
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Em junho de 2024, a Defesa Civil Municipal interditou um sobrado situado na Praga
da Republica, no Centro do Rio. A ocorréncia aconteceu apés parte de um imovel
vizinho ceder sobre ele, desestabilizando toda a estrutura.

https://oglobo.globo.com/rio/noticia/2025/03/10/de-quem-e-a-culpa-casarao-
desmorona-no-centro-do-rio-e-expoe-abandono-de-imoveis-historicos.ghtml

Veiculo: Online -> Portal -> Portal O Globo - Rio de Janeiro/RJ
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