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Regido vive escassez de galpdes logisticos e retrofit € apontado como solucéo

POR REDACAO

Ha anos que o ABC passa por um processo de desindustrializacdo, uma grande
preocupacdo dos municipios ndo apenas por conta do encolhimento da economia
local, com perdas de empregos e recursos, mas pela destinacdo de grandes
galpbes industriais que restaram vazios e com pouco interesse para locacdo ou
venda. Mas agora, com a intensa procura por galpdes logisticos, esses velhos
imoveis podem ter uma transformacdo, uma espécie de retrofit, com importante
modernizacdo e se tornarem solucdo logistica para uma ou mais empresas, ao
mesmo tempo.

A necessidade urgente de novos galpbes € apontada por empresarios e entidades
representativas do setor produtivo. O empresario Eduardo Batistella
Mazurkyewistz, CEO da Mazurky Industria de Embalagens de Papeldo Ondulado,
de Maud, acredita que o ABC tem muito a crescer, muito a prosperar em espaco
curto de tempo. “Tanto que ndo temos imdveis aqui para locar, vemos diariamente
novas construcbes de galpdes, mas se for procurar um para alugar ndo tem
disponivel porque a regido € muito estratégica, ao lado do Porto (de Santos),
acesso para tudo quanto € Estado pelas melhores rodovias”, aponta.

Para Volney Gouveia, gestor do curso de Ciéncias Econdmicas e gestor adjunto da
Escola de Gestdo e Negdcios da USCS (Universidade Municipal de Sao Caetano
do Sul), a economia tem favorecido investimentos e isso pode ser um dos fatores
da procura por espaco industrial e de logistica. “A taxa de renda e de emprego,
bem como a massa salarial, subiram e o consumo esta num patamar trés vezes
maior do que no governo anterior, a economia esta aquecida”, aponta.

Eduardo Batistella Mazurkyewistz diz que mesmo obras de novos galpdes, ndo ha
espacos para locacao na regido. (Foto: Pedro Diogo)

José Augusto Viana Neto, presidente do Creci-SP (Conselho Regional de
Corretores de Imoveis do Estado de Sdo Paulo) também ja vé essa necessidade
urgente de espagos logisticos. “Temos visto essa procura para alguns tipo
especificos de galpdes logisticos e para a industria em todo o Estado e no ABC



ndo é diferente. Vemos isso com preocupacao, porque o galpdo logistico que se
procura hoje tem muitas sofisticacdes, ndo sao apenas paredes e um telhado para
estoque, como antes, sdo estruturas modernas e os clientes sdo muito exigentes,
alguns sao clientes internacionais”, explica.

Area de mananciais

Para Viana Neto a condicdo do ABC, por estar préximo da Capital e com
importantes rodovias, como o0 sistema Anchieta-Imigrantes e o Rodoanel, a
proximidade com a Capital e o Porto fazem da regido um polo atrativo para o
interesse dos empresarios por galpdes. O dirigente do Creci-SP vé, no entanto, um
gargalo. Sobre as areas de mananciais, que devem ser protegidas, ele vé que é
possivel planejar para ocupar terrenos em areas que hoje ja séo habitadas.

“Esse € um obstaculo ao desenvolvimento de novos negocios com galpdes. Ha
restricdes como no entorno da Imigrantes, onde é tudo area de protecdo, mas tem
habitacdes la. Temos também projetos importantes perto desta area, como o Outlet
Premium Imigrantes. Eu acho que os empresarios podem encontrar solucdes para
a questdo ambiental, e seria até interessante pensar nos galpdes antigos para
obter esse crescimento fora do eixo da Imigrantes, Anchieta e da represa Billings”,
analisa Viana Neto.

O diretor do Ciesp (Centro das Industrias do Estado de S&o Paulo), regional
Diadema, Anuar Dequech Junior, verifica também essa necessidade de mais
galpbes para atender a demanda crescente, mas cita entraves com a lei de
zoneamento da cidade, que tem interferéncia também das areas de mananciais
mas, sobretudo, das zonas em que o0s bairros residenciais cercaram as areas
industriais. Dequech também enxerga uma grande oportunidade no aproveitamento
de galpdes abandonados h& anos para atender a procura por espacos.

“Vejo que esses galpbes parados podem ser repaginados, modernizados e ficar
mais bonitos também, porque coisa feia ndo se aluga. E preciso também resolver o
conflito entre a sociedade civil e a industria, pensando na reindustrializacdo da
cidade, mas isso € complicado, em Diadema. Até sobre questdes como um novo
acesso a Imigrantes, que vem sendo discutido ha mais de uma década, ja vamos
para o terceiro prefeito e nada avancou. Espero que a nova gestdo municipal
organize essa guestao do licenciamento”, avalia o empresario de Diadema.

Dequech Janior acredita muito em projetos de retrofit ja que a cidade tem muitos
galpbes parados ha anos e com uma infraestrutura dos anos 1970. “Eu acredito
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muito nisso sim e queremos tratar com o prefeito (Taka Yamauchi-MDB) esse
assunto na nossa primeira reunido que estamos para marcar”, completa.

Anuar reforca a importancia de atividades que possam unir as inddstrias na regiao
(Foto: Reproducgao/RDTv)

Quem enxergou esse potencial no mercado para ofertar galpdes logisticos, de
modernissimas estruturas ou fruto do aproveitamento de galpdes antigos,
transformados em condominios empresariais, € a construtora MBigucci, empresa
com sede no ABC, conhecida pelos inUmeros empreendimentos residenciais, que
nos ultimos anos criou uma divisdo exclusivamente para atender a industria. A
empresa ja construiu trés grandiosos galpdes industriais, em Diadema e Santo
André e em S&o Bernardo, implementou outro aproveitando o galpdo de uma
industria de bebidas fechado, e o transformou em moderno condominio industrial.

O diretor da construtora MBigucci, Marcos Bigucci, conta que notou aumento
significativo na procura por galpdes no ultimo ano. Os dados mostram que esse
crescimento se deve ao aumento do e-commerce e a necessidade crescente de
empresas terem centros de distribuicdo préximos aos grandes centros urbanos. “A
localizacdo estratégica do ABC, préxima a Capital paulista e com facil acesso as
principais rodovias, ao Rodoanel e também ao Porto de Santos sdo fatores
extremamente atrativos para as empresas. Esse cenario favoravel aumenta a
procura por galpdes na regido, leva a atual escassez de imoveis”, diz.

Marcos Bigucci fala do éxito com condominio empresarial implantado em antigo
galpéao industrial de Sao Bernardo. (Foto: Divulgacéo)

Bigucci, considera também que o retrofit dos galpdes € uma solucao interessante
para o ABC dada a escassez de grandes terrenos para atender a demanda. “A
requalificacdo desses antigos parques industriais € uma excelente oportunidade
para atender a demanda atual. Renovar e modernizar essas areas pode
transformé-las em espacos valiosos para novos empreendimentos, contribuindo
para o desenvolvimento econdmico da regido. A MBigucci tem investido nisso. O
MBigucci Business Park de Sado Bernardo foi exatamente isso, a empresa adquiriu
uma antiga fabrica de bebidas desativada e converteu o local em um moderno
centro logistico que hoje abriga varias empresas importantes na regiao”, analisa.

Para Marcos Bigucci é possivel conciliar os avancos imobilidrios sem ameacar os
mananciais. “Acredito que € possivel conciliar o desenvolvimento com a
preservacao ambiental. A requalificacdo de antigas areas industriais € uma solucao
viavel e sustentavel, pois permite o uso de terrenos ja urbanizados sem
comprometer as areas de protecdo ambiental. Além disso, as regras para

construcdo de empreendimentos em zonas de protecdo ambiental s&o muito mais
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rigidas, exatamente para que haja um cuidado especial para causar o menor
impacto possivel no meio ambiente”, completa.

https://www.reporterdiario.com.br/noticia/3573013/regiao-vive-escassez-de-
galpoes-logisticos-e-retrofit-e-apontado-como-solucao/
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