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Prefeitura estuda revisar a Lei do Retrofit para atrair mais interessados

Luiz Felipe Leite
luiz.leite@rac.com.br

A Prefeitura de Campinas es-
tuda uma possivel flexibiliza-
o da Lei do Retrofit, criada
em 2022 e regulamentada no
ano seguinte para incentivar
a revitalizagio de edificios na
regido central, por meio de
beneficios fiscais e urbanisti-
«cos. O objetivo é atrair mais
interessados em aderir ao
programa, que integra uma
série de medidas para requali-
ficar a regido central (Plano
de Requalificagio da Area
Central PRAC - "Nosso Cen-
tro"). Se for adiante, a agio
tem apoio de profissionais da
drea de arquitetura e urbanis-
mo, assim como da Associa-
o de Engenheiros e Arquite-
tos de Campinas (AEAC).

Empreendedores
podem requerer
beneficios fiscais

A possibilidade de modifi-
cacoes na legislagao foi anun-
ciada pela secretaria de Urba-
nismo de Campinas, Caroli-
na Baracat Lazinho, em entre-
vista ao Correio Popular. Se-
gundo ela, serd feita uma revi-
sio geral no sistema de pon-
tuagdo, para buscar melho-
Tias constantes e reduzir a bu-
Tocracia existente, aprimoran-
do assim a Lei do Retrofit. No
entanto, ela nio detalhou de
que maneira essa revisio po-
derd ser feita, pois depende
de estudo que acontecera du-
rante o ano de 2025.

"De repente, o custo da
troca de um elevador fica
muito elevado durante uma
reforma, por exemplo. Entdo
faremos uma avaliacdo du-
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Urbanismo avalia mudancas
na legislacao do Retrofit

Intengao é ampliar o nimero de interessados na revitalizacéo da regiao central

-
Alegislagiio atinge

de 95 hectares,

rante o ano, para
mos o que pode ser modifica-
do dentro da Lei do Retrofit.
‘0 aprimoramento da legisla-
o em outras cidades é algo
que jd vem acontecendo. Va-
mos fazer essa revisdo para
‘buscarmos melhorar e ter me-
nos burocracia”, explicou.

Até 0o momento, quatro
prédios jd foram beneficia-
dos pela lei que incentiva a
Tecuperagio de imdveis no
poligono central da cidade.
Trés deles se enquadraram
em reabilitagdo integral, sen-
do dois com obras jd finaliza-
das, e um em reabilitacdo mi-
nima, com apenas a troca de
elevadores. Enquanto isso,
outras quatro solicitagtes de
projetos para reformas de
iméveis no Centro estdo sen-
do avaliadas pela Administra-
o Municipal.

Pela Lei do Retrofit, exis-
tem trés categorias de inter-
vengoes para a reabilitagio
de imdveis: minima, parcial
ou integral. E hd critérios pa-
Ta 0 enquadramento dos pro-
jetos em cada uma das trés
categorias. E esse enquadra-
mento vai depender de uma
pontuacio, baseada nos ti-

pos de que serdo
realizadas, com mais pontos
para mais intervencdes reali-
zadas, com consequentemen-
te mais incentivos fiscais con-
forme o nivel de pontuagia.
Por exemplo: a P 40

ivulg: a legis-

laciio, para atrair mais inves-

tidores para a regido central
e requalificd-la”.

O presidente da Associa-

do de Engenheiros e Arqui-

tetos de C i (AEAC),

de fachadas e paredes exter-
nas conta 24 pontos para
construgdes horizontais e 28
pontos para verticais. A subs-
tituicdo total de elevadores,
por equipamentos mais mo-
dernos, conta 60 pontos para
edificios. E assim por diante.
Uma reabilitagio minima é
garantida com 60 a 119 pon-
tos, enquanto a parcial sd é
concedida caso o mimero de
pontos esteja entre 120 a 179
pontos. Jd a reabilitaciio inte-
gral s6 vai ocorrer quando a
pontuagio for igual ou maior
a 180,

A titular da pasta munici-
pal disse ainda acreditar em
um aumento do nimero de
beneficiados com a legisla-
¢ilo, independente da possi-
bilidade de modificagao das
normas vigentes, consideran-
do a expectativa peral de
uma maior procura por imé-
wveis usados ou subutilizados.
"Ao mesmo tempo, vamos

Paulo Sérgio Saran, elogiou a
possibilidade de uma flexibi-
lizagdo no sistema de pontua-
¢do relativo 4 Lei do Retrofit.
Ao mesmo tempo, ele comen-
tou que o atual nimero de
imdveis que aderiram & legis-
lagdo (quatro, com outros
quatro em avaliagio) "é mui-
to baixo". "Vejo algumas ra-
zodes para essa baixa adesio.
Uma delas é que os incenti-
vos talvez nio tenham sido
tdo atrativos. Porém, mais
importante que isso, é que
nao é fécil revitalizar a drea
central de grandes cidades,
como Campinas. Hd uma re-
ducd@o na procura pelo co-
mércio nas regides centrais
dos municipios, comparan-
do com antigamente, em re-
lacio a locais como shoppin-
gs localizados em outras
dreas. As il

derados”, comentou.

A arquiteta e urbanista for-
mada pela PUC-Campinas,
Patricia Rondini Forte, tam-
bém concordou que uma
possivel flexibilizagdo na Lei
do Retrofit poderd ajudar a
atrair mais interessados. Ela
destacou, no entanto, que es-
sas modificages precisam
integrar as estruturas novas
as antigas. "Cada vez que vo-
cé& quer preservar um imdvel
com as caracteristicas anti-
gas dele, vocé precisa contex-
tualiza-lo. Acho que fazer o
retrofit ao invés de demolir
os prédios € algo muito mais
vidvel. Assim requalificamos
o Centro e preservamos a his-
téria de Campinas”.

A também arquiteta e ur-
banista Vanessa Bello Figuei-
redo, que possui doutorado
em Planejamento Urbano pe-
la Universidade de 5do Paulo
(USP), ressaltou que a possi-
vel flexibilizagio na legisla-
¢do em vigor é boa. Mas isso
vai depender dos critérios pa-
ra a aplicagio das eventuais

"Temos

do a seguranca priblica e as
complicagdes do trinsito sio
outros pontos a serem consi-

de iméveis desocupados no
Centro de Campinas. A Pre-
feitura precisa criar uma poli-

tica para isso, do ponto de
vista de moradias sociais. O
uso dos imdveis para gual-
quer finalidade, a meu ver, é
sempre bom, pois temos um
estoque imobilidrio muito
grande em Campinas. Mas
precisamos sempre lembrar
de juntar as pontas das politi-
cas piiblicas”, encerrou.

As secretarias de Urbanis-
mo e a de Planejamento e De-
senvolvimento Urbano de
Campinas analisam atual-
mente quatro solicitagdes so-
bre projetos para reformas
de imdveis no Centro, com
enquadramento em benefi-
cios fiscais e urbanisticos pre-
vistos na Lei do Retrofit. Ou-
tros quatro prédios ja foram
beneficiados pela legislagio
que incentiva a recuperagio
de imdveis no poligono cen-
tral da cidade.

Um dos quatro novos pro-
jetos em andlise é a reforma
de um edificio comercial no
Largo das Andorinhas, niime-
10 41, no cruzamento entre
as avenidas Anchieta e Benja-
min Constant. O imdvel é
tombado e jd estd em obras.
Mas o proprietdrio quer am-

rio, no cruzamento das ruas
General Osério e Bardo de Ja-
guara. Os outros dois sdo um
prédio comercial na Rua Ge-
neral Osério, em frente ao
Largo do Rosdrio, que atual-
mente abriga os sete cartd-
rios da Justica Eleitoral em
Campinas e um edificio co-
mercial na Avenida Doutor
Moraes Salles. Ele foi enqua-
drado na categoria de reabili-
tagdo minima para a troca
dos elevadores. O local € ocu-
pado por escritdrios e ja estd
passando por uma readequa-
¢do interna com a reforma
dos andares.

Se qualificam para buscar
os incentivos da Lei do Retro-
fit os imdveis de uma drea de
95 hectares, onde ficam 429
imdveis verticais e 1,4 mil ho-
rizontais. Os beneficios apli-
cam-se s construges que
estejam no poligono delimi-
tado pela Rua Marechal Deo-
doro; Avenida Anchieta/Rua
Irma Serafina; Avenida Mo-
raes Salles; Praga Floriano
Peixoto e Rua Doutor Ricar-
do, e os iméveis que fazem
frente a essas vias. Um dos
critérios para se enquadrar

pliar as eap
tou solicitacdo de alvard pela
Lei do Retrofit para uma no-
va etapa de revitalizagao. O
segundo prédio, no niimero
1.091 da Rua Baréo de Jagua-
ra, deve ser reformado para
se tornar moradia tempord-
ria de aluguel por aplicativo.
Jd os outros dois iméveis que
buscam ser contemplados
pela legislagdo de incentivos
tém atualmente uso comer-
cial e devem ser ocupados
por novos empreendimen-
tos. Um fica no mimero 72
da Rua César Bierrembach e
0 outro na Rua Doutor Costa
Aguiar, no miimero 468,

Os quatro iméveis contem-
plados na Lei do Retrofit sdo
0s seguintes: um prédio de
dois andares, localizado ao
lado do Pétio Ferrovidrio na
Praga 9 de Julho. E uma cons-
trugao histérica de 130 anos,
que abrigou o Banco Campi-
neiro e foi tombado pelo
Conselho de Defesa do Patri-
mdnio Cultural de Campinas
(Condepacc) em 2016. Outro
beneficiado foi o prédio que
passou a abrigar o 7¢ Tabe-
lido de Notas de Campinas,
na esquina do Largo do Rosd-

na legislagio é que a edifica-
¢do tenha sido aprovada an-
tes de 1988, que abrange cer-
ca de 90% dessas constru-
goes.

Os incentivos fiscais va-
riam conforme as categorias
de intervengoes, sendo al-
guns deles a isengio do Im-
posto Predial e Territorial Ur-
bano (IPTU) durante a obra
e aliquota progressiva poste-
rior, que pode chegar a 11
anos de beneficio; redugio
de 5% para 2% da aliquota
do Imposto sobre Servigos
(ISSQN) para servigos de
construgdo civil; isengdo do
Tmposto sobre a Transmis-
sdo de Bens Imdveis (ITBI}
para cbra e transferéncias ini-
ciais, entre outros.

No portal da Prefeitura de
Campinas, na drea da Secre-
taria Municipal de Planeja-
mento e Desenvolvimento
Urbano hd uma pdgina dedi-
cada & Lei do Retrofit, com a
legislacio e informagdes im-
portantes. Li também é pos-
sivel acessar a versdo digital
da "Cartilha do Retrofit”, que
estd disponivel no site da Ad-
ministragio Municipal em
www.campinas.sp.gov.br.
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