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Justica suspende obras de empreendimento imobiliario em Niteroi (RJ)

Construcdo causou danos ambientais no Morro do Gragoata e afetou terreno da
Universidade Federal Fluminense.

Redacdo DGRJ Por Redagdo DGRJ

A Universidade Federal Fluminense (UFF), por meio da Advocacia-Geral da Uniéao
(AGU), obteve na Justica a paralisacdo das obras de um empreendimento
imobiliario que causou danos ambientais em uma area de posse da Universidade
no Morro do Gragoata. Com a sentenca, dada pela 3% Vara Federal de Niteroi, as
empresas responsaveis pela construcdo ficaram obrigadas a recompor a
vegetacado nativa do local ou pagar uma indenizagdo compensatoria.

A deciséo é fruto de uma acéo civil publica ajuizada pela UFF juntamente com o
Ministério Publico Federal (MPF) contra quatro empresas responsaveis pela
implantagdo de um condominio residencial no Morro do Gragoata. Ao fim da
construcdo, o condominio teria 263 unidades, distribuidas por oito blocos, no
entorno da encosta do morro voltada para a Baia de Guanabara.

A acdo sustenta que o Morro do Gragoata vem sendo descaracterizado
ambientalmente nas dUltimas décadas com a implementacdo de projetos
imobiliarios. Um relatorio do Conselho Regional de Engenharia e Agronomia do Rio
de Janeiro (CREA-RJ), datado de 2005 e juntado aos autos, identificou um
processo acelerado de erosdo na encosta, decorrente de desmatamento e
movimentacdes inadequadas de terra.

No caso abordado pela acéo, o local das obras também ¢é classificado como Area
de Protecdo Permanente (APP) — ja que o declive do terreno ultrapassa 45°,
condicdo para a qualificacdo da area como uma APP, conforme preveem o Cddigo
Florestal de 1965 e a Resolucdo Conama 303/2002. A vegetacdo original € do
bioma Mata Atlantica

Prova pericial é categoérica



Apés as construtoras apresentarem o esbo¢o do empreendimento, nos autos da
acdo, ficou comprovado que ele ocuparia quase toda a area de preservacao
descaracterizada. O juiz do caso concordou com a AGU e entendeu que laudos
técnicos e a propria pericia judicial sdo categoricos ao atestar o dano causado.

“Por ter a supressdao de vegetacdo ou o0 desmatamento ocorridos sem a
observancia das normas ambientais, ha de se reconhecer a sua ilicitude e condi¢do
degradadora do meio ambiente, sendo sua recomposicdo medida impositiva”, diz
trecho da sentenca.

A decisao determina que a recomposicdo ambiental seja feita pelas quatro
empresas nos termos das medidas apontadas pelos laudos técnicos no processo.
Caso nao seja possivel essa recomposicdo, a sentenca prevé o pagamento de
indenizacao destinada a projetos de recuperacdo ambiental da area em questdo ou
de areas degradadas semelhantes. Ndo ha ainda um prazo definido para que isso
seja feito

“Nesses casos, 0 comum € que seja fixado um prazo na fase de cumprimento da
sentenca, depois do transito em julgado”, explica o procurador federal Jailton
Augusto Fernandes.

Implicagbes para outros processos

Segundo Fernandes, essa vitdria tem especial relevancia porque se relaciona
com alguns outros processos que envolvem o Morro do Gragoata. O principal deles
€ uma acdo de desapropriacdo ajuizada ainda em 1982 pela UFF, na qual a
instituicdo busca aferir quem de fato € o titular da propriedade. “Essa acédo esta
hoje em fase de pericia. A Universidade acredita que os titulos cartorarios foram
obtidos de maneira irregular na década de 1950, e que toda a &rea seria, em
verdade, de dominio publico”, afirma Fernandes.

O procurador destaca que a recente vitoria na acgdo civil puablica influencia
diretamente a andlise da acédo de desapropriacdo porque as empresas envolvidas
ainda tentam reaver as areas para erguer os empreendimentos imobiliarios. Além
disso, “ainda que seja posteriormente reconhecido algum direito a indenizacao,
essa avaliacdo sera afetada pelo reconhecimento de que essas areas ndo sao
passiveis de exploracdo econémica”, diz Fernandes.
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O caso contou com atuacdo da Procuradoria Regional Federal da 22 Regiao
(PRF2), unidade da AGU responsavel pela defesa das autarquias federais no Rio
de Janeiro e no Espirito Santo.
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