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Financiamento para imdéveis usados cai mais de 80%

RECURSOS PARA FINANCIAR MORADIAS USADAS

DESPENCA APOS MEDIDAS DO GOVERNO
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GOVERNO PRIVILEGIA OS NOVOS

CREDITO PARA COMPRAR
IMOVEL USADO DESABA

Ap0s restricoes, financiamentos com
verba do FGTS caem mais de 80%

THAIS BARCELLOS

BassiLn

o inanciamento de imé-
veis usados com recur-
sosdo Fundode Garantiado
Tempo de Servigo (FGTS)
desabou nos Gltimos meses,
apds uma série de decisoes
do governo para privilegiar
aaquisiciodelangamentos.
No programa Minha Casa,
Minha Vida (MCMV), nii-
meros da Caixa Econdmica
Federal mostram uma que-
da de 85% na concessio de
crédito paracomprade imé-
veis antigos nos tltimos
dois meses. Para os cotistas
do fundo que ganham mais
de RS 8 mil, o recuo é de
98% entre maio e outubro.
Com recursos do FGTS, o
governo, por meio de bancos
operadores, oferece em-
préstimos paracompradaca-
sa prépria a juros mais bai-
x0s. O MCMYV é destinado a
familias com renda mensal
de até R$ 8 mil e permite a
aquisicdo de iméveis de até
RS 350 mil. Quemtem conta
no FGTS e ultrapassa o teto
do MCMYV pode optar pela
modalidade Pr6-Cotista, que
financiacasas ou en-
tosdeaté R$ 1,5 milhdo.
OFGTS ¢ usado como fun-
ding. Ou seja, o dinheiro de-
positado pelas empresas fica
no fundo e é usado como for-
made financiara casa propria
a juros mais baixos do que no
mercado tradicional —para a
classe média, o financiamen-
to com funding da poupanga
também esti mais dificil, des-
deque, por faltade recursos, a
Caixa passou a exigir uma en-
trada maior nessa modalida-
dea partir deste més.
Naorigem do Minha Casa,

Minha Vida, nioera permiti-
do adquirir iméveis usados.
Eles foram incluidos durante
ogovernode Jair Bolsonaro e
‘mantidos por Luiz Indcio Lu-
la da Silva na reformulagio
do programa, no ano passa-
do, com ampliagdo do subsi-
dio (desconto a fundo perdi-
dodadonovalor de entradae

Alideia do governo Lula era
dar vazio aos 11,4 milhdes de
unidades habitacionais vagas,
segundo o Censo de 2022, ¢
combater o déficit habitacio-
nal no pais, estimado em 6,2
milhoes de moradias.

Mas a opgio fez mais su-
cessodoque o esperado. Em
2023, as moradias usadas
representaram 29,32% de
tudo que foi financiado com
recursos do FGTS, mais do
que o dobro de 2022
(13,25%), segundo dados
do Ministério das Cidades.
Em 2021, a participagao ti-
nha sido de apenas 6,25%.

Aexpansio foiverificadaem
todas as faixas do programa,
mas a preferéncia pelos imé-
veis mais antigos foi maior
quanto mais alta a renda. No
Pro-Cotista, para a classe mé-
dia alta, a fatia no ano passado
foi de 65.41%. Enquanto na
faixa 3 do MCMV (voltada pa-
ra renda familiar entre R$ 4.4
‘mil aR$ 8 mil), foi de 38.72%.

FECHANDO ATORNEIRA

Diante dos niimeros, ji em
2023, o Ministério das Cida-
des, respansdvel pelo progra-
ma, decidiu fechar, aos pou-
«cos, a torneira para os imé-
veis maisantigos. Aavaliacio
era de que asituacio estava
desbalanceada, com a aquisi-
¢io de usados tomando mui-
to espago dentro do orga-
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Restrigdes. Conjunto do MCMV no Cea

mento apertado do FGTS —
algo que também incomo-
dou o setor daconstrugao.
Inicialmente, o governo
reduziu o subsidio (des-
conto a fundo perdido ao
piblico do MCMYV) para os
usados. Neste ano, porém,
foram necessirias novas
medidas em abril e agosto.
A decisio foi privilegiar o
acesso a usados as classes
mais baixas, restringindo
ascondigdes para quemga-
nha mais de R$ 4,4 mil.
Agora, na faixa 3 do pro-
grama, a entrada minima
paracomprade usados éde
50% para quem mora no
Sule Sudeste e 30% nas de-
mais regides. Além disso, o
valor maximo do imével
usado que pode ser financi-
adocaiude RS 350 mil para
R$ 270 mil. O governo ain-
da limitou o orgamento do
fundo para compra de mo-
radias antigas a R$ 13,3 bi-
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“Tem que equilibrar
esse jogo. Mantendo
os novos diante da
questdo do emprego,
Pﬂm economia gImr.
Por outro lado, ndo
pode abrir mdo dos
imoveis usados.
Porque, além de ser
atinica opgdo em
alguns lugares, se
concentrarmos s6 nos
ToVos, 0S pregos vao
comegar a subir por
uma oferta menor”

Jader Filho,
ministro das Cidades

FGTS foiliberad

usadas, destaque
lhdes. No Pr6-Cotista, s6
podem financiar usados
rendas inferiores a R§ 12
mil e com um valor de en-
trada minimo de 50%.

TOMBO

Dados da Caixa, principal
operadorado Minha Casa,
Minha Vida, mostram que
a fatia de usados ainda é
significativa este ano. O fi-
nanciamento de usados
soma R$ 21,1 bilhGes no
programa até outubro, ou
27.4% do total de crédito
contratado com o banco
(R$ 77,1 bilhoes).

Esse percentual, porém,
era de 31,2% até agosto,
quando o governo decidiu
apertar ainda mais as condi-
goes para compra dos imé-
veis mais antigos. Naquele
més, as concessoes para
compra de usados alcanga-
ram RS 2.8 bilhdes, o maior
valor desde oiniciode 2023.

Foram 18 mil unidades ha-
bitacionais financiadas.

J4 no més seguinte, o ba-
que foi grande, de 70%. Em
outubro, as concessdes so-
maram R$ 423 milhdes
(3.114 unidades) —um re-
cuoante agosto de 85%.

No Pré6-Cotista, a redu-
¢do foi ainda mais signifi-
cativa. Comegou a ficar
evidente ji em maio, quan-
do entraram em vigor as
primeiras restriges. O fi-
nanciamento passou de R$
263 milhdes paraR$ 5 mi-
lhdes no periodo — redu-
¢do de 98%. Em unidades,
foide1.023 paraapenas 29.

“EQUILIBRIO; DIZMINISTRO
Segundo o ministro das Ci-
dades, Jader Filho, as restri-
goesatuaisbuscamalcancar
oequilibrio napolitica habi-
tacional e estio em perma-
nente avaliagio para possi-
insaIrnuxamenle ou no-
vos apertos, sempre miran-
do a saide financeira do or-
gamentodo FGTS.

Aofertade novos é consi-
derada importante pelo
ministro porque gera mais
emprego e renda, retroali-
mentando o fundo. Por ou-
tro lado, o usado aumenta
as opgoes para as familias,
principalmente em esta-
dos “periféricos”, onde o
volume de lancamentos é
pequeno em relagdo as de-
mais localidades, de acor-
docom JaderFilho.

—Tem que equilibrar esse
jogo. Mantendo os novos di-
ante da questio do empre-
g0, paraeconomiagirar. Por
outro lado, nio pode abrir
mio dos iméveis usados.
Porque, além de ser a tinica
opg¢io em alguns lugares, se
concentrarmos sé nos no-
VOS, 0S pregos vao comegar a
subir por uma oferta menor
queademanda —disse o mi-
nistroao GLOBO.

Jader Filho acrescenta
que nioseriaprudente dei-
xaro ﬂrgamenln para no-
vosacabar e dar umasinali-
Zagao negativa para o setor
da construgdo, jd compro-
metidocom investimentos
nos préximos anos.

SOBRECARGADO FUNDO
Para além da restricio mai-
or na compra de usados, o
orcamento do Pré-Cotista
vem perdendo espago den-
tro do FGTS, em um mo-
mento que poderia funcio-
nar como alternativa para
parcela da populagio que é
afetada pela limitagio nos
financiamentos com recur-
sos da poupanga. No ano
que vem, o orgamento para
amodalidade, consideran-
do novos e usados, seré ain-
damenor,deR$ 3,3 bilhdes,
contra 5,5 bilhdes este ano.
Segundo Jader Filho, se
sobrar recursos, o governo
vai avancar e facilitar as
condigdes para o Pro-Cotis-
ta. Mas o ministro argu-
menta que ¢ urgente uma
discussio de toda a socieda-
desobre as alternativas para
financiamento imobiliirio
nas faixas de renda que nio
compoem o MCMV.
—Nio podemos colocar
todas as fichas no FGTS. O
FGTS nio di conta de ab-
sorver toda a demanda que
existe hoje no pais. Precisa-
mos discutira questio ha-
bitacional — disse o minis-
tro—Senio éo FGTS, qual
¢é aalternativa que o Brasil
tem hoje? O Brasil precisa
da iniciativa privada e de
toda a sociedade. Nio é
possivel uma economia do
tamanho da nossa depen-
ders6doFGTS.
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