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Aluguel residencial registra alta de 19% em 12 meses em Porto Alegre

Levantamento do Secovi-RS constata elevacao de precos no acumulado de
12 meses fechados em outubro. Essa é maior alta em 11 anos no periodo.
Especialistas apontam, entre os motivos para o aumento, entrada de imével
novo para locagao e juro elevado ao mesmo tempo gue a oferta geral recua

Aluguel residencial
sobe 19,07% em
um ano na Capital
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0 prego do aluguel residen-
cial apresenta alta expressiva
neste ano em Porto Alegre. O
valor médio para locar esse
tipo de imdvel cresceu 19,07%
na Capital no acumulado de 12
meses fechados em outubro -
maior variagio observada nes-
se recorte de tempo em 11 anos.

0 dado estd presente em
pesquisa do Sindicato das
Empresas de Compra, Ven-
da, Locagio ¢ Admi i
de Imdveis (Secovi-
vantamento considera apenas
residenciais que estio dispo-
niveis para locagio e ndo os ja
alugados. Entrada de imdveis
novos em algumas regides da
cidade, menor oferta geral de
residéncias e juro elevado sio
alguns dos fatores que ajudam
a explicar esse movimento, se-
gundo especialistas.

O presidente do Secovi-RS,
Moacyr Schukster, afirma
que o setor tem verificado um
acréscimo de unidades novas
no rol de iméveis disponiveis
paralocacdo em algumas dreas
da cidade. Esse é um dos fa-
tores que ajudam a explicar o
salto no preco do aluguel na
Capital, segundo o dirigente:

- Tem entrado bastante im-

Na hora de renegociar

O professor José Anténio
Ribeiro de Moura, da Feevale,
afirma que o didlogo éa
melhor solugdo. Locador e
locatario precisam apresentar
com clareza suas propostas

e encontrar um indice que
converse com a realidade

de ambos.

vel novo para locagio, que tem
um prego maior, Isso ¢ uma coi-
sa que a gente tem observado e
&importante nesse movimento.
Além disso, os imoveis de boa
qualidade tém tido uma repu-
tagio melhor. Entio, no que
concerne ao imdvel residencial,
essas coisas sio relevantes,

0 economista e professor da
Universidade Feevale José An-
tonio Ribeiro de Moura, afir-
ma que a alta nos valores para
locagio ocorre diante de uma
série de fatores econdmicos e
estruturais. Efeito da inunda-
¢iio no numero de imaveis para
alugar e Selic passando por nova
sequéncia de altas entram nessa
combinacio, segundo o docente:

- A Selic subindo torna o fi-
nanciamento mais caro. Entio,
de certa forma, fica uma certa
duvida, uma inseguranga de as
familias entrarem em um finan-
ciamento. Elas preferem aguar-
darum momento mais propicio
e acabam alugando imdveis,
Isso é uma realidade, tem sido
uma constante em relagio a essa
curva de alta da Selic.

Menos unidades

O levantamento do Secoviapon-
ta diminui¢do na oferta de uni-
dades. Porto Alegre tinha em
média 3.868 imdveis disponiveis
para locacdo no acumulado de
12 meses fechados em outu-
bro de 2024. Esse montante é

* No caso do locador,

¢é importante avaliar se

vale trocar de inquilino
olhando apenas eventual
ganho na margem. Em alguns
€asos, continuar com um
locatério com histérico de
bom pagador é mais seguro,

26,42% menor do que o total
observado no mesmo periodo
do ano passado (5.257).

Marco Aurélio Stumpf Gon-
zalez, professor dos cursos de
Engenharia Civil e Arquitetu-
ra e Urbanismo na Unisinos,
pesquisador ¢ especialista em
mercado imobilidrio, também
afirma que uma série de fato-
res, como inflagdo e juro alto,
podem ajudar a explicar em
parte essa alta de 19,07%. No
caso do juro, alguns investido-
res do setor financeiro enxer-
gam no mercado imobilidrio
um retorno mais vantajoso. A
unidio desse grupo com os con-
sumidores que ndo conseguem
adquirir a casa prépria pode
afetar o setor de locagio, se-
gundo o especialista:

- Um pedago do mercado de
compra e venda vai para a loca-
¢iio, Esse ¢ 0 inquilino. Do outro
lado, tem o proprietarioque saiu
domereado financeiro para bus-
car uma remuneragio maior. En-
tio, tu tem duas figuras ai vindo
para o mercado de aluguel.

Olhando a variagio mésamés,
a pesquisa do Secovi-RS aponta
que os pregos do aluguel resi-
dencial praticamente ficaram
estaveis durante a enchente, em
maioe junho. Em julho e agosto,
naretomada pds-crise, apresen-
taram alta na casa dos 3%. E vol-
taram a se acomodar na margem
em setembro e outubro, —

= No caso do inquilino,
éimportante deixar
claro as condigdes
de pagamento atuais
€ COMO conseguira
absorver novos reajustes
regulares. Isso ajuda
no planejamento,

do Moura.

do o prof

Assituacio

Prego médio do aluguel residencial

segue em alta na Capital

VALOR DO METRO QUADRADO NO ACUMULADO DE 12 MESES

FECHADOS EMOUTUBRO

Alta ocorre diante de ingresso de imdveis novos em algumas dreas,

diminuigdo naofertaejuro alto
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SANTA CECILIA CHEGOU AO TOPO DA LISTA DOS BAIRROS
COM MAIOR PRECO DO METRO QUADRADO

Localizaco e oferta de novos iméveis em cada regido explicam

o ranking, segundo o Secovi-RS
(valores em R$)

Os trés maiores
@ Qutubro de 2023 ® Outubro de 2024
Santa Cecilia 2730 91,97
Auxiliadora 4185 82,10
i S 73
Os trés menores
Jardim 15,78
Leopoldina — 20,51
Mavegantes —115;8
Sarandi (o— :';':g

Obs.
Fonte: Secovi-RS/Agademi

Bairros com
movimentos

Olhando apenas o pre¢o médio
do metro quadrado, os bairros
Santa Cecilia, Auxiliadora e
Jardim Europa apresentam os
maiores valores em outubro
deste ano. Jid Sarandi, Nave-
gantes e Jardim Leopoldina
tiveram os pregos mais baixos
dentro da pesquisa. O presi-
dente do Secovi-RS, Moacyr
Schukster, afirma que fatores
como localizacdo e quantida-
de de residenciais disponiveis
paraaluguel sdo os principais
pontos que explicam a di-
ferenga de valor.

O recorte por variacio de
pregos entre outubro de 2023
e outubro deste ano também
aponta o bairro Santa Cecilia
no topo da lista - passou de

Confiraos preos
médiosde quase
60bairrosda
Capital

distintos

R$ 27,30 para R$ 91,97 0 metro
quadrado em um ano. Schuks-
teravalia que esse aumento ex-
pressivo e que chama atengio
pode estar ligado ao ingresso
de imdveis novos e com valor
de locagdo mais alto, inflando
amédia de precos.

No caso dos bairros Santa Ce-
cilia e Auxiliadora (R$ 82,10 0
m?), a pesquisa do Secovi-RS
verificou que houve maior
disponibilizagio do tipo loft/
studio em construgdes novas,
unidades que tém pregos mais
elevados. Na outra ponta, Sa-
randi - um dos bairros mais
afetados pela inundagcio na Ca-
pital - apresentou desvaloriza-
¢d0 de um ano para o outro, de
R$ 19,64 0 m?para RS 1943,
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