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Caixa quer manter crédito mesmo com baixa da poupanca

Casa propria Financiamento para a compra

Mesmo com restricoes da poupanca,
Caixa quer manter ritmo no crédito

Apos apertar a concessdo de crédito imobilidrio em razdo de a demanda avancar
mais do que o saldo da poupanga, banco publico promete retomar o ritmo em 202§

MATHEUS PIOVESANA

A Caixa Econdmica Federal
pretende manter o ritmo de
concessoes de credito imobi-
lidrio com recursos da poupan-
¢a NO ano que vem, mesmo
comas restrigies que as cader
netasvém enfrentando, O ban
co nilo sinaliza se vai aumen-
tarastaxas de juros e conside-
raa “fila” de pessoas a espera
decrédito para comprar a casa
propria em suas agéncias co-
mo um desafio do sistema, ji
que a maior parte dos interes-
sados € compostade correntis-
tas de outros bancos.

“Nds ndio trabalhamos com
uma perspectiva de redugiio
(nas financiamentos), isso no
crédito SBPE (com recursos da
poupanga). Na habitagio so-
cial, depende do orgamento
que for colocado pele FGTS",
disse o vice-presidente de Fi-
nangase Controladoriada Cai-
xa, Marcos Brasiliano, em en-
trevista para comentar os re-
sultados do banco no terceiro
rrimestre, esta semana,

De janeiro a outubro, a Caixa
aplicou R$ 19obilhdes em erédi-
1o imobilidrio, somadas as ope-
ragdes que utilizam os recursos
da poupanga e as feitas com di-
nheiro do Fundo de Garantia
do Tempo de Servigo (FGTS).
Mesmo direcionando os clien-
tes elegiveis para as linhas do
FGTS, o orgamento disponivel
para os financiamentos do SB-
PE foi consumido mais rapida-

Descompasso

{;,Inn foi 0 aumento do
saldo da caderneta de pou-
panga em 12 meses até se
tembro, alcangando a mar-
ca de RS 381 bilhdes

| I.:;"u foi quanto cres-
ceu a carteira de operagoes
contratadas de crédito imo-
bilidrio do banco em 12 me-
ses até setembro, que soma-
vam R$ 337,3 bilhdes

RS 3 bi ¢osadoa
seralocado até o més que

vem

mente do que o esperado.
Segundo a vice-presid

umano,cnquanm acarteirade
fi cradeR8337,3

de Habitagdo da Caixa, Inés
Magalhdes, hd ainda R$ 3 bi-
Ihoes disponiveis para alocar
nessas linhas até dezembro, A
Caixa tem evitado subir s ju-
ros dos financiamentos diante
da escasser de recursos, mas
no comego do més apertou as
condigdes de concessio de
créditod compra de imdveis. A
principal medida foi 0 aumen-
todaentradaexigidados clien-
tes, de 20% para 30% do valor
do imével a ser financiado.

PE NO FREID. Como mostrou o
Estadiio/Broadcast, a Caixatam-
bem tem “voltado atris” em
pedidos de financiamento cu
jas negociagBes ja estavam em
estdgio avangado. De acordo
com Inés Magalhdies, esses
clientes ndo deixario de ser
atendidos, mas ¢ banco tem
postergado as contratagoes
daslinhasatéolimite devalida-
de das propostas. Ela também
diz que nem toda a “fila”, que
totalizaria RS zo bilhdes, refe-
re-se a financiamentos jd em
fase de desembolso.

Deacordo com o presidente
da Caixa, Carlos Vicira, cmbo-
ra haja uma percepgio publica
de que o banco ¢ responsavel
por manter o credito imobilia-
riono Pa-l.s. l.'SSaé uma IIZSPDI'I‘
sabilidade detodo osistemalfi-
nanceiro. “A maior parte do
crédito pré-aprovado é de
clientes de outrosbancos”, res-
salta Brasiliano, o vice-presi-
dente de Finangas.

Nos ltimos dois anos, a Cai-
Xa manteve o ritmodas conces-
soes de erédito imobilidrio en-
quanto os demais bancos, com
2 Selic em dois digitos, coloca-
ram o pé no freio. A lideranga
emdepositos de poupanga per-
i aixa sustentar o ritmo
dos d S08 sem precisar
elevar o3 juros aos clientes.

DESCOMPASSO0. Essc diferen-
cial competitivo, no entanto,
correoriscode se esgotar: mes-
mo voltando a crescer, o saldo
da cademetade poupanga tem
aumentado menos do que a
carteira de erédito imobilidrio
da Caixa. Em setembro, o sal-
do da caderneta era de RS 381
bilhdes, com alta de 8,1% em

bilhées, com um avango de
11,3% no mesmo periodo.
Paracomplementar os recur-
sosdocréditoacompradacasa
propria, o banco publico conta
comas Letras de Credito Imo-
biliario (LCIs). Emiti-las, po
rém, ficou mais dificil desde o
comego do ano, devido & mu-
danga no prazo minimo de ca-
réncia determinada pelo Con-
selho Monetirio Nacional
(CMN), que passou de trés pa-
ra 12 meses, e depois reduzido
para nove. A alteragio afugen-

tou investidores de varejo ¢
concentrou as emissdes entre
osgrandesinvestidores, que co-
bram prémios mais elevados
para “carregar” os papéis.

RENTABILIDADE. O desafio de
reequilibrar as condigbes do
crédito imobiliario coincide
COm um momento em que a
Caixa buscaampliar sua renta-
bilidade - o retorno sobre o pa-
wrimbnio liquido, ROE na sigla
em inglés. Com lucro de R$
3,26bilhdes noterceiro trimes-
re, o banco viu no periodo o
ROE subir a9,3%,ante 7,9%de

um ano antes.

Mas, diferentemente de ou-
tros bancos, inclusive do Ban-
co do Brasil, a Caixa tem 67%
desuacarteiradeempréstimos
em crédite imobilidrio, que
Lem MATgens mMenores que ou-
tras linhas de crédito, o quere-
duz seus retornos. “Se a Caixa
quisesse ter um retorno sobre
o parriménio liquido de 18%,
ela saberia fazer, mas certa-
mente ndio estaria cumprindo
seu papel social”, diz Vieira. @
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