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CDHU testa em Campinas modelo para acelerar entrega de moradias no Esatdo

Edimarcio A. Monteiro
|| eemarcio sugy ot com.be

A hia de Desenvolvi-
monto Habitacional ¢ Urba-

no (CDHU) langou, em Cam-
pinas, a Recompes de .
veis, um nove formato de
atendimento voltado a com-
bater o déficit habitacional e
acelerar a entrega de mora-
dias para famflias quc vivem
em risco. O primeira
chamamento no Estado de
mutudrios interessados em
vender seus iméveis com con.
tratos ativos ha pelo menos
18 meses envolve 100 a
mentas do Conjunto Ifabita-
cional o Orsi, na Vila
San Mamn. scja com presta-

os imdveis readquiridos se-
i destinados a familiss em
0 de vulnerabilidade,
pmmuudu o atendimento
praticamente imediato. Em

Projeto-piloto foi
implantado em agosto
na cidade de Capivari

vez de esperar a construgio
de novos empreendimentos,
elas precisario apenas aguar.
dar os tramitcs das Do

?’“ r&......,.“, 2 prefeitara
s de risco de
T o ha-15 i ot
na fila de espera da cas:
propria.
ra 0s atuais proprietd-
0 para ven-
dor on imaveis sem 0 uso da
“contrato de gaveta”, como é
chamado o documento
mal de compra e venda cele-

Muitas vezes esses contratos
sequer respeitam a forma cs-
tabelecida pela lei, que exige
escritura publica no cartério

mos, o equivalente a RS
42.

A Companhia estima a
existéncia de quase 100 mil
mutudrios contemplados no
Estado de Sao Paulo que
transferiram seus contratos
de financiamento para terce
105. A transagio com a com-

hia & uma forma d
par da proibicio de venda de
iméveis populares financia-
dos, uma vez que “quem ad

quire um imével de progra-
mas._hal is pablicos
esta proihido de vender, alu-

ler 0 bem enquanto
ndo quitar 0 empréstima ¢ (-
dos 0s beneficios concedidos
para compré-lo”,

advogada e especi
direito_imobili

“0 mutudrlo flagrado em
quaisquer uma dessas iregu-
laridades pode enfrentar um
processo judicial que resulta
na perda do bem, pois todas
as obrigagdes previstas em
contrato devem ser cumpri-

PRIMEIRO CHAMAMENTO

CDHU lanca “Recompra de
Imoéveis” para combater
déficit habitacional

Companhia testa em Campinas, no Conj. Hab. Edvaldo Orsi, aquisicio de unidades
de interessados em venda para destinagao a familias em areas de risco
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Moradord onputoHablacional vk Ore, ma Vi San Martie 21 s, Weveron d ik Gy scrdi g noidade

das”, acrescent
0’ vigilante Sidnet Pausti
no Mota considerou a novida-
de interessante, mas com res-
salvas. “Vai depender das
mnm;m s que proporem pa-
jociacio”, pontuos

Morador do Edvaldo Ors des-
de 2003, quando o conjunto
habitacional foi entregue, ele
e i elho-

rou muito deste entio. Atual
mente, as ruas sao pavimen-
as ¢ hi 3

centro de satide préximos.
“Quando mudamos, nao ha-

via nem dgua. Tinhamos que
buscar em uma mina aqui
perta’, relembrou.

CONDIGOES

Pelo Recompra, a CDIU defi-
nird o valor a ser pago a par-
tir da avaliagio de mercado
do imével, sendo no méximo
R$ 200 mil. Alem disso, serio
levados em conta o valor de

referencia da divida a partir
do praze remanescente do
contrato e a dedugao de débi-
tos contratuais e tributirios,
como o lmposto Predial e
Territorial Urbano (IPTU)
De acordo com a Companhi
de Desenvolvimento Habita:
cional, a proposta final deve-
1d girar em torno de 30% a

o valor da avaliagio de
reado.

Para o conferente de ex-
portagio Weverton da Sitva

ampos, rosidente no Edval-
do Orsi h 21 anos, a o
de venda para a CDHU de-
pender das necessidades do
‘morador, mas traz mais segu-
ranca. “No caso do contrato
(de gaveta), quem vende cor
1e 0 risco de perder o aparta-
mento se o negacio for desco-
berto. Quem comprs, néo

tem garanta de que 1o terd

problemas o o o

“Quem nunca escutou a
expressio ‘quem nao registra
nio ¢ dono’? O perigo de se

fazer um contrato de gaveta

ito particular
ndo serd reputado proprieti-
licou a advogada. Os

tiscos de quem celebra esse
ipo de contrato sio m\nlm.
du!:snxm[uu sendo o mais co-
mum idade do ven-
dedor contrair dividas e o
imdvel vir 3 responder por

elas, seja por meio de pe:

ra, hipateca, indispon pilida-
de ou até mesmo leilio. Isso
ocorre porgue o imdvel for-
malmente pertence ao vende-

dor.

Mnrgana Borssuk apontou
ainda riscos envolvendo he-
ranga ¢ partilha de bens. “0
vendedor pode vir a falecer
antes de outorgara escritura,
Dessa mancira, dependerd

de consenso com os herdei
ros para receber o imavel
dey ]dullullullc de ag@o ju-
BB endor o
ode \]lvlln:nll se e o imdvel
car indisponfvel aguardan-
de bens, depen-
dem’i o g oo
e

nto
0 Lm.,umu Edvaldo Orsi
tem 2,

for atingida.
DESTINAGAOQ
Os nbvﬂn srrﬁn destina-

dos prioritariamente para [a-
milias de dreas dr risco, bene-

mento Urbano e Habitagao
(SDITU) ou, ainda, familias
compostas por pessoas com
deicencin © iangamento
para 0s atendidos seg
dlMll:’J‘i da Politica zhwa-
clonal do Estado de S2o Pau
Jo. Flas preveem Juro zero pa-
ra familias com renda men-
Sal de até 5 salicios miainos
— R$ 7.060. O financiamento
pode ser de até 30 anos, com
rTegao. monetiria caicula-
a pelo fndice de
Consumidor Ampl (“??A).
‘taxa oficial de inf
da pelo In
e Geografia o Estatistica
(IBGE). A prestacio dover

dximo,

0 projeto-piloto do Re-
compra lmével foi implantan-
do em Capivari, o
no Conjunto Teresa D'Avila.
A primeita casa por meio do
‘programa foi comprada nes
autonoma Rai
Ferreira da Si

a, de
52 anos, que viverd no local
A fami

com os filhos. amora
va na comunidade Sdo Luis
em um casa com paredes

de terra batida e parte cimen-
tado, com o teto tendo mui
tas goleiras, o que danificava

s quadrados, okl
dois quartos, sala, cozinha &
lavandeira. Eles sio ofereci-
dos em sites de vendas de
iméveis por pregos entre RS
70 mil ¢ R$ 110 mil, depen-
dendo se estio reform:
O edital para o empreendi
mento fof publicado no D
o Oficial do Estado de Sio
Paulo (DOF) do terga-feira,
com a adesio  Recomy
dendo ser fcita no prazo de
um ano. No entanto, o edital
pode se encerrar assim que a
cota de unidades habilitadas

“Eu pedia a Deus uma ca
sinha para poder sair de I4
Quand lo, eu
chorei. Fiquei muito feliz,
era meu sonho sair dessa ca-
sa ¢ conseguir um lugar bom
para mim

Silva. Ela se mudou de Cam:
pinas para Capivari ha 40
anos, quando o ex-mari
foi trabalhar no bambuzais
da cidade. A casa na comuni-
dade Sao Luis foi interdit
e demolida pela Defesa Civil
«do municipio para cvitar no-

/as ocupagoes.
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