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Tuanel: estado quer pagar s6 25% do valor dos imoveis

TUNEL. Secretaria estima que 59 imdveis
serdo desapropriados em Santos

stado quer
agar so

5% do valor
os imoveis

¥ 0 Estado pretende pagar
aos moradores do bairro do
Macuco apenas 25% do valor
de mercado de seus imdveis.
Segundo a Companhia Pau-
lista de Parcerias, é isso o que
sugere o Estudo de Viabili-
dade do Tunel Imerso San-
tos-Guarujd. A oferta é de R$
2:390,00 por metro quadrado
de drea construida. O proble-
ma é que o valor médio do
metro quadrade em Santos
oscila em torno de R$ 9 mil
segundo o Conselho Regio-
nal dos Corretores de Imoveis
(Creci-SP). O cdlculo foi elabo-
rado pela Fundagao Institu-
to de Pesquisas Econdmicas
(FIPE) com base em nimeros
do Sindicato da Construgao
Civil (SindusCon-SP) e integra
0 processo de licenciamento
ambiental do projeto. O Estu-
do deImpacto Ambiental-Re-
latério de Impacto no Meio
‘Ambiente (EIA-Rima) foi apre-
sentado nas duas audiéncias
puiblicas realizadas na sema-
na passada nas duas cidades.

O valor das desapropria-
¢oes é considerado insufi-
ciente pelos moradores em
vias de serem deslocados de
suas casas. E 0i 0 unico tema
que motivou debates duran-
te aaudiéncia plblica realiza-
danaultima quarta-feira (0g)
no Teatro Guarany, no Centro
de Santos,

Tanto que a Associagao Co-
munitiria do Macuco (Acom)
inscreveu 21 moradores do
bairro para falar durante o
encontro.

“Claramente, 0s valores
nao sao adequados para a
compra de outro imével em
Santos, que é uma cidade
muita cara. Provavelmente,
se esse valor for mantido, le-
vara a contestagoes judiciais”,
protestou Fabiana Rodrigues
Graga Rufo Paiva.

“Espero que o Governo do

Estado tenha a sensibilidade
para nao despejar o prejuizo
desse ttinel em cima dos mo-
radores do Macuco”, comple-
tou o representante do Sindi-
cato dos Servidores Piiblicos
de Santos, Fldvio Saraiva, tam-
bém presente na audiéncia
Ppuiblica.

O sindicalistachegouasu-
gerirque, jd que o Estado sub-
sidiard com R$ 2g0 milhdes/
anoaempreiteira que vai ope-
rar o tinel, que subsidie tam-

bém as familias que perderao
seus iméveis a fim de que elas
pOssam adquirir outras casas
no mesmo padrao.

Durante entrevista exclu-
siva concedida ao Didrio do
Litoral na Gltima sexta-feira,
o presidente do Conselho Re-
gional dos Corretores de Imé-
veis (Creci-SP), José Augusto
Viana Neto, explicou que o
pre¢o do metroquadrado em
Santos oscila de RS 4 mil a até
R$ 17 mil, com a maior parte
dos negdcios sendo fechados
na faixados R$ 9 mil.

DISPOSTO ANEGOCIAR.
Consultada na tarde de on-
tem sobre a defasagem na
avaliagdo dos imdveis, a dire-
tora da Companhia Paulista
de Parcerias, Raquel Franca,
explicou que estd disposicio
a Promover “uma nova reu-
nido com os moradores do
Macuco e Prefeitura de San-
tos para reavaliar esse valor”.
A Comunicagao da Secre-
taria de Estado de Parceriaem
Investimentoexplicou que os
R$ 239000 foram definidos
pela FIPE e que “ndo sao defi-
nitivos”. A FIPE foi a contrata-
da para elaborar o EIA-Rima.
“Para o cdlculo do custo da
desapropriagao, considerou-
-se uma composigio do va-
lor do terreno mais a benfei-
toria afetada. Para o terreno,

Contrato da futura PPP deve ser assinado até outubro de 2025

foi realizada pesquisa em sitio
eletronico especializado em
valores comerciais imobilid-
Tios (Zap Iméveis), sendo que
apesquisa se restringiu aos lo-
tes/terenos vazios, disponiveis
para venda e que se encontra-
vam mais proximos dos imad-
veis a serem desapropriados
pela obra do Tunel”, resumiu
aComunicagao da Companhia
Paulista de Parcerias.

“Foi aplicada uma média
para obter o valor unitdrio a

ser considerado”, completou
0 0Orgao vinculado 4 Secreta-
ria de Estado de Parceria em
Investimento,

“Para as benfeitorias afe-
tadas, foi considerado o valor
do Custo Unitdrio Bdsico da
Construgdo — CUB por me-
tro quadrado, (R1-N - Residén-
cia Padrao Normal), confor-
me Tabela do SindusCon/SP.
Assim aplicou-se o valor do
CUB sobre a drea do poligono
de edificacao. Adicionalmen-

te, foram consideradas verbas
complementares, tais como
auxilio a mudangas dos ocu-
pantes dos imaveis afetados
e lucro cessante para iméveis
‘comerciais”, concluiu o 0rgao
ligado a0 Governo do Estado.

CRONOGRAMA.

A expectativa da diretora Ra-
quel Franga é a licitagao para
escolha da empreiteira/con-
sércio que vai desenvolver
0 projeto, realizar a obra e
operar o futuro Tinel Imer-
s0 Santos-Guarujd seja lan-
¢ada no primeiro semestre
de 2025,

Nesse cronograma, a ex-
pectativa é que o contrato da
futura Parceria-Ptblico-Pri-
vada seja assinado até outu-
bro do proxime ano. Com
mais 12 meses para elabora-
¢do do projeto executivo e
inicio das obras em outubro
de 2026.

A obra deve ser concluida
até outubro de 2030. O Tinel
Santos-Guarujd terd 870 me-
tros de extensioe ficard sob o
Estudrio, noCanal do Porto de
Santos. A obra deverd consu-
mir investimento de RS 6 bi-
Indes, a serem bancados com
verbas do Governo Federal e
do Governo do Estado. A ex-
pectativa ¢ que sejam gera-
«dos nove mil empregos. (Nik
son Regalado)

Estudo cita 717 desapropria¢oes no Guaruja

Y 0 Estudo de Impacto Am-
biental-Relatério de Impacto
no Meio Ambiente (EIA-Rima)
projetaa remogao de pelo me-
nos 717 iméveis em Guaruja
para as obras do Tunel Imerso.
Desse montante, 645 habita-
oes estao em comunidades
no Distrito de Vicente de Car-
valho. Porém, segundo o do-
cumento elaborado pela Fun-
dagao Instituto de Pesquisas
Econdmicas (FIPE), essas 645
remogoes estao atreladas a
programas habitacionais em
desenvolvimento pela Compa-
nhia de Desenvolvimento Ha-
bitacional e Urbano (CDHU)
e pela MRS Logistica S.A, em
parceria com a Prefeitura do
Guaruja. Para estimar o ni-
mero de imoveis a serem de-
sapropriados, foi quantificado
© nimero de telhados a par-
tir das imagens de satélite do
Google Earth.

“As medidas de prevengio,
mitigagao e/ou compensacao
de impactos sociais eambien-
tais propostas para o Tunel

Imerso Santos - Guaruja fo-
ram reunidas em 17 Progra-
mas Ambientais, que deve-
120 ser detalhados durante a
fase de solicitacao de Licenga
de Instalagao junto a Cetesb”,
resume o documento elabo-
rado pela FIPE e apresentado
durante as duas audiéncias
publicas realizadas na sema-
na passada em Santos e no
Guaruja.

“Trata-se da gestio dos
processos de desapropria-
coes nas dreas decretadas de
utilidade priblica para exe-
cugao das obras, garantindo
quea liberacao das frentes de
obra possa ser feita de acordo
com o cronograma de obras.
As medidas deverao prever
0 ressarcimento justo pelos
iméveis afetados; garantin-
do que os valores definidos
paraas indenizagoes possibi-
litem sua reposicao em valo-
res de mercado, em condicdes
similares ou melhores que as
atuais”, salienta o EIA-Rima.

O documento também

cita que “os ajustes introdu-
zidos (no projeto atual) per-
mitiram reduzir significati-
vamente os atingidos, que de
todas maneiras terio garan-
tias de mitigagao e reposicao
de suas moradias e condicoes
de vida".

Eestipula que “as desapro-
priagoes deverao ser precedi-
das de justa indenizagao aos
proprietarios ou legitimos
posseiros, a valor de mercado
(da propriedade ou da posse,
Tespectivamente) das terras
Denfeitorias afetadas’”

O EIA-Rima, que baliza o
licenciamento ambiental de
todos 0s empreendimentos
de grande porte, cita que a
fase de obras deverd impactar
mais imdveis devido a confi-
guraao geolgica do solo na
1lha de Sao Vicente e na llha
de Santo Amaro.

“Tendo em vista a presen-
¢a de solos moles da drea de
intervencao dos acessos ao
tinel e a necessidade de es-
cavagoes e cravacao de es-

tacas para rebaixamento de
lencol fredtico haverd proba-
bilidade da ocorréncia de re-
calques nos terrenos lindei-
ros, com possiveis Teflexos
naestabilidade de edificagoes
residenciais e elementos im-
portantes de infraestrutura,
incluindo redes e vias publi-
cas’, prevé 0 documento ela-
borado pela FIPE.

O Instituto responsavel
pelo estudo também projeta
que “nos canteiros de obras e
nas frentes de trabalho serao
executadas diversas ativida-
des potencialmente causado-
ras de poluigoes do ar, sono-
ra, visual, do solo e das dguas
subterraneas e superficiais”

E explica que “a alteracao
dos niveis de ruido e vibra-
¢Oes durante as obras sera
resultante de diversas ativi-
dades construtivas como, por
exemplo: demolicao de edi-
ficagoes e remogao de pavi-
mentos; operacao de maqui-
nas, equipamentos e veiculos
pesados para aberturadas va-

1as e movimentagoes de terra;
trifego de caminhoes para
transporte e disposicao de
material de e para frentes de
obra, dreas de empreéstimo e
de bota-fora; operagao dos
canteiros de obra e da doca
seca, incluindo as instalagoes
industriais; e execugao das
fundagoes e construgao dos
prédios de acesso”.

IGREJA EVANGELICA E
CAMPO DE FUTEBOL..

Além das residéncias, o
projeto atual interfere com
um estabelecimento religio-
50, a igreja evangélica Bola
de Neve, situada na Rua Pa-
dre Anchieta, 187, no Macuco,
em Santos.

No Guarujd foram iden-
tificados uma drea de lazer
com brinquedos para crian-
cas e um campo de futebol,
ambos na faixa de servidao
dalinha de Transmissao exis-
tente entre as ruas Mato Gros-
soe Guilherme Guinle. (Nilson
Regalado)
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