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Saiba quando é viavel atualizar valor de imovel

PROCEDIMENTO
Deacordocom ancva e, 0
prazoparaoptar pela tributacio
erealizar o pagamento do.
imposto serd definido pela
ReceitaFederal. Akbmdisio, é
precisoficar atentoa quitacio,
‘quedeverd ser feita ematé 90
diasa partir da publicagioda lei,

CONTRAFRAUDES
Com a mudanga, Especialista emtributagio,
aliquota da Rodolfo Lancha afirmaque a

Leiautoriza atualizacao

devalordeimoéveisno IR

Medida permite a reducao da carga de impostos sobre o ganho de capital na venda de iméveis

tributagio sobre o Receita Federal criou regras
ganho de capital bastanteclaras para garantir
na venda de um «que amedida sejacometamente
imével pode cair utilizada pelos contribuintes,
de 15% para 4% incluindo uma obrigagio
eletrdnica batizada de Dabim
(Decharagiade Opgio pela
Atvalzagdo de Bors Iméveis),
que deverd ser preenchidane

DARDACAD

sas poderdo ajustar o valor dos imé-

¢io do valor do imével vale a pena
uando o

em 16 de aLei
Federal 14.973 passou a pemnnrque

tedes seusba]anquspmmmm.m para

pessoas fisicas e juridica
walotdwcusbmslmulspamum]or
de mercadonas lanuies mpts

ida permite a redugio da
de impostos sobre o ganho de
capital na venda de imdveis, conheci-
docvomo‘lum: imabilidrio”. Com es-
iquota da trib

o valor de serd
tributada pelo mposlodeR da da
Pessoa Jur{dlm (IRPJ) & ali uom dc
6% e pela Contribuigio Soci:
Luero Liguido (CSLL) & alu%m de
4%, resultando em uma tributagio
totalde10%. Al

“A vantagem da medida é permitir
uma mlmtmw ndundn quando da

stura

sohne o pnhn de capital pode cair de
15% para 4%. No caso de pessoas
fisicas residentes no Brasil, é possivel
opl.ar atualizar o valor de imév

larados na Declaragio de Ajus-
u:_‘ Amnl_‘(DM) a 'Ruﬁelta Fﬂl_:.‘!‘l],

gﬂnlmdecnplhlaenambumdoentre
15% € 22,5% a titulo de Imposto de
Renda para pessoas fisicas ¢ entre
15% e 34% ﬁ:ﬂ pessoas juridicas”,
pontua Lanc

0 m-cmhsln afirma, contudo, , que
ab io integral da medida so ¢

“Vamos considerar um imével com-
prado por R$ 500 mil e vendido por
R 2 milhes. Pela regra alt[ljaLl, 0 pro-

ietinioteriaque| 15%de Iy
£o de Renda spbre  dierenga 0¢ £
1.5 milhio, resultando em umimposto
de R$ 225 mil. Com a nova regra, o

dono poderia atualizar o valor do imé-
vel para R$ 2 milhdes antes davenda,
pagando apenas 4% sobre o valor
da atualizagio, resultando em um im-
poslod.e Rs 60 mil", explica Rodolfo

alcangado nos casos em que o imdvel
vier a ser alienado apds 15 anos (a
partir da atualizacio do valor), “pois
antes deste prazo ainda haverd uma
tributagio parcial sobre o ganho de
ital, de acordo com uma tabela de
o trazida no texto da norma”™ A
medidafoire tadapela Instru-
¢io Normativa RFB n® 2.222/2024 ¢
a atualizagio dns lmim:n podera ser
feitaaté 16.de 024

almnar o bem no longo pmm.
I I teay laanus‘[iols

«da medida, que ¢ evitar a tributagio
trm].nnonal sobre o ganhn de capital

duzidade 4. Tambﬁné importante
considerar que o contribuinte deve
priorizar seus iméveis
«com valores mais defasados em rela-
gaoaosvaloresde mercado”™,

No entanto, o especialista faz uma
ressalva. "A medida niio é interessan-
te quando o contribuinte pretende
negociar o imével no curto prazo,
uﬁs.l.li'm de recolher a tributagiio de

lﬁﬂﬂl em 2024, ele ainda

er uma parcela substancial de
Imposto de Renda quando efetivar a
venda”, avisa. “Por exemplo, caso a
venda ocorra em até 36 meses a par-
tirda atualizagio dos valores, a tribu-
tagio tradicional serd_ mantida, ou
seja, 0 contribuinte nio terd qunl
«quer beneficio com a medida. Outro
ponto que as pessoas fisicas devem
considerar éo tempo de propriedade
do lmon:i‘pm_ﬁ nl:\l!illll!cnltji 5:‘9(1-‘

Jipampﬁmns_\nndncns.ucmpm

Segundo Rodolfo Lancha, a atualiza-
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lo do Impostode Renda paraimdveis
adquiridos hi mais tempo”, comple-
taLancha.
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Centro Virtualde Atendimento -
e-CACngsitedaReceitaFederal,
infarmandoa identificagho
completa da declarante e dos
iméveisque receberioa
atualizagdo de valores. Essa
atualizaiosdserd aceita
mediante opagamento do
Impostode Rendae da
Contribuigdo Social.sefer o
casm,

Rodolfo Lancha: vantagem da medida &
permitir yma tributagdo reduzida
quando da futura alienagdo do imével
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