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Construcao de prédios com mais de 25 andares é tendéncia no litoral de S&do Paulo

Em Santos, sete empreendimentos do tipo aguardam autorizacdo da Prefeitura
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A cidade de Balneario Camboril, no litoral catarinense, € conhecida por ser a
recordista na quantidade de prédios mais altos do Brasil. O municipio conta hoje
com sete dos dez maiores arranha-céus do Pais, sendo os mais altos com 80
andares cada um. Na Baixada Santista, no entanto, edificios com mais de 25
andares também aparecem com frequéncia em lancamentos ou em condominios ja
entregues na regiao.

Segundo dados da Secretaria Municipal de Obras e Edificacdes, sete
empreendimentos desse porte aguardam autorizacédo da Prefeitura de Santos para
construir, sendo dois no Embaré, um no Macuco, trés no Boqueirdo e um na Ponta
da Praia. Ainda de acordo com a pasta, em todo o ano de 2023, foram aprovados
nove empreendimentos, sendo dois no Boqueirdo, um na Aparecida, dois na Ponta
da Praia e um no José Menino, todos com mais de 25 pavimentos (incluindo
projetos modificativos aprovados no periodo).

“Balneario Camboriu tem os prédios mais altos (com 80, 90 andares), eles estdo na
frente em termos de altura, mas, em termos de quantidade de empreendimentos
verticalizados, Santos estd na frente”, afirma o diretor regional do Secovi-SP,
Carlos Meschini. “Santos é a cidade mais verticalizada do Brasil (com 67,1% dos
domicilios em apartamentos, de acordo com o Censo de 2022). Em seguida, vem
Balneario Camboria (63,3%). Depois, Sdo Caetano (52,5%). Entdo, quando
levamos em conta populacéo e territério, Santos € a cidade mais verticalizada do
Brasil. Em Balneario Camboriud, os prédios séao altos, mas limitados a orla”, diz ele.

“Em Santos, bairros como Ponta da Praia, José Menino e Marapé tém mais
chances de receber prédios com mais de 25 andares. Em Praia Grande, Guaruja e
S&o Vicente ndo ha limitacédo, entdo podem subir prédios grandes também”, afirma
Meschini, referindo-se as regras impostas pelo Comando da Aeronautica (Comaer)
as regides proximas a Base Aérea de Santos, em Guaruja.

“Em Santos, o que determina o quanto pode ser utilizado e quantos andares o
prédio tera € a taxa de ocupacao do terreno, que comeca em quatro e pode chegar
a seis vezes 0 seu tamanho, levando em consideracdo ainda questdes de recuo e



proximidade com o aerédromo de Guaruja, entre outros pontos”, destaca o
presidente da Associacdo dos Empresarios da Construcdo Civil da Baixada
Santista (Assecob), Mateus Teixeira.

Com obras j& iniciadas, dois empreendimentos deste porte estdo em andamento
em Santos. Segundo dados divulgados pelas construtoras, o Residencial
Navegantes (Construtora Miramar), localizado na Ponta da Praia, tera 155 metros
de altura com 45 pavimentos; e o Castell di Jodo Paulo (Construtora Macuco)
contara com 153,5 metros de altura e 47 andares. Ambos devem se tornar 0s
prédios mais altos da cidade. Ja em Praia Grande, esta previsto o lancamento de
um edificio com 42 andares na Guilhermina.

Ponta da Praia

“A procura por imoveis em andares altos é bastante significativa, impulsionada por
fatores como melhor vista, maior privacidade e, consequentemente, maior
valorizacdo”, conta o gerente comercial da Construtora Miramar, Mauricio Meriqui.
De acordo com ele, o Navegantes contara com duas torres. “A torre Atlantico esta
em fase estrutural, com previsao de conclusédo para julho de 2026. Por sua vez, a
torre Pacifico, langada mais recentemente, tem entrega prevista para dezembro de
2027 e estamos finalizando a fundacgao”, destaca ele.

Mercado

“Apesar de mais caros, 0s imoveis (em andares mais altos) sdo mais valorizados e
mais faceis de vender, tém procura maior”, afirma o diretor regional do Secovi-SP,
Carlos Meschini. “Esse é um perfil atual que deve se manter por muitos anos,
entdo a tendéncia é que os prédios figuem cada vez mais altos, com mais
tecnologias e familias se sentindo mais livres, com mais privacidade e mais sol”,

acredita.

“Quanto mais alto, mais caro, pois as fundacOes precisam ser mais profundas, a
estrutura do prédio precisa ser mais forte, entdo investe-se muito para construir em
andares altos. Materiais como aluminios e vidros, por exemplo, também precisam
ser diferenciados”, analisa Meschini.

O gerente da Miramar concorda. “A constru¢cdo de um projeto como este exige uma
série de cuidados que comecam com uma andlise detalhada do terreno. E
fundamental realizar um estudo que avalie as caracteristicas do solo, a capacidade
de suporte e a presenca de agua subterranea. Essas informac¢es séo cruciais para
garantir a sustentacao e a estrutura adequada dos edificios”, completa Meriqui.

Limite em Santos
Em Santos, a altura do edificio é tratada na Lei de Uso e Ocupacédo do Solo (Lei
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Complementar 1.187, de 30 de dezembro de 2022). Nao tem definicdo de uma
altura maxima.

Ela é determinada pelo potencial construtivo atingido pelo coeficiente de
aproveitamento. “O responsavel técnico pelo projeto, engenheiro ou arquiteto, tem
liberdade para projetar a edificacdo de acordo com o empreendimento”, afirma a
Secretaria Municipal de Obras e Edificacdes. O Unico fator que limita a altura da
edificacdo é a aproximacdo com a Base Aérea. “Para esses casos, o0 Comando da
Aeronautica (Comaer) tem um célculo especifico de alturas permitidas”.
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