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Bauru tem cerca de 31 mil iméveis vazios, diz o Censo

Em Bauru, mais de 30 mil domicilios
estao desocupados, aponta Censo

Sa0 31.122 imoveis residenciais vagos ou usados ocasionalmente na cidade; nimero corresponde a 18,14% do total

TISA MORAES

ovos dados do Censo
Nl)emcgréﬁco 2022 di-
zados pelo Instituto
Brasileiro de Geografia e Es-
tatistica (IBGE) revelam que
hd 31.122 iméveis residen-
clais desocupados em Bauru,
nimero que corresponde a
18.14% do total de 171.564
domicilios identificados du-
rante o levantamento. Entre os
que nio hd moradores, 17.197
(55.2%) sio casas e 12,965
(41.6%). apartamentos.

O IBGE contabilizou, ain-
da, 320 estruturas residen-
ciais degradadas ou inaca-
badas. Os dados consideram
iméveis vagos (22156 em
Bauru) e os de uso ocasional
(8.966). utilizados para fé-
rias, locagiio de curta tempo-
[EIlllI. entre outros fins

Na comparagiio com cida-
des de mesmo porte, a taxa de
desocupagio de Bauru mos-
Ira-se superi Carapicuiba
37%)
todas inte-

(9,14%), Diadema (1
e Maud (10.72%

tana de Sio Paulo. Jiair

rana Franca (300 quildmetros
de Bauru) apresenta indice
mais proximo, de 15,27%

O mesmo ocorre com ou-
was cidades do Interior do
Estado, como Sio José do
Rio Preto (15,59%). Araga-
twba (16.85%) e Araraquara
(18,32%). No Estado, a taxa
média foi de 17.22% e. no
Brasil, de 19.9

Corretora de imdveis hi
quase trés décadas em Bauru,
Mircia Maronezi avalia que
a maioria das residéncias de-

3R0

E 0 nimero de
imdveis residenciais
cujas estruturas
estdo degradadas
ou inacabadas

socupadas na cidade é ¢
com 10, 20 ou mais anos de
construgio. Mesmo que le-
nham localizaga vilegiada
e bom estado de cons
acabam perdendo valor de
mercado por nao atenderem
aos padroes estélicos atuais,
como tipo de piso, a
iluminagio e dispos
comodos.

“Nesta semana, avaliei um
imével na Vila Universitiria a
um valor 30% menor do que
o proprietirio queria. Mesmo
tendo boa localizagiio, pre
ser madernizado, entiio, o
teressado na compra precisa
ter um desconto para custear
a reforma. Mas. normalmente,
trata-se de uma heranga de fa-
milia, cujo prego de venda terd
de ser dividido entre os filhos.
Sao detalhes que dificultam a
ne; ", detalha.

DESVALORIZAGAD

Segundo  Maronezi.  em
média, um imével perde 1%
de  valoriz: por ano de
construgio, indice que pode
aumentar conforme o nivel de
degradagio de sua estrutura. A
corretora afirma que pratic
mente 100% das residéncias
novas da cidade. com poucos

anos de edific
padas. seja por compradores
ou locatdrios.

Ela cita que boa parte dos
domicilios com mais de 20
anos de construgiio estdo bem
localizados. porém, carentes
de uma reforma com a qual
proprietirios ou interessados
na compra ou aluguel nio es-
0 dispostos a arcar. A:
via de regra, estes candid
tos tém optado por imdéveis
em bairros mais afastados do
Centro e alé menores, mas
com design mais atualizado,
como, por exemplo, na zona
sul, alguns situados no Jardim
Terra Branca. Jardim Ferraz e
Jardim Europa.

E trata-se de um padrio de
cumpur[umsulu que. de acor-
do com Maronezi, abrange
tanto a classe média quanto a
de alta renda. “Independe se
o imével vale RS 300 mil ou
RS 3 milhdes. Hi casas anti-
gas acima de 270 metros qua-
drados vazias hd anos no Jar-
dim Estoril, Jardim América.

cujos proprietdrios pedem RS
0, RS 1.2 milhdo. Para

tao prefere usar esse dinheiro
para adquirir uma moradia
menor”, detalha

Ji em relagio aos aparta-
mentos, hd outras dua
culandades: os  reside £
mais antigos, normalmente.
sio constituidos de uma (ni-
ca torre, 0 que encarece a taxa
condominial, ¢ nio contam
com comodidades comuns nos
prédios modernos, como es-
pago gourmet, sala de cowor-
Kking. drea para pets ¢ minimer-

cado com autoatendimento.
“Em Bauru, hd apartamen-
tos de 200 metros quadra-
dos em prédios tradicionais
da cidade com condominio
que custa RS 1.200,00, RS
230000 por més. Hoje, os

SGlmigens

_,/iJ

Segundo
Marcia
Maronezi, a
maioria das
residéncias
desocupadas
na cidade &
antiga

‘ngi

il

empreendimentos de alto pa-
drio sdo menores, com por-
tariaeletronica. condominio
de RS 500,00, R§ 700.00 e
facilidades que promovem in-
tegragiio entre 0s moradores™,
completa
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