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Reforma tributéria gera disputa entre setor imobiliario e governo

Texto da reforma gera disputa
entre setor imobiliario e governo

Fazenda considera que concessoes feitas na Camara equilibram carga tributdria
das empresas, enquanto entidades veem impacto nos precos que pode chegar a 12%

ALVARD GRIBEL
BRASILIA

A proposta de regulamentaciio
da reforma tributdria, aprovada
na Camara, instaurou uma que-
da de brago entre a equipe eco-
ndmica e o setor imobilidrio -
numadisputa que extrapolou os
corredores do Congresso, ga-
nhou as redes sociais e deve se
intensificar durante a sua trami-
tacio no Senado. Isso porque o
diagndstico a respeito dos efei-
tos do novo modelo de Imposto
de Valor Agregado (TVA) sobre
0 setor sio muito divergentes.
Enquanto o governo garante

que ndohaverd aumento de car-
gatributdria, entidades do setor
rebatem com estudos indepen-
dentesque apontam o contrério
- 0 que resultaria em alta nos
precos dos imdveis, com risco
de agravamento do déficit habi-
tacional no Pais.

Em entrevista ao Estadio, o
secretdrio extraordindrio da re-
forma tributdria do Ministério
da Fazenda, Bernard Appy, disse
queas mudancas feitas pelos de-
putados — que permitiram uma
reduciio de 40% da aliquota-pa-
driio para o setor, contra 20% da
proposta original da equipe eco-
nomica enviada ao Congresso —
ja deixaram a carga tributiria

em equilibrio com o regime
atual. Issono casode transagtes
pOr empresas, uma vez que, se-
gundo o texto, o IVA nfio incidi-
rd sobre compra, venda e alu-
guel por pessoas fisicas.

Calculos

Pelas contas do Secovi
eda CBIC, alta nos pregos
do iméveis com texto
atual variade 3% a 12%

Além disso, Appy lembra que
hé redutoresautométicos daba-
sedecdlculodoimpostoe arédi-
tos que serdo acumulados ao

longo da cadeia e poderdo ser
abatidos. Por isso, garante que
o impacto nos precos chegard
4, no mdximo, 3,5% para imo-
veisacima de RE2 milhdes; sen-
do que, para imdveis popula-
res, na faixa de RS 200 mil, have-
rd queda de 3,5% nos pregos.
“A nossa relagio com o setor
imobilidrio foi correta e houve
umadiscussio muito técnicaso-
bre a carga atual; mas temos hi-
potesesdiferentes. Pelas nossas
contas,areducio daaliquota-pa-
driio que mantéma carga tribu-
tiriaatual épréxima de 40%; pe-
laconta deles, precisa ser proxi-
ma de 55%. Eles tém como uni-
verso as grandes incorporado-
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ras; nds temos a base de dados
da Receita (Federal), com todas
as declaracdes de operagdes
imohilidrias”, disse Appy.

Os presidentes da Camara
Brasileirada Induistria da Cons-
trugio (CBIC), Renato Cor-
reia, e do Sindicato das Empre-
sas de Compra, Venda, Loca-
¢fio ou Administracio de Imé-
veis Residenciais ou Comer-
ciais de Sao Paulo (Secovi), Ely
Wertheim, citam estudos fei-
tos pelas consultorias Tendén-
cias e FM/Derraik que apon-
tama necessidade de areducio
chegar a 6% da aliquota-pa-
driodonovo IVA, estimadaem
26,5% pela Fazenda, para man-
ter a carga tributdria atual.

“0 governo tem sua base de
dados e nds a nossa, que slio as
nossas contabilidades e valores
praticados efetivamente - além
de dois estudos de consultorias
renomadas. E um debate técni-
COPar: Se eNCONTrar um consen-
so”,dizWertheim. Mashd diver-
géncias também no proprio se-
tor. Enquanto Wertheim estima
alta de 2% a 5%, mais préximo
das contas da Fazenda, Correia
teme que ela chegue a 125%.@
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