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Cartoérios oferecem solucgéo viavel aos contratos de gaveta

Cartorios oferecem
solucio vidvel aos
contratos de gaveta

Por meio da adjudicagdo compulséria extrajudicial & possivel
regularizar situacdo de imével e, dessa forma, obter a escritura

NILTON VALENTIM
niltorvalentimdgabe.com. be

Muitas familias lutam ardua-
mente para concretizar o so-
nho da casa propria. Vdrias de-
las, entretanto, nio conse-
guem regularizar a documen-
tagao do imovel e convivem
por incontdveis anos com os
chamados ‘contratos de gave-
. A solugfio para o problema
pode ser d carté-

acionar a Justica.

“Sao aqueles compromissos
de compra e venda nos quais
as pares nao €ma

eoganho de empo sio as prin-

cipais vantagens. “Esse instru-

mento vai abrir um leque de
. Jes & de facilidad

de de ter a escritura definitiva.
Seja porque uma delas morreu
ou sumiu. E tendo esse com-
promisso quitado, é possivel a
realizaco de um procedimen-
o em candrio para que se te-
nha aescrifura sem a outra par-
te assinar’, explica Thomas
N responsdvel

rios que, desde setembro do
ano passado, estdo autoriza-
dos a realizar a chamada adju-
dicagio compulsériaexuajudi-
cial, procedimento que permi-
te a ansferéncia de um imé-
vel para o nome do compra-
dor, caso o vendedor nao cum-
pra com suas obrigacbes con-

pelo 1° Cartério de Notas de
Santo André, e que interina
mente esta A frente do 2° Tabe-
lido de Notas e Protestos de
Séo Caetano.

Ele acaba de finalizar o pri-
meiro processo do tipo em Sar-
to André e tem mais dois pro-

tratuais, sem a necessidade de

Segun-
do Nosch, a desburocratizacio
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para toda a sociedade”, afir-
ma, destacando que cada caso
precisa ser analisado indivi-
dualmente para verificar se

tente para que se possa fazer
um procedimento que substi-
i o processo judicial, identi-
ficando e dando a proprieda-
de para a parte.

O tabelizo destaca ainda
que existe todo um cuidado pa-
ra evitar a ocorréncia de frau-

existe a possibilidade de aplica-  des. Eessencial que haja prova

3o da adjudicacio extrajudi do no

cial ou se serd necessdrio bus-  contrato de venda, além de ine-

car a Justica. xisténcia de litigio na compra
Para a obtengio daescrite- e venda do imével.

ra por meio desse sistema ¢
necessario seguir um rito,
que comega com o tabelifo la-
vrande uma ata notarial na
qual constam a identificagio
do imével e o nome do com-

“No processo judicial o juiz
‘ourorga a vontade do vende-
dor. Naadjudicagao o registra-
dor de imdveis vai analisar o
‘compromisso. Vai ver se o con-
rato tem firma reconhecida,

prador ou de es,
entre outros dados. Em segui-
da, o documento € enviado
ao registro de iméveis compe-

s hii ioetc. Ai vai noti-
ficar a outra parte envolvida.
Se néo houver contestagdo, o
processo segue. Se houver, ai
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NOSCH. Adsdicagio & segura

o caso vai para a Justicae cabe-
rd a0 juiz dererminar se perma-
necerd no cartério ou terd de
virar um processo judicial” afir-
ma Nosch.
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amadas da sociedade

ABRANGENCIA

Nao se sabe quantos imé-
veis sem escritura existem no
Grande ABC. O iltimo grande
estudo sobre habitagio na re-
gido foi feito em 2016 pela
UFABC (Universidade Federal
do ABC) e pelo Consdreio In-
termunicipal do Grande ABC.

Reportagem publicada pela
Folha de S.Paulo em julho de
2023, com base em nimeros
do Ministério da Integragio e
do Desenvolvimento Regio-
nal, aponta que 60% dos imé-
wveis urbanos no Pais tém algu-
ma irregularidade. No mesmo
texto, o professor de direito
imobilidrio Marcos Salomao
‘quantifica em cerca de 40 mi-
Ihdes o nimero de imdveis
sem escritura, em bairros de
periferia ou de alto padrao.
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