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Entrevista da Semana - José Julio Diaz Cabricano

José Jilio Diaz Cabricano,
Presidente da ACIGABC

B

‘Um oficial na obra
¢ um jogador de !
futebol em destaque’

ANGELO VEROTTI
angeloverotti@dgabe.com.br

Oespanhol José.Jilio Diaz Ca-
bricano assumiu em dezembro
de 2023 o desafio de comandar
a ACIGABC (Associagio dos
Construtores, Imobilidrias e Ad-

ministradoras do Grande ABC).

A entidade retine 140 associa-

dos que respondem por aproxi-

madamente 65% dos negdvios
B

canteiros, onde os saldrios che-
gam a RS 9.000 por més para
cargos de carpinteiro e pedreiro,
easnormasdo Corpo de Bombei-

naregiao. Em
caodomercado, a construgdoci-
viltem duas grandes adversida-
des: a falta de mdo de obra nos

dores de carros elétricos em con-
dominios, o que, segundo ele, in-
viabiliza a implantagio.

Qual 0 panorama do mer-
cado imobilidrio na regido?

0 momento, de uma forma
geral, nfo estd na mesma inten-
sidade de anos anteriores, mas,
em 2023, teve um ritmo muito
interessante. No Grande ABC,
especificamente, temos uma di-
ferenga entre as cidades. Nos Gl-
timos anos, Santo André aumen-
tou bastante o niimero de langa-
mentos. Isso muito em razio do
perfil de administragio da cida-
de, da maneira como o munici
pio recebe 0 empresdrio. Possui
uma lei de zoneamento que au-
toriza potenciais construtivos
maiores. Mas na comparaco en-
tre 0 ano passado e 2022, acida-
de diminuiu 0 ndmero de lanca-
‘mentos (dle 1.800 unidades pa-
ra 1.200, de acordo com dados
do Secovi).

E nas demais cidades?

Sio Bernardo, que estd para
aprovar um novo Plano Diretor,
estd hd oito anos travada. L4, na
maior parte das dreas, vocé tem
mais restrigoes. Entio, nos -
mos anos s6 se langou empreen-
dimentos com aprovacdes anti-
gas. E Sio Caetano ¢ uma cida-
‘de com umas caracteristicas pré-
prias, com 160 mil habitantes. A
gente sente que Sio Caetano
nao quer realmente ter um rit-
mo de crescimento maior.

Em quais dreas dessas cida-
des vocé vé espago para desen-
volvimento habitacional?

Em Sdo Bernardo, uma des-
sas dreas estd na Avenida Kenne-
dy, onde hoje é a Secretaria e
Financas. No novo Plano Dire-
tor a Avenida Prestes Maia estd
como um eixo, o potencial foi
melhorado. Vocé ainda tem sé-
rie de terrenos interessantes que
poderiam ser liberados com po-
tencial melhor em ruas centrais
de Sdo Bernardo, como Rua Mu-
nicipal, Rua Silva Jardim.

[Eem Santo Andiré e Sao Cae-
ranu ?

“Uma obra que
deveria ter
200 pessoas
qualificadas,
tem 100, e

30 ndo suprem

o papel”

Santo André deve ter um défi-
cit deumas 30, 35 mil unidades.
Sio Bernardo chega a 70 mil. E
em Sio Caetano ji ouw que nio
tem déficit habit

dia. J4 umalto padrdo no bairro
Jardim, por exemplo, chega a
R$ 13 mil 0 metro. Em Séo Cae-
tano tem regidio com R$ 10 mil
o metro, alcanando aé RS
13,5 mil. Em Sio Bernardo hé
uma boa gama de RS 9.000 o
metro, mas hd lugares com pos-
sibilidades de R$ 10,5 mil.

mao de obra. No

camente,o queacontece? Perce-
bemos que o jovem ndo quer

RS 1.800 por mé
beu isso ainda. E nds ndo esta-
mos sabendo mostrar isso. En-

vil, esté migrando para outros
ramos

tdo, q -
mos trazer é de reconducio das

balho no sentido de tentar mm—
trar para a sociedade que vale a
pena trabalhar no nosso setor.
Porque a condigio de rrebalho

Quant
cidis estdo previstos em 20247

Néo tenho esse ntimero fecha-
do. Imagino que Séio Caetano,
em termos de unidades, deverd
ter 600, 700. Acho que, em Sio
Bernardo, passa um pouco de
1.000. Em Santo André tam-
bém deve superar as 1000,

0 senhor falou em queda nas
vendas (foram comercializadas
4.891 unidades em 2023, con-
ra6.259 de 2022) e, também,
em queda nos langamentos.
Mas, simultaneamente, tem
ocorrido a redugdo da Selic,
com previsdo de chegar a 9%
em dezembro (estd em 10,75%
a0 ano). Como explicar isso, jd
que, teoricamente, a queda
deveria favorecer uma baixa
nos juros e o consequente au-
‘mento dos financiamentos?
nossaexpectativaea de ins-
tituigoes financeiras era mesmo
essa, Porém, percebe-se que nes-
se tltimo més o Banco Central
jésinalizou que naovai mais dar
0% de redugio da Sli). O ju-

Como estd a oferta de pro-
dutos?

De uma forma geral, a gente
vé lancamentos sendo realiza-
dos em niimero menor do que
em 2022 - foram 2368 unida-
des em 2023 em Santo André,
Sao Bernardo, Sao Caetano, Dia-
dema e Maud, contra 3.194 do
periodo anterior — com uma ve-
locidade de vendas um pouco
‘menor. Mas tem duas coisas in-
teressantes. Uma, que a gente
observa nas pesquisas, & que o
estoque diminuiu. A segunda ¢

e, diminuiue

vxdo n'aballm de incentivo para
aAvenida Industrial. Eixo muito
degradado, mas numa localiza-
¢do maravilhosa. E 30 Caetano
tem algumas dreas, como na re-
gifio da Cerimica e da Guido Ali-
berti com a Goids, mas a gente
néo sente interesse da cidade
em liberar esse crescimento.

Qual é o déficit habitacio-
nal na regido?

qu

o nimero de langamentos tam-
bém, o valor da unidade ficou in-
teressante. Houve uma valoriza-
¢do de 10% a 15% nos ultimos
dois, trés anos.

Qual ovalor médio do metro
quadrado em Sdo Bernardo,
Santo André e Sao Caetano?
Claro, depende muito o bair-
ro. Em Santo André, vai de RS,
9.000 até RS 10,5 mil em mé-

d6lar subiu a RS 5,20. Isso, e
mente, impacta. No segmen-
topopular, agente vé que princi
palmente o programa Minha Ca-
saMinha Vida estd potencializa-
do. Nos outros segmentos a coi-
sa estd um pouco mais dificil.
Acho que vai demorar um pou-
co para diminuir essa taxa. E o
juro o vai cair na medida que
a gente achava. 15so, por si 6,
prejudica, porque com 1%de di-
minuigio na taxa de juros esta-
mos falandoem 1 milfo de uni
dades que vocé consegue finan-
ciar, 0 que nio era possivel an-
tes. Entio, 0 impacto é grande.

Estd otimista?

Otimista? Acho que a gente
nasceu otimista. Senao nao es
va neste setor. Mas temos um
problema sério, que 30 0s pre-
osde mio de obra por causa da
escassez de funciondrios.

Como assim?
De uma forma geral, em to-
dos os segmentos tém falta de

esté legal e a
pessoa também, dxfelememen-
te do que acontece em outras
dreas. Mas tem que trabalhar. E.
preciso mudar essa mentalida-
de, fazercom

pessoas a0
meio de melhor mformdcw do
que ele pode fazer, do que ele
pode conquistar. Estamos lan-
cando um projeto que se chama
Renova a Mio de Obra Civil.
Que ¢ justamente isso. Para a
gente incentivar a recolocagdo
das pessoas 1o N0SSO segmento.

Nome: José Jio Diaz Cabricano

Estado civil: Casado.

Idade: 64.anos

Local de nascimento: La Felgueira
(Espanha)

Formagao: Engenharia il

Time do coragao: Santos F.C.

Local predileto: Praia

Livro que recomendas O Nome da Ro-
sa-Humberto Eco

Artista que marcou sua vida: Maria
Bethénia

Profissao e onde trabalha: Fundador
da Suporte Constntora

Esse incéndio ¢ terrivel, porque

da que no nosso segmento ele
vai ganhar mais.

Qualaidade
boradores do setor? E o deﬁur
¢ de mais ou menos quantos

funciondrios?

o fogo em um
Skinarial e G
500 graus. Ji o de bateria de li-
tio atinge1.200 graus, acaba

0 quanto mais? Amédiadeidadedocolabora: com a estrutura o prédio Dif-
U 1 hoi ra,se dornaobra E queexaurira
ja ele carpinteiro ou pedreiro, ¢  superiora 40anos. Issodemons- fuma(;a queé toxica.

‘umjogador de futebol em desta-
que. Todo mundo quer o cara.
56 para vocé ter uma nogao: es-
se cara, hoje, vai ganhar, por
més, de R$ 8.000a RS 9.000na
obra. E, de repente, a pessoa
que poderia estar nesse lugar es-
t trabalhando em outra coisa.
Tipo, para entregar coisas no
iFood, ou trabalhar como auxi-
liar administrativo em um escri-
tério para ganhar R$ 1.500 ou

“Por que nés
temos que
corrigir uma
posicdo dentro
do prédio
para poder
abastecer?”

tra 0 Quanto nés ndo estamos
conseguindo renovar a méo de
obra. Ji o déficité gigante. Uma
obra que deveria ter 200 pes-
soas qualificadas trabalhando,
hoje tem 100. E tem 30 que néo
estéio suprindo o papel. Temos
30%, 35% de déficit em qual-
querobra.

O senhor falou da questao
dos juros, da mdo de obra. Exis
tem outras adversidades?

O preco dos materiais. Tive-
mos um reajuste ngmﬁmnvo
(de 10% a 12%) na drea das ci-
menteiras. Sevocé pegar a infla-
gio de 3,5%, vocé aumentar
10% a 12% ¢ uma reposigio

4 A A

Eagora?

0 Corpo de Bombeiros convi-
dou a sociedade e deu 30 dias
para que novas discussoes se
apresentem. Nés conseguimos
90 dias de prazo para estudar is-
soe passar anossa posigioares-
peito. Mas isso é muito ruim,
porque vai inviabilizar carregar
carro elétrico nas garagens. E o
que é pior? Essa nova lei vai fa-
zer 0 qué? Com que tenha que
ser tratada uma retroatividade,
U seja, Vao querer que quem ja
entregou empreendimento com
ponto de carregamento ou que
estava no projeto ponto de carre-
gamento a ser entregue. que

representativo em nossa cadeia.

E a questdo da instalagéo de
estagdes de carregamento para
ros elétricos nos condomni-
nios. Como estd 0 processo?
E umasituagio grave. Haqua-
tro anos asinddstr i

agora esse
trada numa comisséo para po-
derestudar como fazer para mi-
nimizar o risco. Entdo vocé ima-
gina uma normativa retroativa,

Como resolver a questdo dian-
te de um cendrio crescente na
venda de c

listicas comegaram  focar mui-
to forte no segmento de carros
elétricos. O mercadoimobiliario
entendendo que essa demanda
estava crescendo comegou a
ofertar, hd quatro anos, um pon-
to, dois pontos de carregamento
nos empreendimentos. Mais re-
centemente, @ procura foi tao al-

'Vamos ver da seguinte for-
ma. Cada um vé a coisa do seu
prisma. Entéoa minha pergun-
ta é a seguinte: o fabricante de
automvel coloca milhdes de
automéveis elétricos na rua.
Esse carro quando vai abaste-
cer o prédio pega fogo. Aico-
mega esse negocio de quem ¢

g p

caram a ofertar pontos para to-
dos os apartamentos. Agora, o
Bombeiro do Estado de Sao Pau-
lo desenvolveu um trabalho ex-
tremamente restritivo quanto
protegio do local para o carro
elétrico ser carregado, Ji existi-

<os de incéndi

Porque o
fbricantendo em responsabi-
lidade sobre isso e nds temos
que corrigir uma posicao den-
tro o prédio para poder abas-
tecer. Agora, 0 resumo da épe-
ra é o seguinte: do jeito que foi
apresentado, ninguém mais
vai colocar de

pela bateria de litio quando o
veiculo estava sendo carregado.

carro elétrico na garagem. O
custo para isso € muito alto.
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