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SP falha ao tentar aproximar moradores a énibus e trens

Plano Diretor de SP falha em levar
populacdo para perto do transporte

Dados do Censo mostram que lei criada em 2014 ndo adensou eixos com metrd, trem e 6nibus

DELTAFOLHA

Nicholas Pretto, Cristiano
Martins e Clayton Castelanl

sio pauto A capital paulista
estacionou na tentativa de
aproximar seus moradores
do wansporte piblico, pro
postacentral do Plane Diretor
Estratégicodo municipioem
vigor desde 2014, revela and-
lise da Folha com dados do
Censoz022 do [BGE.
nlwmamnmn mOsLrd que
& sviviam

na da gestio Fernando Had-
dad (PT) durante a elabora-
qlﬁu:lo Plano Diretor, Fernan-
do Mello Franco ponderaque
uma visio definitiva sohre o
resultado do planejamentoda
cidade ainda depende de da-
dos mais precisos sobre imd-
VEIS 0Ci0808 € 110vos priédios,
Mais informagoes relaciona-
das a0s selores censitirios
deverdo ser divulgadas pelo
1BGE no segundo semestre.
Franco reconhece, porém,
que os dados apurados re-
INSUCESSO €M 40

nas dreas com incentivo ao
adensamento em 2022, mais
abastecidas cominfracstrutu-

Issa equiv

menos um dos objetives do
plano. “Se esses nimeros es-
tiverem certos, & gente pode
dizer que o objetivo de pro-
maver adensamento popu-

Iagiio, oua proxi

decadas Iwbnmntce

“sse indice oscilou negati-
vamente em relagho ao Cen-
so anterior, de 2012, quando
2,23 milhdes moravam nes-
sas mesmas regides (19,8% 4
épaca). A populagia da cida-
de crescen 1,76% no periado.

A comparagdo levaem con-
tauma superficie de 164 km?
em o2z, ligeiramente maior
c*ur O CITILOIIo Corespor

lente em 2010, de 160 km A
diferenca se deve a mudan-
¢as noslormates e tamanhos
dos setores censitirios entre
as duas pesquisas.

Para testar a eficiéneia do
Plana Diretor; aFolha sobre-
pdsamalhado IBGEASZEUs
{Zonas Eixo de Estruuragio
da Transformagio Urbana),
formadas por quadras pro
ximasacomedores de dnibus
e estaghes demetri ou trem.
Foiconsideradauma margem
de200m para incluir setores
que extrapaolim asdemarea-
caes do mumicipio,

E naZEU onde o poder pi-
blice poulistano oferece vs
maioresincentivos ceon ﬂml
cas ao mercada imoehilidrio,
cama permissio de prédios
sem limite de alturae descoy

aior que o lote.
Comessa politica, esperava-
-se queaconstiugio de prédi-
08 pesullasseno adensunento
alllasmgjbug\m
s novos da

e €5
Se aspecto espn.lfuuﬁu
1o nio fundionou.

Anilise adicional focada no
transporte sobre trilhos con.
firmaqueamesma parcelada
populacio continuou moran-
do perto das dreas atendidas
pelosistema de metrd e trem.

Cerea de ngrmilhio depes
soas, ou 12.3%dotoml, viviam
numriio de 6o m no entomo
da:.ltuaubrslusﬁta emopera-
¢lo. E: um dos

lac
teabasteridasde mobilidade,
bens e servigos urbanos esta
sendoatingido? Nao, afirma.

Franco ainda sugere que 0
resultado pade ndo signifi-
car emena concepgiodo pla-
0, mas, $m, urmaatuagio do
mercadoimohilidrio que nio
segueos objetivos da legisla-
¢ho. “Precisar l:nlmm investi-

ar porque o volume de pro-
ﬁuggooulx]mhmé:mmoeslf ge
randoadensamento popula-
cional”, diz.

Responsdvel por relatar o
Plano Diretor naClmara Mu:
nicipal, o ex-vercador petista
Nabil Bonduki também cri
ea a forma coma o mercado
se g}mpuou do regramen-

reclama especialmen:
n do uso de unidades habita-
cionais para locagio de cur
ta duragio, como as permiti-
das pelo aplicativo Airbnb, e
da construgio de apartamen:
tos grandes e voltados para a
alta renda.

Representantes do merca-
doimobiliirio discordam das
queixasdos autores doplane-
jamento (|||.'|nmn 'il\.l'}gﬁ(’dﬂ
‘ﬂnrt"!pﬂnl"‘m aconoentra-
¢ho de estimulos apenas nos
eixpsde transporte como uma
das principais razies pelo re-
sultadodo plano nesses locais.

Especialmente nas regioes
mais estruturadas da capi-
tal, acriaghodas ZEUs resulta
em disputa por uma éscassa
quantidade de terrencs ¢isso
aumenta ainda mais os pregos
em bairrostradicionalmente
malscaros epencsacessives
4 maior parte da populagio,
segundo Luiz Franca, presi-
dente da Abraine (Associa-
¢do Brasileim de Incorpara-
doras Imobilidrias).

Em 2923, o Plano Dirctor
[PASSOU POT uma revisio ¢ a
critica do mercado descassez
de terrenas nas ZEUs emba-
S0U 0 aumento de 102 m nas
bordas dos eixos onde esse
0 € permitido. O

CTIfETIOS parn que uma qua-
dra pudesse ser demarcada
©omo ZEU —nem todas en-
Lrarim no zoneamento, pois
aled permite excepbes,
Antes, o perventual era de
12,4%, com 1395 milhio de
moradores nos selores cen-
sitdrios eqtuvalmlm Us da-
dos

efeita damudanca, se houver,
serino longo prazo. O phm
rem vigénciaprevista ate 2029

Aumentar ogabarito -altu-
ra andxima dos prédics- nos
miolos dos bairros ¢ outra
das solugbes defendidas pe-
lo mercado para equilibrar
uspu:w& r\ medida foiapro-

mm]am;anuhnamludl:mu
mificac que paumenta

acional foi maior fora desses

rimetros, em termos abso-
zu-.; : proportionais.

fa wma distan:

v nare-
visan da Lei de Zo
em 2oy, mas foi criticada por
movimentosdebairos e aca-
bou vetada pelo prefeito Ri
cardo Nunes (MDEB). A Cima-
raaind liaseiriderrubar

cia dr 1 km, considerada ca-
minhivel até o transparte
rluh!urn wgumk- [mime-cm

OUMANIET 0 Vetn.
Diretora de relagdes insti-
turlnﬂaﬁ darl?ndﬂ. constru-

nos  tora 'm habita-
o nlar Daniela Ferrari
defende o aumento de ZEIS

para 1} da [m;mhrm
E algo proximo a 1 de ca-
da Arnuhwlmws LSl gue Le-

(Zoma Especial de Interesse
Sodial) em dreas mais praxi-
S 90 nampun.e

ro des.
s1s localidades, no geral, em
um periodo de 12 anos —em
algumas regides, houve au-
MERLD, KIS €M OULES, 010
tal diminuiu. Por isso, no to
tal, o ﬂeﬂﬂamemo hmu es
tacionado no period
Secreldriode h)lilin Urba-

A que, par ser
atinica T\’ﬂﬂl dezoneamento
exclusivo para habitagies po-
pulares, em especial parm Ia
milias com renda de alé uds
salarios minimos, a ZEIS nio
gera competiciio com autns
usos, evitandoa disparadado
prego dos lermenos.

Mnnnmlhopassa diante de prédios perto da estagio Oratério, na 20na lESte  pswis vems Feihapress

Densidade populacional nos eixos de transporte, apostado
Plano Diretor de Sdo Paulo, caiu de 2010 a 2022

Variagio da densidade demogrifica no municipio, por regiio
Om %, entre 2010 £ 2022

W Variagdo pasitiva (malor densidade em 2022) B Variagio negativa
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