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O bom senso que o Censo pede

0 bom senso que o Censo pede

Adensar com inteligéncia é o caminho para abrigar a populagao com dignidade

l;drigo Luna

Presidente do Secovi-SP (sindicato das construtoras de S3o Paulo) e reitor da Universidade Corporativa Secovi-SP

0 “Censo 2022: Caracteristicas dos
Domicilios - Resultados do Univer-
s0” trouxe relevantes dados para
orientar o desenvolvimento urba-
no das cidades e recomenda refle-
xdes sobre como as legislagoes que
definem a ocupacao de territorios
530 determinantes para a qualida-
de devida.

Conforme o levantamento, 84,8%
da populagio brasileira residia em
casas —171,3 milhoes de cidadéos,
mashouve crescimento na propor-
caode pessoas vivendo em aparta-
mentos: 12,5% dos habitantes nes-
se tipo dedomicilio, contra8,5% em
2020. Um aumento expressivo, de-
tectado em ambitonacional, princi-
palmente nos municipios maiores.

Das 319 cidades com pelo menos
1comilhabitantes, 171 possuem 10%
oumais dos seus moradores viven-
do em apartamentos. Em 14 delas, o
percentual supera um ter¢o da po-
pulagdo. Sio Caetano do Sul (SP),
que estd em primeiro lugar na lista
dos municipios brasileiros no IDH
(Indice de Desenvolvimento Huma-
no) da ONU, e que também se so-
bressai nos rankings de sustenta-
bilidade, tem 50,8% de sua popula-
¢aoem edificios.

Emgeral, os municipios mais ver-
ticalizados estdo emimportantesre-
gioes metropolitanas, como é o ca-
so da capital paulista, uma das tini-
cas trés cidades do pais que rom-
pem a marca de metade dos cida-
daos morandoem prédios, ao lado
de Balnedrio Camboriti (57,2%, SC)
e Santos (63,5%, SP).

Essa verticalizagdo ocorreu em
areas dotadas de infraestrutura ur-
bana, proximas a eixosde transpor-
te publico e rodovias, evidenciando
que mobilidade ¢ vetor de adensa-
mento. Adensamento que respon-
de a demanda das pessoas na vida
moderna, aos novos arranjos famili-
ares, a busca por acesso mais ficil a
servicos, menor desperdicio de tem-
po com deslocamentos —em espe-
cial casa-trabalho—, maior seguran-

¢a; enfim, mais bem-estar.
Espalhar as ]ﬁ)essoas nas grandes
metrépoles definitivamente produz
dificuldades e md qualidade de vi-
da a populagdo. A tinica forma de
atender essa demanda é por meio
da verticalizagio e do adensamen-
tointeligentes. Até porque 0s espa-
cosqueoferecem talsrecursos estao
cada vez mais valorizados. E a tini-
ca forma de diluir o alto custo dos
terrenos é distribui-lo por grandes
nimeros de unidades produzidas.
E com essa visio de escala que o
Minha Casa, Minha Vida, um dos

<]

$6 ha um caminho
para acomodar tantas
vidas com dignidade:
adensar e verticalizar
com inteligéncia, por
meio de legislagoes
urbanisticas que
possibilitem melhor
aproveitamento

de territérios com
infraestrutura e que
impulsionem a oferta
de moradias formais
paraa baixa renda

maiores programas habitacionais
do planeta, estd impulsionando a
verticalizagao e ampliando o aces-
so das familias de baixarendaaum
lar, notadamente nos grandes cen-
tros urbanos.

A histdria mostra que leis elitis-
tasterminaram por originar o gran-
de niimero de ocupacaoes irregula-
res nas cidades. Em Sao Paulo, ob-
servamosa invasio irreversivel das
Areas de Preservaciao Permanen-
te (APP), caso dos entornos das re-
presas Billings e Guarapiranga, on-
de estio cerca de 100 mil familias.
E o impacto ambiental produzido
pela popula¢io as margens desses
reservatérios éintenso e continuo.

Oslimitesimpostosa produgiode
habitagoes pelomercado formal ge-
raram grilagem, clandestinidade e
venda de lotes pelo crime organiza-
do. Geraram pessoas vivendo sema
titularidade de seubem e complexi-
dade adicional aos planos de tenta-
tiva de regularizagdo fundidria em
andamento no pais.

Sempre que as leis ignoram a re-
alidade, a realidade engole as leis.
As pessoas precisam morar. Quan-
do nio conseguem fazer isso legal-
mente, € com 0 apoio de programas
governamentais que as subsidiem
naaquisi¢io de suas moradias, nao
hasaida. E nao se pode pensar em
julgd-las oucondend-las. E questio
de sobrevivéncia.

0 tnico meio de enfrentar esse
martirio € ter legislacoes que des-
travem e intensifiquem a produ-
¢ao de habitagoes de interesse so-
cial mais centrais e perto de onde
estdo trabalho, lazer e servios. E
s6 hd um caminho para acomodar
tantas vidas com dignidade: aden-
sar e verticalizar com inteligéncia,
por meio de legislagoes urbanisti-
cas que possibilitem melhor apro-
veitamento de territérios com in-
fraestrutura e que impulsionem a
oferta de moradias formais para a
baixa renda. Este € o bom senso que
o Censo pede.
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