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Quebra de safra e recuo nos preg¢os dos grédos atingem arrependimentos de terras

Mercado Valor da terra para arrendamento cai e derruba receita de proprietarios; ao
mesmo tempo, quem aluga areas para plantar tem dificuldade para fechar as contas

Quebra da safra e recuo dos graos
afetam arrendamento de terras

Marcelo Beledeli
Parao Valor, de Porto Alegre

A queda dos preqos dos graos,
sobretudo a soja, € a quebra na pro-
ducio da safra 202324 acertaram
em cheio o mercado de arrenda-
mento de terras agricolas no pais. 0
cendrio € complexo ¢ nio poupa
nenhum dos lados do negdcio: ao
mesmo (empo em que o valor da
terra para arrendamento cai no
Brasil, afetando a receita de pro-
prictirios, quem arrenda freas para
plantar enfrenta dificuldades para
fechar as contas — ¢, em alguns ca-
0%, J& tenta renegociar contratos.

Segundo relatdrio da S&P Global
Commodity Insights, o preco mé-
dio de amendamento de terras no
Brasil em dezembrode 2023 erade
RS 1939 por hectare, ou 13,3% a
menos que os RS 2236 registrados
um ano antes. Nas dreas destinadas
a graos, a queda foi mais intensa
Em dezembro, 0 valor do arrenda-
mento erade RS 1.814 por hectare,
0 que representou uma queda de
26,1% em relagioao mesmo més de
2022. Na comparagio anual, subi-
ram apenas os precos das terras
para o cultivo de arroz (28,2%),
fruticultura (12,5%), pastagens
(7,5%) e cana-de-aghcar (0,9% ).

No Brasil, a maioria dos arren-
damentos usa como referéncia
de valor para o “aluguel” da temra
uma quantidade fixa de parte da
produgio que serd plantacda na
drea. Um hectare de drea de soja,
por exemplo, custa um determi-
nado nimerode sacas do grio.

A queda nos pregos do arenda-
mento acorre apds cles terem tido
forte alta nos dltimos trés anos.
“Nesse periodo, houve uma infla-
¢io muito forte nos valores dos ar-
rendamentos, com o aumento do
prego das commadities ¢ a melho-
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ra da rentabilidade das fazendas™,
comenta Sandro Al Alam Elias, di-
retor da consultoria Safrase Cifras.
Agora, a situagio ¢ inversa. "A
queda das commodities agricolas
reduziu os valores dos arrenda-
mentos quando transformamos
as sacas em reais, 0 que natural-
mente ndo acompanha a rentabi-
lidade em relagio ao valor imobi-
lizado por hectare produtivo. Is-
so [az com que cONLratos nio se-
jam renovados e dreas sejam de-
volvidas. Consequentemente, os
prego: Ao menores”, diz.
Navisio de Elias, mesmo que os
custos tenham caido nesta safra, o

"Ja existem sinais
fortesde quea
quebra da safravai
terimpacto sobre o
pagamento dos
arrendamentos
Luciano Lewandowski
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prego de venda dos grios fard com
que amargem liquida scja inferior
i dos dois Gltimos ciclos agricolas.
Essa dificuldade, somada ao fator
climdtico, deverd reduzir o apeti-
Le por novos arrendamentos.

Do outro lado do balcio, quem
arrenda terras para plantio e en-
frenta baixa remuneragio em
fungido dadiminuigio dacolheita
Jji comeca a buscar alterna
para preservar parte da rent:
dade. Entre elas estio renegos
¢ies de contratos ou algum
de“desconto” no arrendamento,

“Ja existem sinais fortes de que a
quebra da safra vai ter impacto so-
bre o pagamento dos arrenda-
mentos deste ano, assim como ne-
gociaghes para reduzira quantica-
de de sacas de soja a serem pagas
daqui para frente ou até eventuais
rescises de contratos caso as par-
tesndoseacertem”, afirma Luciano
Lewandowski, sécio fundador da
gestora de reeursos AGBI

No norte do Parand, regido que
estd sendo afetada pela estiagem,
entidades agricolas ji fazem reu-
nides com produtores para reco-
mendar que os proprictirios de

terras deem algum tipo de “alivio™
para quem aluga as dreas. “Este €
um ano em que € preciso dar um
folego para quem planta, senio
ndo vai sobrar nada para o amren-
datirio”, diz Addo de Pauli, diretor
do Sindicato Rural de Londrina.
Segundo ele a quebra da safra

proporgio do custo do barter (tro-
ca de insumos por produgio futu-
ra) em relagio 3 colheita ficou
muito piordoque o previsto, oque
certamente forgard os arrendati-
ros a negociarem com as tradings
ou com os donos das proprieda-
des, sendo com os dois a0 mesmo
tempa’, avalia Lewandowski.

O produtor Jodo Guilherme Tre-
que arrenda cerca de 650
hectares entre os municipios de
Dilermando de Aguiar e Santa Ma-
ria, no Rio Grande do Sul, ji en-
frentou essa situagio em 2023,
quando suas lavouras foram afeta-
das pela estiagem. “Teve drea em
que colhi menos de 10 sacas por
hectare, € tive que usar parte da
colheita de outras dreas que tive-
ram resultado melhor para po-
der cumprir os contratos”, conta.

Para esta safra, Trevisan acredi-
ta que hi um grande risco de des-
capitalizagio dos arrendatirios
devido i baixa dos grios, situagao

afetoua de quemar-
renda terras, O valor do arenda-
mento na regido de Londrina gira,
em média, em 22 sacos de soja por
hectare, afirma. “Dai o produtor
gasta 25 sacas por hectare com in-
sumaos, mais 10 sacas de custo fixo
da fazenda. Entdo ele tem que co-
Iher 57 sacas por hectare sé para
cobrir os custos. Com a quebra de
safra, muita gente ndo vai conse-
guir pagar essa conta”, avalia,
Oideal, diz, é que os proprie
rios concedessem um “desconto
nos paganentos. “Tem que tirar
UM CINCO ou seis Sacas por hecta-
re paradeixar oarrendatirio pa-
gar suas contas ¢ permitir que
ele sobreviva este ar
A AGBI confirma o cen
dificuldades. “Na nossa avaliagdo,
a rentabilidade jd ndo estava boa.
Em virtude da quebra da safra, a
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I com uma esperada que-
bra de safra. "Na minha rogilio,
muita gente ji esgotou suas reser-
vas no ano passado. Com os pre-
cos na situagdo atual, vai ter mui-
ta gente descapitalizada”, afirma,
Segundo o Gltimo censo agro-
o do IBGE, de 2017, ha
, estima-se, 30 milhoes de
hectares arrendados (8,6% da
irea total dos estabelecimentos
agropecudrios no Brasil).

Elias, da Safras ¢ Cifras, diz que
desde 2017 hi incremento de arren-
damentos e parcerias entreos donos
de terma e quem detém os demais fa-
tores de produgio, Entre as razoes
para a alta estio a maior profissio-
4o ¢ a especializagio das
atividades, segundo ele. Hi ainda
casosde herdeiros que ndo témin-
teresse de explorar a terra, mas
querem manter sua propriedade.
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