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Liberados primeiros alvaras de obras beneficiadas pela 'Lei do Retrofit’

No edificio de 13,

‘ Edimarcio A. Monteiro
edimarcio.augusto@rac.com.br

A Prefeitura de Campinas libe-
rou os dois primeiros alvards
para reforma de prédios com
base na lei municipal de incen-

ra
a reabilitagio de ed1l‘cm,ﬁesp no
Centro, conhecida como Lei do
Retrofit. A autorizaciio foi con-
cedida para dois edificios co-
merciais, um na Avenida Dou-
tor Moraes Salles e outro na
Rua General Osério, em frente
ao Largo do Rosdrio, que rece-
berdo beneHcms fiscais para a
izacio :Ias obras. Os benefi-

95, de 28 dezem-
bro de 2022, e regulamentada
pelo decreto n° 22.779, de 10
de maio deste ano.

p]unen tar nn

Edificios ficam na
Moraes Sales e na
Rua General Osério

A legislagio pretende esti-
mular obras que melhorem a
salubridade, acessibilidade e a
interface dos imdveis com o en-
torno. A proposta é que isso
acontega por meio de desconto
escalonado em impostos muni-
cipais de acordo com a dimen-
sio da obra a ser executada. As
isengdes fiscais sdo oferecidas
de acordo com as trés catego-
rias de intervengoes para a rea-

al
A acdo faz parte do Plano de
Requalificagio da Area Central
(PRAC) de Campinas, 0 “Nosso
x

Centro”, que retine ainda ini
tivas como o projeto “Viva
Campos Sales” de reforma da
avenida, a instalagio de mobi-
lidgrio urbano e decoragio no
calgadio da 13 de Maio, recu-
peragdo e ocupagio do Pitio
Ferrovidrio e reforma do Cen-
tro de Convivéncia.
Além dos dois edificios que
receberam o al S

ais trés projetos
que paderiio se beneficiar com
o Retrofit estio em andlise pela
Prefeitura, um no Largo do Ro-
sdrio, outro na Rua César Bier-
rembach e, por fim, o terceiro
na Praga 9 de Julho.

De acordo com a secretdria
de Urbanismo, Caro-
lina Baracat Lazinho, a requali-
ficacdo dos imdveis visa a esti-
mular a ocupagio da regiio
central, cujo esvaziamento foi
ensificado durante a pande-
miade covid-19, e atrair investi-
mentos e pessoas para traba-
Ihar e morar no Centro.

“Virias secretarias estio de-
senvolvendo agbes para estimu-
lar a ocupagio e atrair investi-
mentos para a regiio central”,
disse ela. Essa drea é apontada
pela Prefeitura como um dos
trés niicleos estratégicos de de-
senvolvimento de Campinas,
que incluem também a implan-
tacio do Polo de Inovagéo e De-
senvolvimento Sustentivel (PI-
DS), no distrito de Bardo Geral-
do, e 0 entorno do Aeroporto
Internacional de Viracopos.

PROJETOS
Entre os alvards concedidos ba-

Av. Dr. Moraes Salles, um dos dms com o -lvari llhu-dn. aprevisio é g

LEI DO RETROFIT

wm perfodo de 102 12 meses;

Prefeitura libera primeiros
alvaras para reabilitacao
de imoveis no Centro

Dois proprietarios conseguiram a autorizacéo para a reforma das edificacdes
com base na lei que propicia incentivos urbanisticos e fiscais a quem aderir

Mais l.rés prolems. que estiio em mlﬂlse na !’re[eiluﬂ. poderiio, em hrwu. se beneficiar com a I.Ei do Rmmﬂ:, um

seados na Lei do Retrofit, o pro-
jeto que prevé a maior interven-
¢ao ¢ a reabilitagio integral de
um prédio de dez andares e 3,7
mil metros quadrados na Rua
General Osorio, em frente ao
Largo do Rosdrio. O edificio, on-
de jd funcionou uma agéncia
banciria no térreo e atualmen-
te estd fechado, serd moderni-
zado para receber escritérios
comerciais e de servigos. O pro-
!El? ﬁn‘cl reforma das partes

outro na Rua César Bierrembach (foto) e o terceiro na Praga 9 de Julho

valorizado. Eu trabalho no Cen-
tro de Campinas e resolvo as coi-
sas que preciso aqui”, afirma a
presidente do grupo Avanga
Campinas e empresiria envolvi-
da nesse projeto, Camila Dias. A
entidade ¢ formada por empre-
sdrios da cidade e tem como ob-
jetivo contribuir com o desenval-
vimento de Campinas para que
o municipio volte a ser competi-
tivo em relacio as outras cida-
des do pais.

A )

elétrica,
instalagbes e modemizagio da
estrutura através da reconfigu-
ragao dos andares.

O outro a ser beneficiado é
um edificio, de 13,2 mil metros
quadrados, ocupado por escritd-
rios na Avenida Doutor Moraes
Salles. Serdo trocados todos os
elevadores com o objetivo de re-
duzir o consumo de eletricidade
€ garantir maior seguranga para
o0s usudrios. “Eu acho o Centro
um lugar muito bom. Tem pré-
dios histéricos muito bonitos,
um sistema de transporte efi-
ciente, € de facil acesso, oferece
um pouco de tudo e precisa ser

a0 do edificio
da Moraes Salles deverd ser feita
no prazo de 10 a 12 meses. Ele
foi enquadrado na categoria de
reabilitacio minima. Nesse ca-
s0, a Prefeitura concede a isen-
¢do de Imposto Predial e Territo-
rial Urbano (IPTU) por um ano
durante a obra e mais um ano
apds, bem como 50% de teduv

atualizagdo das estruturas elé-
trica e hidrdulica, por ser consi-
derada como investimento em
seguranca. Em caso de demoli-
gdo parcial do imdvel, o servico
ndo poderd exceder 20% da
drea edificada, mas serd possi-
vel anexar lotes para a obra.

Os maiores beneficios sao
concedidos para a requalifica-
¢ao integral, incluindo isengdo
de Imposto sobre Transmissao
de Bens Imoveis (ITBI), 2% do
Imposto sobre Servios de
Qualquer Natureza (ISSQN) pa-
ra as obras de construgao civil
e isencio de [PTU poratéa 11
anos. Serdo trés anos durante a
intervengdo, mais trés anos
apds a conclusdo e aliguota
progressiva de cinco anos apos
as isencoes, totalizando esse
prazo.

Também hd a dispensa do

Na
quatm anos de isencio da IP-
TU (dois de obra e dois pds) e
aliquotas progressivas por mais
dois anos. Segundo Carolina
Baracat, os beneficios podem
ser concedidos também para a

da Outorga
sa do Direito de Consf
isencgio de taxas de licencia-
mento urbanistico de obras.

ABRANGENCIA

Podem se qualificar para obter

teristicas anteriores.

“Surgido na Europa, o retro-
tivo de revitalizar
ios, aumentando
sua vida ttil, por meio da incor-
poragio de tecnologias moder-
nas e utilizagio de materiais
avancados”, disse a arquiteta
Camille Bianc]

Em Campinas, a lei de reabi-
litagao permite atualizar e mo-
dernizar as construgoes para
uso comercial, residencial ou
misto. As intervengoes que po-
dem ser enquadradas para ob-
ter os beneficios incluem remo-
delagio de fachadas, calgadas,
portarias, troca de elevadores e
adequagdes de seguranga e
contra incéndios. A reconfigura-
¢éo interna de apartamentos e
construgdes em locais de vagas

e garagem, como pontos co-
merciais e dreas de lazer, tam-
bém podem ser realizadas.

Para fazer parte do progra-
ma de reabilitagio de edifica-
coes do “Nosso Centro”, o pas-
so inicial é a apresentacao do
projeto de reforma para andlise
dn Secretaria Mul]lElpd' de Pla-

e D

os incentivos os imdveis de
uma drea de 95 hectares, onde
estao localizados 429 prédios
verticais e 1.400 horizontais. Os
beneficios aplicam-se ue
imdveis no poligono delimita-
do pela Rua Marechal Deodo-
1o, Avenida Anchieta/Rua Irma
Serafina, Avenida Moraes Sal-
les, Praga Floriano Peixoto e
Rua Doutor Ricardo, além das
propriedades que fazem frente
a essas vias. Um dos critérios
para se enquadrar na legisla-
¢iio € que a edificaciio tenha si-
do aprovada antes de 1988,
que abrange cerca de 90% des-
sas construgdes.

O retrofit, que dd nome a lei
de Campinas, é uma interven-
i arquitetonica que consiste
em conservar a estrutura origi-
nal do edificio, acrescentando

Urhmm Apos tramitar por essa
pasta, para andlise inicial e ade-
quagdes do projeto, o projeto
segue para a Secretaria de Ur-
banismo, responsavel pela and-
lise final e emissao do alvard pa-
raaobra.

A secretaria municipal de Ur-
banismo acrescentou que con-
tinua fazendo reunides com
grupos imobilidrios e empreen-
dedores para divulgar a lei de
incentivos para reabilitacio de
prédios na drea central. A partir
da préxima semana, entra em
vigor também uma nova lel
que busca es a z

e comer
meio de incentivos fiscais.

Denominado “Procentro”,
reduz de 5% para 2% a aliquota
minima do ISSQN para 83 ti-
pos de atividades que ji estio
ou se instalarem no Centro. O
beneficio ¢ vilido para escolas,
empresas de sdude. assisténcia

‘materiais ¢ mo-
i

¢do, que consiste na restituicao
do imével & sua condigio origi-
nal, ou da reforma, que visa a
introdugéo de melh
compromisso com

hospe-
s artisticos,
escrit6rio de advocacia e outras
dreas. O incentivo serd por dez
anos e o periodo para requerer
vai de terca-feira (2 de janeiro
de 2024) até 31 de dezembro
de 2025,
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