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Novo zoneamento de SP vai permitir prédios mais altos

Vereadores aprovam nova
Lei do Zoneamento de SP

Projeto, que segue para sancao de Nunes, altera regras de tombamento

Tﬁiu Kruse

sho pauLo ArevisdodaLeide
Zoneamento de Sao Paulo foi
aprovada pelos vereadores
nesta quinta (21) em votagio
definitiva. O projeto, que se-
gue para sancio do prefeito
Ricardo Nunes (MDB), per
mite a constru¢do de prédi-
os mais altos na maior parte
do centro expandido da capi-
tal, libera habitagoes em dreas
de protegio ambiental e alte-
raregras para o tombamento
de dreas urbanas.

O placar foi de 46 votos fa-
voraveis e g contrarios. O tex:
tosofreumudangassignificati-
vasentreterca (19), quando foi
apresentada umaversioque ji
substituia o que foi aprovado
em1° turno pelo plendrio, e a
manh desta quinta. A quairo
dias do Natal, a voragiio ocor
reucom as galerias da Camara
Municipal, no centro da capi-
tal, praticamente vazias.

Um pontocentral nas novas
regrasdo zoneamento envol-
veo gabarito, que éolimitede
altura para os prédios emcada
regido da cidade. O texto per
mite prédios mais altos nas Zo-
nas Mistas e Zonas de Centra-
lidade. Juntas, elas compoem
agrande maioriado territorio
do centro expandido.

Aaltura mixima nas Zonas
Mistas, que sio as mais co-
muns, sobe de 28 metros (equi
valente a um prédio de nove
andares, aproximadamente)
para 42 metros (cerca de 14
andares). Nas Zonas de Cen-
tralidade, olimite vai de 42 pa-
rabometros (20 andares). To-
dos esses exemplos conside-
ramo térreo comoumandar

A revisio do zoneamento
também confirma uma ten-
déncia que havia sidoaprova
da com as mudangas no Pla-
no Diretor da capital: aexpan-
saodas dreas em que nao ha
limite de altura para edificios.

Sdo as Zonas de Estrutura-
cdo da Transformacdo Urba-
na, ao redor de estagdes de
metrd, trem e corredores de
onibus. Ha restricdes para
os locais onde essa verticali-
zagio pode se expandir: ndo
podem seraplicadasem ruas
com muita declividade e no
entorno de vilas, por exem-
plo. De qualquer forma, elas
devem crescer cerca de 34%.

Outras novidades alteram,
por exemplo, o papel do Con-
presp (Conselho Municipal
de Preservacio do Patrimé-
nio Historico, Cultural e Am-
biental) na discussao dourba-
nismo da capital e permitem
moradias em drea de preser
vagio ambiental.

O relator do novo zonea-
mento, Rodrigo Goulart (PSD),
anunciouessas mudangasem
uma audiéncia piblica devo-
lutiva as gh desta quinta. Elas
ndoestavam notextoapreser-
tado dois dias antes.

Entre as mudangas, o texto
propoeque aCamara Munici-
pal tenha a dltima palavra so-
bre qualquer proposta de tom-
bamento que altere parime-
tros urbanisticos, relaciona-
dos ao Cdigo de Edificacdes
ouao zoneamento da cidade.

A proposta diz que o Conr

Novo zoneamento pode espalhar prédios por SP; trés exemplos

mostram como

P
L ZM (Zona Mista)

¥ Onde fica
Em todas as areas da cidade um
pouco mais afastadas de grandes
avenidas ou dos principais

L] centros comerdiais
ZC (Zona de
Centralidade) Oqueé

Regioes pensadas para conciliar
uso residencial e empresarial em
construgbes de tamanho médio. E
o que se chama de "miclos de
bairro® na maior parte da cidade,
£om exceqio das dreas
exclusivamente ou
predominantemente residenciais

T

Como é
Os prédios sao limitadas a 28
metros (% andares)

Onde fica

Entorno de vias movimentadas,
mas sem carredar de dnibus ou
estagdo de metrd, comao parte da
rua Augusta, entre a av. Paulista e
os Jardins, € 3 rua Heitor
Penteado

Oqueé

Porgoes mais centrais de
bairros onde a prioridade ¢ a
atividade empresarial

0

Comoé
Aaltura miaxima dos prédios é
de 48 metros (16 andares)

Como vai ser

0 tamanho maximao das
edificagtes sobe para 42
metros (14 andares)

Como vai ser
Os prédios poderao ter até 60
metros (20 andares)

0 relatorio
apresentado
buscou acatar e
acolher demandas
e trazer uma
norma moderna
Rubinho Nunes

vereador do (Unido Brasil),
& relator do projeto

0 que estd sendo
proposto vai
contra a prote¢ao
ambiental. Nao vai
sobreviver uma
Zepam na cidade

Silvia da Bancada Feminista
vereadora do PSOL

u

ZEU (Zona Eixo de
Estruturacio da
Transformacio Urbana)

Onde fica

Perto de quase todos os eixos de
transporte piblico da cidade,
como a avenida Paulistae a
Radial Leste

Oqueé
Esta num raio de 700 m ao redor
de estagGes de trem e metrd, e
numa faixa de 400 m de distancia
dos corredores de dnibus; hd um
ano, essas medidas eram
menores, mas a revisao do Plano
Diretor permitiu ampliar essas
areas

estacho
demetrd

corredor de &nibus

<>

J

Como é

Nao hé altura maxima para os
prédios. O tamanhe do edificio sé
@ limitado pela drea da
propriedade: é permitida
construir 9 vezes a area do
terrenc, se todos os critérios para
habitagao social forem atendidos,
mas outras permissées permitem
deixar o prédio ainda maior

-

Ve

Como vaiser

Mais areas da cidade serdo ZEUs.
A revisao da lei amplia em 34%
as areas onde prédios nao tém
limite de altura

Fonte: Prefeitura de Sho Paula

Vereadores durante sessao na Camara Municipal, no centro
paulistane, nesta quinta-feira (21)  richard Lowenco /Cimara

presp deve formular propos-
tas do tipo e encaminhi-ls
prefeitura. O Executivo deve,
entiio, encaminhar a propos-
taem forma de projeto delei
para ise dos vereadores.
Alémdisso, o texto estabele-
ce que o tombamento do en-
torno de imdveis com valor
histérico —a chamada drea
envoltoria— deve durar um
prazo de18odias. Segundo o
texto do projeto, essa regra
valeria inclusive para dreas
g;f jé tem tombamento de-
itivo de dreas envoltdrias,
Outro item do texto, apre-
sentado na manhadesta quin-
ta, autoriza a construgio de
empreendimentos de habi-
tagao de interesse social em
uase wdasas zonas da cida-
e, 0 que inclui as Zonas Es-
peciais de Protegdo Ambien-
tal —onde hoje esses empre-
endimentos sao proibidos.
Aslinicas exceghes para es-
sa regra sao regioes formadas
basicamente por casas, com
limite de altura baixo: as ZER
{Zonas Exclusivamente Resi-
denciais), as ZPR (Zonas Pre-
dominantemente Residen-
ciais) e as ZCOR-1 (Zonas de
Corredor, que ficam nas bor-
dasdos bairros residenciais).
"0 que esti sendo propos-
to aqui vai contra a protecio
ambiental’, protestou a vere-
adora Silvia da Bancada Femi-
nista (PSOL), no plendrio da
Casa, "Niovaisobreviver uma
Zepamna cidade de Sao Pau-
lose esse texto for aprovado”
O presidente da Cémara,
Milton Leite (Unido Brasil),
Pondemuquemnﬂnuamva‘
endo outras restricdes ambi-
entais nessas dreas de prote-
¢io ambiental, como a limi-
tagio dairea de terreno em
que é permitida aconstrugio.
Ha, ainda, umamudancana
definicio de gabarito. Hoje, a
LeideZoneamento define que
ele é aaltura maxima dos edi-
ficios. O novo projeto agora
crig excecoes para o seu cil-
culo: em vez da altura total, 0
texto propoe que ele se torne
“adiferencaentre o pavimento
térreo e o nivel da cobertura”.
Ascasas de maquinas, a cai-
xaddguaedreasde drico (ou
s0td0) seriam excluidas do cal-
culo. Na pritica, isso permiti-
riaque os edificios “furem” o
limite de altura.
Tanto o relator quantoo pre-
sidente da comissio de Politi
ca Urbana, vereador Rubinho
Nunes (Unido Brasil), disse-
ram que as mudancasde ulti-
ma hora no texto foram feitas
a partir de sugestdes que sur-
giramnasaudiéncias publicas.
“Essas demandas foram re-
sultado de audiéncias publi
cas e da vontade politica da
Camara. O relatério apresen-
tado buscou acatar e acolher
demandas e trazer uma nor-
ma moderna’, disse Rubinho.
Os vereadores disseram que
as leis que tratam de tomba-
mento ns cidadesdoantiqua-
das e que ¢ necessirio redis-
cutir o papel do Conpresp.
Sobre a possibilidade de
permitir moradia em drea de
protecao ambiental, elesafir-
maram que qualquer empre-
endimentodependeri de au-
torizagao da prefeitura e que
as mudangas resultario em
qualificacio em dreas que ho-
je tém ocupagdesirregulares.
“Tudoisso dependeri doli-
cenciamento dos drgios com-
petentes”, disse Goulart.
Mas membros da oposigio
e especialistas que participa-
ram dasaudiéncias disseram
ue foramsurpreendidos pe-
ﬁas mudanq:!?A hancada]iln
PSOL cogita entrarna Justga.
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