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Santos altera protecdo de iméveis naregido central

Santos flexibiliza protecao de imoveis

Decreto com 1.308 langamentos fiscais indica preservagdo que cada um deve ter. Objetivo é estimular desenvolvimento, diz Prefeitura

DIOGO MENEZES
DAREDACAO
Umnovo decreto da Prefei-
tura de Santos altera os ni-
veis de protegio de imoveis
que fazem parte da drea de
abrangéncia do programa
Alegra Centro, O objetive
foi flexibilizar critérios de
protegiio para garantir esti-
mulo ao desenvolvimento
urbano sem afetar o contex-
to historico da regifio. Publi-
cado no Didrio Oficial do
Munieipio do dltimo dia 7,
contém 1.308 langamentos
fiscais de imdveis — uma
propriedade pode ter mais
de um registro, conforme
asviasonde estd localizada.
Osecretirio de Desenvol-
vimento Urbano de Santos,
Glaucus Farinello, disse
quetodososiméveis histori-
cos das regioes que fazem
parte do Alegra Centro —
Centro, Paquetid, Valongo,
Chinés, Vila Mathias e Vila
Nova — foram vistoriados,
fotografados e catalogados.
Assim, ganharam observa-
¢oes do que pode ou niio ser
alterado. E, por meio dessa
pesquisa, foram estabeleci-
dosos novos critérios de Ni-
veis de Proteciio (NPs; veja
quadro). Em data naoinfor-
mada, outro decreto serd
editado, com cerca de 800
lancamentosimobilidrios.
Foram estabelecidos trés
NPs, cada um dividido em
duas categorias, paraencer-
rarconfusoes em relagao ao
que pode ou nao ser feito
nas propriedades situadas
nadireacentral de Santos. O
objetivo dessa transparén-
cia € dar mais liberdade ao
proprietirio e, a0 mesmo
tempo, garantir a preserva-
¢io daregiiio.

OBJETIVOS
Para o NP1, o intuito é ga-
rantira preservaciio histori-
ca com toda a regido. O
NP2 visaa protecio da pai-
sagem, respeitando tam-
béma paleta cromatica (re-
lagiio de cores) do conjunto
de imdveis do entorno. O
NP3 permite uma arquite-
turalivre, porém, na catego-
ria A, deve-se preservar a
altura do imével, enquanto
na categoria B é permitida
aconstrugiovertical.

De acordo com o secreti-
Tin, a regifio passou por um

>=Inalterdveis
Haimdveisnao
tombades nos
quaisniose
pode mexer em
nenhuma
caracteristica
original por fora
nem por dentro,
Saoos incluidos
noNPlAe,entre
eles, haprédios
coma o da
Associagde
Comercial de
Santoseo
Cassinodo
MonteSerrat, e
vias publicas
como as pragas
Maud, da
Repiblicae Rui
Barbosa(faro).

>>Tombados
Entre os hens
tombados
historicamente
eque também
nio podemser
alterados,
constam, por
exemplo,a
lgrejaeo
Mosteirode Sio
Bento, aBolsa
Oficial de Café
(foto).a Casado
Trem Bélica,o
Quieiro de
SantaCatarina,
aEscola
Barnabéea
IgrejadaOrdem
Terceirade
Nossasenhora
doCarmo.

amplo estudo da Prefeitu-
ra, e a proposta para cada
empreendimento seri ana-
lisada antes da possivel
aprovagio.

“0 Centro de Santos re-
presenta virios momentos
da arquitetura e da econo-
mia. Nos temos aarquitetu-
racolonial, do auge do café,
modernista. Entao, temos
um mix de estilos
arquitetonicos. Quea gente

tenha novos empreendi-
mentos compondoessa pai-
sagem com o devido cuida-
do e aprovagdes do Conse-
lho de Defesa do Patrimé-
nio Cultural de Santos
{Condepasa) e do Alegra
Centro”, reforca.

DESENVOLVIMENTO
Conforme o chefe do Escri-
torio Técnico do Alegra
Centro, Ricardo Martins

ESPECIAIS

da Silva, a necessidade de
flexibilizar o programa se
deutambém pelo desenvol-
vimentode Santos.

“Em 2003, quando foi
criadaalei, 0 Alegra Centro
eramaisvoltado paraapre-
servagio do  patrimonio,
mas os critérios eram mui-
to rigidos e atrapalhou
adaptar alguns imdveis no
Centro, como fazer uma vi-
trine. Hoje, nds consegui-

mos separar os niveis de

0SNIVEIS

¥ NP1A: protecdointegral
interna e externa

1 NP18:protegdointegral
externa(fachadas, volumetria
etelhado)

1 NP2A: protecio parcial
externa(fachadas, volumetria

e telhado), com flexibilizagdes

1 NP28B: protecio parcial
Preservagao restritaapartes
significativas doimével

I WP3A: protecieintegral da
ambiéncia

Respeitar asequéncia
arquitetdnica referencial lindeira

I NP4B:protecioparcialda
ambiéncia

Respeitando os indices
urbanisticos vigentes

FONTE: PREFEITLIRADE SANTOS

SERVICO

NaRua Xvde Novembre, 129,
estio localizados os escritdrios
doAlegraCentra e lnvest Centro,
violtadosaos proprietarios de
imdveis, arquitetos, engenheiros,
empreendedoresinteressados em
conhecer as condigdes deobras,
anilises e preservagio
relacionadas ao programa.
Otelefone paracontato
€(13)3216-1081.

dos tombados e garantira
renovagio urbana e habi-
tagio social, proprietirios
dos iméveis ou construto-
ras terdo direito a benefi-
cioseconomicos.
“Naregiiaodo Centro, hi
isengiio de 1SS (Imposto
sobre Servigos) para va-
rias atividades, aliquota
minima de 2%, taxas de

protecio de 1ein-
dividual. Imdveis com
significincia arquitetonica
nos deixamos numa condi-
a0 mais restritiva, enquan-
toosdepaisagemnds conse-
guimos flexibilizar”, expli-
caMartins.

BENEFiciOs
Para estimular a restaura-
¢do dos imdveis protegidos,

obras difer Mais
especificamente para ha-
bitaciio, nio hi cobranga
doITBI para quem vaiem-
preender e, por trés anos,
o construtor nao paga o
IPTU. O comprador ou
morador também nio pa-
ga ITBI e IPTU por cinco
anos, além de uma série
de incentivos urbanisti-
cos”, diz Farinello.
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