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Empresas e Justica sofrem com 'a¢des falsas'

IméveisProcessos se concentram
contra o fundo que custeia obras

da faixa 1 do programa MCMV

Fraudes em
acoes por ‘vicio
construtivo’
preocupam
construtoras

Analuiza
De S3o Paulo

O volume de agoes judiciais
pedindo indenizagdo por pro-
blemas em construgdes, co-
nhecidos como “vicios cons-
trutivos”, saltou nes dltimos
cinco anos, De 2018 a 2022,
76,1 mil processos foram ajui-
zados contra o Fundo de Ar-
rendamento Residencial
(FAR), que custeia com recur-
sos da Unido as obras da faixa
1 do programa Minha Casa,
Minha Vida (MCMV).

56 para este ano, a estimativa &
de 35,5 mil novas agdes, segundo
levantamento feito pela Cimara
Brasileira da Indistria da Cons-
trugio (Chic) realizado em par-
«ceria com a Caixa Econdmica Fe-
deral, que gere os recursos do
fundo e representa o FAR nos
processos, e construtoras,

A média de indenizagio pedi-
da ¢ de RS 110 mil. Somadas i
projecio do ano, as 111,6 mil
acoes teriam um custode RS 12,3
bill R

faixa 1 do MCMV atende familias
com renda deaté RS 2.640.
Empresas ¢ entidades do setor
gam que essas agdes sdo fruto
de litigincia predatéria — pro-
cessos fraudulentos, feitos em
grande quantidade — e que estio
custando caro ds construtoras, &
Caixa e aosistema judicidrio.
Aescolha do FAR como alvo dos
processos, ¢ ndo as construtoras
que ergueram as unidades, se ba-

seia na ia de que o
o, o para o fundo da obra também é res-
em 2024 & de RS 10,8 bilhoes. A ponsivel porseusdeleitos. No caso
dafai com recursos do FAR, o

coniratante € o governo federal.
Pelo menos 420 construtoras ji
foram impactadas pelas agoes.
Para um executivo do setor, que
preferiu ndo se identificar, a Caixa
&a escolhida pelos advogados por
causa do grande volume de agdes
que recebe. “A Caixa é uma das
rtes litigantes doBrasil,
vicdo construtivo ficam
muito pulverizados e & dificil pa-
ra o banco mapear e reagir™.
Outra fonte,
drea juridica de uma grande in-
corporadora afetada, que tam-

nais j& moveram 71,2 mil acdes
contrao FAR a0 longo dos anos.
Outro detalhe usado para di-
casos reais das agbes
ncia predatéria é a falt
de prdlﬂn de reparo do vicio. 56
& pedida a indenizagio em di-
nheiro, explica Fernando Gue-
des, vice-presidente da drea ju-
ridica da Cbic. Ha ainda indice
baixo de comparecimento em
audiéncias de conciliagio.
Paradarandamento ao proces-
50,0]juiz pode pedir que um peri-
to vistorie a unidade. *Quando o
peritovai noapartamento dapes-
50, muitas vezes elas nao autori-
zam a entrada porque desconhe-
cemaagao’, afirma Guedes.

"E carose defender
de 300, 500 acdes,
precisa de corpo
técnico grande”
Fernando Guedes

bém pediu iz quea
maior parte dos processos utiliza
amesmaf frase para p\-dn a u|d(~

ptardeclientes &
distribuir panfletos em condomi-
nios do MCMV, nndr llllmm.lm

nizagi

Afalta de

“pi que
soes hidriulicas ejou clL'tn:.ls indenizagoes se tiverem qualquer

pecificag ta ccon-
adefesada tmprﬂa.dlz.lhalm seguii procuragdes para represen-
da casos de pareceres téenicos  ti-los dos de porta de

copiados de outras acoes, com
fotos de um mesmo imével usa-
dasem agoes diferentes.

Anilise feita pelo Nicleo de
Monitoramento de Perfis de De-
mandas (Numopede) do Tribu-
nal de Justica de Sao Paulo (1)-5P)
encontrou 72 processos a]uua-

A empresa descobriu 1,2 mil
agdes por vicios construtivos.
“Nenhum desses consumidores
tinha reclamado com nosso se-
tor de atendimento ao cliente”

Construtoras que atuam no
MCMV precisam manter um
bom relacionamento com a
Caixa para conseguir atuar no
programa ¢ receber seus recur-
sos, seja na faixa 1, com di-
nheiro do FAR, ou nas demais
faixas, com recursos do FGTS.

Outra

35,5 mil

Ea prn]ecéo denovas
acoes para 2023

partir de 2018 e que, sempre que
identifica indicios de “lide temera-
ria” (sem causa justa), informa o
poxler judicidrio. “Dentre as estra-
tégias adotadas hi o pedido de in

bém ressalta que nio recebeu re-
clamagdes por parte dos clientes
que entraram com agoes judi-

ciais, A fonte considera que 63%
dos casos em que a

gresso das nos pro-
cessos”, afirmou o banco em nota.
Ainda segundo a Caixa, “o volu-
me de agdes ajuizadas causa preo-
cupago pelo impacto econdmico

1é sdo demandas falsas. “Sio
agoes sem éncia, com

que jique
to destinado ao financiamento de

diclos genéricos”, diz. “Usam vi-
Tios escritbrios, mas, se vocé
compara, € a mesma pe
nio tem acionamento prévio do
cliente pedindo manutengio™

Apesar de nao estarem arrola-
das na agdo, as construtoras ten-
lar a Caixa a se defender
para evitar que o banco faga uma
cobranga posterior a elas, por
responsabilidade solidaria,

Para fontes ligadas is constru-
toras ouvidas pelo Valor,
tisfagao com a atuagio da OAB
nesses casos. “A OAB € lenta, diz
que o tribunal de ética v
[os advogados que fazemitigan-
cla & mas até ai o cara

condominio”’, diz uma fonte.

Uma das construtoras ouvidas
pelo Valor ji fez quase 60 miluni-
dades pelo MCMV ¢ tinha apenas
150 agoes por “vicio construtivo”
até o terceiro trimestre de 2021,
quando a Caixa comegou a pedir
mais e maissolicitagoes de escla-

dos porum tinico ad
utilizavam uma mesma fﬂlo co-
mo sendo de iméveis diferentes.
A concentragio de casos nas
maos de poucos advogados é ou-
tro indicio. Levantamento da
Chic, com dados do Didrio Ofi-

cial, aponta que cinco profissio-

. para subsidid-la em
agdes que envolviam empreen-
dimentos da empresa. "Meu
aleria ligow, eram agdes de gran-
de impacto financeiro e que co-
megaram a afetar nosso relacio-
namento com a Caixa”, diz um
executivodessa companhia.

Jificourico”, afirmaum deles,

O executivo que encontrou 1,2
mil agoes diz que a empresa ndo
perdeu nenhuma delas até agora
—cercade 2003 estavam arqui-
vadas quando foram descober-
tas — mas gasta mais de RS 1 mi-
Ihiio por ano com as defesas.

“E carissimo se defender de
300, 500 acdes, toma muito
tempo, precisa de corpo téeni-
co grande para responder lau-
dos ¢ pericias”, afirma Guedes.

Ao Valor, a Caixa informou que
detectou mento no nimero
de agdes ajuizadas contra 0 FAR a

mo utilizado para p

estd “atento &
relevincia destas demandas”, o
que “evitar condenagies em hi-
phteses que nda sio devidas™,

Procurada, a OAB afirmou, em
nota, que estd analisando um
normativo sobre litigincia pre-
datéria elaborado com o CNJ
(Conselho Nacional de Justiga).
“Otexto estabelecerd diretrizes
sobre o tema e deve ser votado
em breve”, disse a ordem.

A OAB entrou em 2021 com
uma agio civil péblica contra um
instituto acusado por fontes ouvi-
das pela reportagem de praticar li-
tigincia predatoria, o Idebras
(Instituto de Defesa dos Brasilei-
ros), com sede em Sorocaba (SP).

Aacio pedia a suspensio ime-
diata das atividades juridicas do
instituto ¢ os dados dos advoga-
dos que prestam servico para
eles, para tomar as providéncias
disciplinares cabiveis. A alega-
¢do éde que oinstitutoé uma as-
sociagdo civil que extrapolou
suas fungdes ao prestar servigos
juridicos. O Valor nao conse-
guiu contato com o ldebras,
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