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5 cidades estdo com os imoéveis mais desvalorizados nos ultimos 5 anos

Bruno Gama

Apesar do cenario conturbado para estes municipios, especialistas acreditam que
isso possa mudar no decorrer de 2024

Apesar de algumas cidades terem se valorizado no que diz respeito ao mercado
imobiliario, outras foram no caminho contrario e apresentaram numeros
desanimadores. Dentre 0s municipios que tiveram as maiores desvalorizagdes no
preco do m? no Brasil diante da inflagdo de setembro de 2018 a setembro de 2023,
estado Niteroi, Rio de Janeiro, Campinas, Porto Alegre e Sao Paulo.

De acordo com o economista e educador financeiro Marlon Glaciano, uma das
explicacbes para o retrocesso foi o impacto causado pela pandemia de COVID-19
em capitais e regides metropolitanas, responsavel por gerar um movimento de
pessoas que deixaram 0s enderecos em busca de novos lares em areas com um
maior nivel de qualidade de vida. “As capitais sofreram bastante com isso. Outras
cidades viram fugas de empresas. Tudo isso impactou®, explica o especialista.

Ja o professor da Fundacgdo Getulio Vargas (FGV), Alberto Ajzental, destaca que,
além dos fatores macroecondmicos, como o Produto Interno Bruto (PIB), Selic e
poder de consumo, questdes mais locais afetam o mercado imobiliario. Um bom
exemplo é a depreciacao do valor de imoveis no ABC Paulista. Santo André e Sao
Caetano estdo na lista de cidades que tiveram mais desvalorizacdo, com quedas
de 4,6% e 3,33%, respectivamente.

O professor aponta as crises na industria automobilistica e metaltrgica como um
possivel fator que “puxou para baixo” o preco dos iméveis na regido, tendo em
vista que esses municipios eram guiados majoritariamente por esses dois
segmentos econdmicos, que sofreram para manter a producao nos ultimos 5 anos.
“A situacdo do ABC é reflexo da derrocada da industria“, pontua Ajzental.

Metodologia do levantamento



Uma limitagdo do levantamento € que o0s precos compilados sdo aqueles
publicados em andncios e, consequentemente, eles nao refletem necessariamente
os valores pelos quais os imoveis foram efetivamente vendidos.

Vale frisar que tanto imoveis novos quanto usados sdo contemplados no estudo. “A
FipeZap trabalha com os valores pedidos pelos proprietarios, o que demonstra que
os donos estdo se sentindo confiaveis para subir o valor dos imdveis”, disse
Ajzental.

Por fim, o especialista salienta que o levantamento realizado pela FipeZap néo leva
em conta a variacéo do indice Nacional da Construcéo Civil (INCC), o que poderia
impactar o percentual da valorizacao de algumas regides.

Como escolher uma cidade?

O analista de mercado imobilidrio da Empiricus, Caio Nabuco de Araujo, sugere
que os compradores analisem diversos fatores antes de fechar negdcio, como o
ambiente macroecondmico, taxa de juros, crescimento do pais e questdes ligadas
ao endereco escolhido, como infraestrutura na regido, legislacdo urbana,
mobilidade urbana e seguranca publica. Ele destaca que tudo isso pode impactar
para cima ou para baixo no preco do imével.

Para Araujo, se a Selic mantiver sua trajetoria de queda ao longo de 2024, a
expectativa € de que essa movimentacdo na taxa de juros tire a pressao do
financiamento imobiliario, o que pode ser de grande ajuda para valorizar 0s
investimentos imobiliarios em mais locais do Brasil.
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