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Bancos poderdao tirar imovel de devedor sem aval de juiz

STF autoriza bancos a retomarem
imovel de devedor sem decisao judicial

Oito ministros seguiram o voto do relator, Luiz Fux; apenas Fachin e Carmen Lucia discordaram

]Eé Marques

erasiuia O STF (Supremo Tri-
bunal Federal) validou nesi

quinta-feira (26) a possibili-
dade debancos eoutrasinsti-
tuices financeiras tomarem,
sem decisdo judicial, iméveis
em processo de financiamen-
to com actiimulo de dividas.

Foram oito votos a favor
do entendimento vencedor
e dois contra.

Amaiorparte dos ministros
seguiu o voto do relator Luiz
Fux, que disse emsessio des-
ta quar[a (25) quea exXecugio
extrajudicial noafasta o con-
trole judicial, porque o deve-
dor pode, caso verifique al
mi rregularidade, acion:
] e proteger seus djreunx

a0, 0 Supremo o
tia uma lei de 1997 que criou
aalienagio fiduciaria de imé-
veis, que parmite que o pro-
prio imével que é comprado
E sado como garantia pa-
ra o financiamento.

Na alienagio fiducidri

tuicio financeira até a quita-
¢do da divida. 0 comprador,
até o fim do financiamento,
ganhadireito de uso. Apos k-
quidar o débito, o mutudrio

gmr.\rmmuvelemwu nome.

Ao longo do contrato, caso
nio hajaopagamento, segun-
doanorma, o ancopod.erem
maroprocesso de formaexira-
judicial. Ou seja, por meio de
um cartério e sem necessida-

de de interferénciada Justica.

0}ulgamenlu trata decon-
tratos pelo SFI (Si:
nanceiro Imobilidrio).
porque, em rel
me de SFH (Sistema Finan-
ceiro de Habitagio), o Supre-
mo ji decidiu em 2021 que “¢
constitucional, pois foi devi-
damente recepcionado pela
Constituigio Federal de 1988,
o procedimento de execucio
extrajudicial”.

O processo é de repercus-
sogerale, porisso,atese do
Supremo deverd seraplicada
emtodos 0§ Processos seme-
Ihantes pelo pais.

No julgamento, Fuxafirmou
queo procedimento nio éale-
atdrio ou unilateral dos cre-
porque os contratos
nanuéncia daspa

Emseuvoto, o ministro dis-
sequeo instrumento reduziu

“ocustoe aincertezada Ppos-
sibilidade de ub[em,aude ga-
€ “pel

mmu rexolug 0 no ‘mercado
imobilidrio brasileiro™

Fuxafirmou queentre 2007
e 2017 0 volume de crédito
cresceu de 2% para 10% do
PIB equeesse aumentodede-
manda poriméveisaumentou
0 movimento na construcio
civile geroumais de 1 milhao
de vagas de trabalho.

Segundo ele, o rumen-
to da chamada “alienagio fi-
ducidria” passou a ser usado
em mais de 94% dos contra-
tos em2017.

Ele foiseguido pelos minis-

tros Cristiano Zanin, André
Mendonga, Alexandre de Mo-
raes, Dias T;)[[nh e Kassio Nu-

e Luis Roberto Barroso.
A tese firmada pelo Supre-

mo, com esse caso, foique "é
constitucional o procedimen-
to dalei 9.514/97 para execu-
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¢do da cldusula de alienagio
fiducidria e garantia, haja vis-
tacompatibilidade com asga-
rantias previstasna Constitu-
icio Federal.

Edson Fachine Cdarmen Li-
cia discordaram. Segundo Fa-
chin, amedida “confere pode-
resexcepcionaisaumadas par

tes donegdciojuridico, restrin-
ge de forma desproporcional
o ambito de protegio do di-
reito fundamental & moradia®

0 julgamento tem como
processo de referéncia o re-
curso de um devedor de Sdo
Paulo contra a Caixa Econd-
mica Federal.

0 devedor afirma, no re-
CUrso, que a permissio para
que 0 credor retome o patri-
mdnio sem a participagao do
Judicidrio violaprocesso legal
€ que essapossibilidade deve
ser “repudiada pelo Estadode-
mocratico de Direito”,

“[E] uma forma violenta de
cobrancaextrajudicial,
pativel com os princif
juiz natural, do contradit
dudwldopm(l»olq,al que
permite seja o devedor desa:
possado do imdvel financia-
do, antes que possa exercitar
qualquer defesa eficaz”, afir
mou asua defesa nos autos.

No processo em questio,
0 TREF-3 (Tribunal Regional
Federal da 3" Regiao) havia
decidido que apossibilidade
nio viola normas constituci-
onais. O tribunal entendeu
que a medida deve ser exa-
minada pelo Judicidrio ape-
nasse o devedor considerar

No Hupl‘emo tantoa Caix:
como o Banco Central fize-
rama defesa do insorumento.

Em 2018, quando foidecidi-
do que o tema deveria ser de
repercussiogeral, Fux defen-
deu que havia necessidade de
posicionamento do Supremo
sobre o tema “a fim de se ga-
rantir seguranga juridica aos
contratantes e maior estabi-
lidade &s relages juridicas

cional, tudoa |nﬂuen far po-
liticas governamentais de in-
centivo amoradia’
Eleafirmou, na ocasiao, que
os contratos firmados pelo
Sistema Financeiro Imobili-
driosio produzidos emmas-
saemtodo o pais e que os ju-
ros praticados, inclusive em
programas sociais de incen-

cidos "em plenaconsondncia
scosdecorrentesda

estimado para reaver imoveis
nessa situacio”,
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