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STF autoriza bancos aretomar imoveis dados como garantia sem decisao judicial

REGRA CLARA

Supremo autoriza bancos a retomarem
unidades de devedores sem decisao judicial
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DANIEL GULLINOELETICIALOPES  lojaou galpao, por exemplo.  Tribunal Regional Federalda  imobilirio, o5 quais tiveram  —— Professor de Direito Civil
ip Na avaliacdo de especialis- 3 Regido (TRF-3), e houve significativa contribuicio pa- 0 do Ibmec, Jodo Quinelato
tas, a decisdo da Corte au- recurso para o STF, que foi raocrescimentodosetorere- 0 explica que a lei jd trazia o
mentaaseguranga juridica negado pelo ministros. dugdo dos riscos e custos. mecanismoderetomadaex-
OSup[EmDTribuna] Fede- no mercado imobilidrio e A Corte estabeleceuuma  Instituigbes comoo Banco  Dofinanciamentoimobilidrio  trajudicial dos iméveis. E
ral (STF) decidiuontem  abre espago parareduzir o tese, que tem repercussio CentraldoBrasil,aFebraban sdocomalienagaofiducidria  avalia que a medida deve
que, quando houver atraso  custodo financiamento. geral, ou seja, terd que ser e a Defensoria Publica da Emagosto,havia78milhdesde  ajudar a baratear o financia-
nopagamento de um finan- O relator, ministro Luiz seguida nos demais casos Unido participaramdojulga- operagesativasporestemode-  mento imobilidrio:
ciamento imobilidrio, os Fux,consideroualeiconsti- semelhantesemtodoopais. mento como Amicus curige lo,segundo dadosdaFebraban —A decis3ovai impactaro
bancos e outras instituiches  tucional e foi seguido pelos ~ DeacordocomdadosdaFe-  (amigos da corte) e apresen- mercadoimobilidrio inteiro.
financeiras podem retomar, ministros Cristiano Zanin, deragio Brasileirade Bancos taram argumentos. E uma ferramenta bem vista
sem decisdo judicial, aquele André Mendonga, Alexandre  (Febraban), referentesaagoss O advogado Gustavo César 0 e deve reduzir os custos, na
imével que estd sendo finan-  de Moraes, Dias Toffoli, Nu-  to, a alienagio fiducidria re- Mourdo, que falou em nome 1 7 A) medida em que os bancos,
ciado, caso ele tenha sidoco-  nesMarques, GilmarMendes  presenta 99% do financia- da Febraban, afirmou que o ) em caso de inadimpléncia,
locado como garantia. Ade- e Luis Roberto Barroso. mento bancario destinadod  sistemaprovocouuma®revo-  Eataxa deinadimpléncia nio precisardo recorrer a
cisao foi baseada naleique =~ —Euentendoqueessapre- aquisigio de iméveis,e havia lugio"nomercadodecrédito  nessetipode contrato Justiga. Isso deixa todo o cal-
criouaalienagiofiducidria. vuaolegaldlmmmo:usmdo 7.8 m.i.l.hoes deoperagBesati-  imobilidrio e ressaltou que  Eems65%dk culo do financi. mais
Qito ministros votaram de  crédito, oque ideromui- idas por esse mode- 'm 5% dos casosde  mentodoempréstimoaexecugio  barato, porque o processovai
formafavorivelamanutencio  toimportante, e minimizaa lo. Nodeoonerdopmcesso, a inadimpléncia a execugdo exirajudicialé necessiria ser mais rapido, as institui-
da regra atual, e dois foram demanda pelo Poder Judicid-  Febrabantambém haviaapre-  extrajudicial é necessdria. goes financeiras ndovio pre-
contra. A discussdo envolve  rio, jd sobrecarregado—afir-  sentado um estudo da LCA ~ —Nosoutros 95% dospro-  moradia e atioesperadadi- cisar pagar despesas judici-
umaleide1997 quecriouaali- mou Barroso. Consultoria que apontava cessos quesdoiniciados,hia minuigdo do déficit habita-  ais, além de nio sobrecarre-
enacio fiducidria, sistemano  Edson Fachinapresentou umataxade1,7% de inadim-  solugio da inadimpléncia cional no pais. gar o Judicidrio.
qual opréprio imével queestd  divergéncia, sendo acom-  pléncia em contratos fecha- lapurgagiodamoraepelade-  ParaAnaCarolina Osério,  Quinelato destaca que
sendo comprado é apresenta- pmhadopm(}jn:uaan:la dos por alienaciofiducidria.  finitiva aquisigio de imével membroda Comissiode Di- ainda é preciso aguardar a
docomo garantia. — Continuo a Em nota, a entidade avalia pel lor—destacou.  reito Imobilirio e Urbanisti- ~ decisdo final do julgamento
que, especialmente quando  que a decisdo gera “incre-  Jaodefensorpublicofede- co da OAB/DF, o Judicidrio para entender, por exem-
DECISAOVIACARTORIO setratadodireitofundamen- mentonovolume de financi-  ral Gustavo Zortéada Silva  podeseracionadocasoalgum  plo, se alguma regra serd de-
Essa lei prevé que em caso  tal social 2 moradia,deve as- amentos de iméveise fomen-  considerou que haviolagio dos requisitos estabelecidus terminada pelo STF:
de ndo pagamento a insti- segurar todos os meios para  taosetordaconstrugiocivil”.  docontraditorio. nalei ndo sejam cumpri — E preciso esperar o
tuicdocredorapoderealizar garantir o melhor cenirio  Noiniciodojulgamento,na — A lei estabelece uma  acérdio, entender como vai
uma execugdo extrajudicial  protetivo do cidaddo e sua quarta feira, Fux concordou  REDUGKODECUSTO série de requisitos que preci- funcionar, como eles vio
eretomar o imével. O pro-  dignidade comoum minimo  com osargumentosdeque o Repercutindoadecisio,oad- samser cumpridos, sobpena  modular adecisio—diz.
cedimento é feito por meio  existencial —avaliou ele. modelo atual contribuiu para - vogado Olivar Vitale, sécio  de nulidade do procedimen-  Arthur Groke, do escrité-
de um cartérioendo passa ~ Nocasoque motivouojul- aredugiodoscustosdosetor:  do VBD Advogados, afirmou  to de execugio do contrato.  rio de Advocacia Riedel, en-
pelaJustica.O STFagorava- gamento,umhomemquesti-  — A exigéncia de judiciali- que o imento privile- N ido,aleinzopade- tende que adecisio nio afas-
lidouaregra. onouaalienagiode seuim6-  zagiodaexecugindoscontra-  gioua juridica: ce de incc ionalidade, possibilidade dejudiciali-
Adecisiodo STF dizres- vel realizada pela CaixaEco- tosde mutuos com alienagio ~ — O STF prestigiouase- umavez que o Judicidriopo- zagioem casodeabusos:
peitoaomodelode contrato  némica Federal, alegando fiducidria de iméveis iriade  gurancajuridica. Ficaassim derdseracionadocasoosre-  —Seoconsumidorenten-
de alienacdo fiducidria, in-  que ndo houve direito 2am- encontroaos avangos e apri-  preservado o crédito imobi-  quisitos legais envolvidosna  der que halgum problema,
dependentemente doimé-  pla defesae ao contraditério. moramentos no arcabougo lidrio no Brasil, possibili- execugio docontratondose- eletemtotaldireitode ques-
vel —se casa, apartamento, A sentenca foi mantidapelo legal do mercado de crédito  tando ao cidadio acesso 2 jamatendidos. tionar na Justica.
Q “Eu entendo que essa previsdo legal diminui “Continuo a entender que, quﬂndo se trata “A decisao vai impactar o mercado imobilidrio
o custo do crédito, o que considero muito do direito fundamental social @ moradia, inteiro. E ferramenta bem vista e deve reduuzir os
importante, e minimiza a demanda pelo deve assegurar todos os meios para garantir austos, na medida em que os bancos, em caso de
Poder Judicidrio, jd sobrecarregado” o melhor cendrio protetivo do cidadao” inadimpléncia, ndo precisardo recorrer a Justica”
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Jodo Quinelato, professor de Direito Civil do Ibmec
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