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Banco pode tomar imovel de devedor sem passar pela Justica, confirma STF

Banco pode retomar imovel de devedor

O Supremo Tribunal Federal
(STF) validou, ontem, por oito vo-
tos a dois, a retomada de iméveis
como garantia de financiamento,
sem acionar a Justiga, em caso de
néio pagamento das parcelas.

A maioria dos ministros seguiu
o relator, Luiz Fux, que defendeu
aimportineia da lei para o acesso
a0 crédito e diminuicio da taxa de
Jjuros. Como o julgamento tem re-
percussio geral, o resultado afetard
todos os processos sobre o tema
que tramitam na Justica.

Fux argumentou que 0s juros
praticados em contratos firmados
pelo sistema financeiro imobilirio
sd0 estabelecidos de acordo com os
riscos de inadimpléncia. Para o re-
lator, mesmo com a medida extra-
Jjudicial, o devedor pode entrar na
Justi¢a para contestar a cobranca
¢ impedir a tomada do imdvel. Na
avaliagiio do ministro, a alienagio
fiducidria permitiu uma “revolu-
¢do” do mercado imobilidrio do
Brasil ao oferecer juros menores
para esse tipo de empréstimo,

O presidente do Supremo, Luis
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Roberto Barroso, concordou com
Fux e acrescentou que a execucio
extrajud inimizaa deman-
da do Judicidrio, ja muito sobre-
carregado”. O entendimento do
relator foi seguido também pelos
ministros Cristiano Zanin, André
Mendonga, Alexandre de Mora-
es, Dias Toffoli, Nunes Marques e
Gilmar Mendes.

Recurso

Esses ministros rejeitaram o
recurso de um devedor de Praia
Grande (SP), que assinou con-
trato com a Caixa para pagar um
imével de R$ 66 mil, mas deixou
de arcar com as parcelas mensais
de RS 687,38,

A discussdo trata de uma lei de
1997 que disciplina a alienacio
fiducidria - modalidade em que
o proprio imével serve como ga-
rantia de pagamento. Dessa for-
ma, a titularidade do bem segue
com o credor que concedeu o fi-
nanciamento até a quitagdo total
do imavel pelo comprador.

A lei autoriza que bancos e ins-
tituigdes financeiras retomem o
bem, em caso de inadimpléncia,
sem autorizagdo judicial. Para o
devedor que apresentou o recur-
s0 em analise, esse procedimen-
to viola o devido processo legal.
Como o julgamento tem reper-
cussdo geral, o resultado afetara
todos os processos sobre o tema
que tramitam na Justica.

Os ministras Edson Fachin e
Carmen Lucia foram os inicos a
divergir do relator. Fachin afir-
mou que a retomada extrajudi-
cial é desproporcional.

- Esse procedimento, que con-
fere poderes excepcion: uma
das partes do negécio juridico,
restringe de forma despropor-
cional o ambito de protegio do
direito fundamental & moradia
- argumentou o ministro.

Segundo a Federagio Brasileira
de Bancos, hi cerca de 7 milhoes
de contratos de empréstimo imo-
bilidrio na modalidade, de aliena-
¢fo fiducidria, o que representa
R$ 730 bilhdes negociados.

Adiscussdo

» Adiscussdo do assunto na
Corte Suprema surgiu de recurso
apresentado em disputa juridica
envolvendo a Caixa e um
consumidor de 5o Paulo.

+ O recurso discutia se a forma de
cobranca de divida de contratos de
iméveis em questdo esta de acordo
com a Constituigdo.

« Trata-se do financiamento por
alienagdo fiduciaria, modalidade em
que 0 bem que é alvo da negociagio
& usado como forma de garantir

que a divida serd paga. Nocaso, a
propriedade estd em nome do banco
que concedeu o crédito.

« Acobranga passa primeiro pelo
cartério e

pode chegar a
retomada do bem
pelas instituigdes
financeiras se

o devedor ndo
pagar o débito.
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= No processo, representantes dos
bancos destacaram que, em todas
as fases de execugdo, em caso

de inadimpléncia, a pessoa que
adquiriu 0 imdvel que pode ir a
leildo € notificada e pode
questionar o procedimento.

= A Defensoria Piblica da Unido
argumentou que os motivos que
levaram o consumidor a nao pagar
ofinanclamento devem ser levados.
em conta, e a avaliagao so pode
OCOITer em processos na Justica,

= O relator, Luiz Fux, ressaltou

que a alienagao fiducidria

favoreceu a reducdo de juros do
mercado imaobilidrio nesse tipo

de empréstimo. E que o devedor,
mesmo com a medida extrajudicial,
pode contestar a cobranga e impedir
atomada do imavel.

» Esse entendimento foi seguido
pela maioria dos ministros da Corte,
mantendo o modelo vigente.
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