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Banco pode tirar imovel de devedor sem ordem judicial

STF autoriza tomar imovel financiado

Decisdo permite ao setor financeiro executar divida sem precisar de decisdo judicial; acdo foi movida por mutudrio de Praia Grande

DESADPAULO

O Supremo Tribunal Fede-
ral (STF) decidiu ontem
que credores podem tomar
imdveis dados em garantia
de empréstimos imobilia-
rios,sem passar pela Justica,
em caso de inadimpléncia.
O placar foi de oito a dois.
A decisio tem repercussio
geral, servindo de dirvetriz
paratodos osjuizes etribu-
nais do Pais.

O plenério do STF rejei-
tou o recurso de um deve-
dor de Praia Grande, que
assinou um contrato com a
Caixa para pagar um imé-
vel de R$ 66 mil, mas dei-
xou de arcar com as parce-
las mensaisde RS 687,38,

Adefesado devedor recor-
reu & Justiga para contestar
a  validade da Lei
9.514/1997, que estabele-
ceu a execugao extrajudi-
cial de imével em contratos
muituos de alienagiio fidu-
cidria pelo Sistema Finan-
ceiro Imabilidrio (SFT). Nes-
sa modalidade, o bem ¢é da-
do como garantia do em-
préstimo até o pagamento

integral das parcelas.

N

Decisdo do STF confirma lei de 1997, que definiu que um imével & dado coma garantia do empréstimo até o pagamento integral das parcelas

Osministros Luiz Fux, re-
lator do caso, Cristiano Za-
nin, André Mendonga, Ale-
xandre de Moraes, Dias To-
floli, Kassio Nunes Mar-
ques, Gilmar Mendes e

Luis Roberto Barroso vota-
ram a favor da execugio ex-
trajudicial do contrato, em
uma vitoria para os banoos.
Edson Fachine Cirmen Li-
ciavotaram contra.

Instrumento substituiu hipotecas

IR A alienagao fiduciaria é
adotada em praticamente
todas as operagdes de crédi-
to para a compra da casa
propriano Pais. Aintegran-
te da Comissao de Direito
Imobilidrio e Urbanistico
da Ordem dos Advogados
do Brasil(OAB) do Distrito
Federal, Ana Carolina
Osério, considera o procedi-
mento uma “revolugio” pa-
ra o mercado. “Ela conferiu
celeridade ao rito™,

O instrumento fiducidrio
& um sucessor da hipoteca,
modalidade pela qual o imé-
vel é usado como garantia
em um empréstimo, mas
sema transferéneia do bem

para o credor durante a vi-
géneia do contrato - ponto
que, segundo especialistas,
dificultaaexecugiodasdivi-
das de forma extrajudicial,
gera brigas na Justia e au-
menta 0 Fisco Na concessao
dos financiamentos. Tanto
quea hipoteca praticamen-
te caiu no esquecimento.
Hoje, quando se deixa de
gagar o financiamento, o
anco  comunica  a
inadimpléncia ao registro
de imaveis, que notifica o
devedor para quitar a divi-
daem aberto dentro de um
novo prazo. Caso nao ocor-
rao mento, a proprie-
dadeptg%gnsolidadf en? no-

me do credor. Depois disso,
oimdvel vai para leildo.

“OSTF prestigion asegu-
ranga juridica, declarando
a constitucionalidade do
leildo extrajudicial na exe-
cugio da alienagio fidu-
cidria de imével em garan-
tia”, afirmaoadvogado Oli-
var Vitale, especialista em
Direito Imobilidrio do es-
eritério VBD Advogados,

“Fica, assim, preservado
o crédito imobilidrio no
Brasil, possibilitando ao ci-
daddo acesso a4 moradia e
a tio esperada diminuigio
do déficit habitacional no
Pais”, completa Olivar Vi-
tale. (EC)

Fuxdefendeu que, ao faci-
litar a execugiio do contrato
sem necessidade de agfio ju-
dicial, alegislagio teve como
efeitopriticoampliaro aces-
50 ao crédito. “Trata-se de

politica regulatéria que per-
mite maiores possibilidades
de acesso a0 financiamento
imabilidrio, a taxas baixas,
de modo que a supressio de
previsiolegislativada medi-

da de garantia poderia sig-
niﬁﬁuEsa dmbalag:;camcnﬁ)
desseequilibrio”.

Ao divergir do relator,
Fachin defendeu que odi-
reito 4 moradia ¢ funda-
mental e merece protegio
especial. A legislagiio
econcentrou nos agentes fi-
nanceiros competéncia
decisdria e prerrogativas
coercitivas que, em geral,
siio confiadas a membros
do PoderJudicidrio”.

Bancos
A Federagiio Brasileira de
Bancos (Febraban) afir-
ma que a decisio do STF
reforga aseguranca juridi-
ca do financiamento. “A
decisiio traz beneficios pa-
raa sociedade, ao reforgar
a importincia das garan-
tias e maior rapidez na re-
euperagiio do erédito imo-
bilidrio nﬁr%dpago, o que
permite a redugio das ta-
xas de juros, gera inere-
mento no volume dos fi-
nanciamentos de imoveis
e fomenta o setor da cons-
trugaocivil”. (EstadaoCon-
tedidoe Agéncia Brasil)
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