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Minha Casa Minha Vida da novo félego ao mercado de imoveis no RS

Retomada na habitacao via FGTS

Financiamento para moradias populares no RS sobe quase 90% de janeiro a agosto neste ano ante igual periodo de 2022

ANDERSON RIRES
andersan.aires@zerahora.com.br

Apos anos de queda ou estabi-
lidade, a busca por financiamen-
to imobilidrio com recursos do
Fundo de Garantia do Tempo de
Servigo (FGTS) voltou a apresen-
tar alta no Rio Grande do Sulem
2023, 0s valores de empréstimos
com esse tipo de recurso apre-
sentaram avango de 86,96% no
acumulado deste ano até agosto
ante igual periodo de 2022. Pelo
lado da quantidade, o aumento é
de 43,66%.

Os dados sio da Caixa Econd-
mica Federal, separados a pedido
da reportagem de ZH. Estimuloa
linhas do Minha Casa Minha Vida
e retomada apds anos de estag-
nagdio sio alguns dos fatores que
moldam esse cendrio, segundo
especialistas. O movimento da
folego paraa construgdo civil.

No acumulado de janeiro a
agosto de 2023, o total de em-
préstimos com recursos do FGTS
ficou em R$ 4.3 bilhées no Estado.
No mesmo periodo de 2022, es-
sa cifra somou R$ 2,3 bilhdes. A
quantidade de transagdes saltou
de 14,2 mil para 20,4 mil entre
esses dois periodos, segundo o

levantamento. O cendrio de cres-
cimenta também é observado no
Brasil (veja grdfico ao lado).

O diretor para assuntos de Ha-
bitagiio de Interesse Social do Sin-
dicato da Industria da Construgio
Civil do Estado (Sinduscon-RS),
Ricardo Prada, afirma que mu-
dangas no programa Minha Casa
Minha Vida tém peso importante
no processo. Nesse sentido, cita o
inicio de melhorias em subsidios
e taxas no ambito de programa de
habitagdo popular no ano passa-
do e o reforgo na modalidade em
2023, Com o impulso, mais pes-
SOAS CONSEZUEM entrar no grupo
que busca financiamento imo-
bilidrio com recursos do FGTS,
segundo o especialista:

- A demanda esta dada, mas
as pessoas, por conta da renda
apertada, nio estavam tendo
condi¢des para o parcelamento.
Quando o governo melhora a taxa
de juros, aumenta o subsidio ¢ 0
prazo de financiamento, a presta-
¢iio fica menor e encaixa no bolso
de quem recebe o empréstimo.

Prada afirma que o segmento
de habitagdo popular é um dos
impulsionadores do setor de
construgdo civil atualmente. Isso
porque os mercados de médio e

alto padrio estio em compasso de
espera diante de condigoes menos
vantajosas. Esse eendrio gera mais
investimentos na drea de moradia
social, estimulando lancamentos
e empregos, segundo o dirigente.

Recuperagio

O professor Alberto Ajzental,
coordenador do curso de Negd-
cios Imobiliarios da Fundagio
Getulio Vargas (FGV), avalia que
essa variagio entre 0s dois anos
nio mostra uma explosdo na bus-
ca por financiamento. Trata-se de
uma recuperagio sobre uma ba-
se fraca de ano anterior, segundo
o especialista:

~ 0 FGTS depois de dois anos
parado, estagnado, retoma, mas
mesmo assim estd acima de 2019,
no pré-pandemia.

Em nota publicada na tltima
terga-feira, a presidente da Cai-
xa, Maria Rita Serrano, atribuiu o
avanco da busea por recursos do
FGTS para financiamento imobili-
drio aagoes do banco para manter
linhas de erédito ativas. O banco
também citou novas medidas para
fomentar a concessio de crédito
imobilidrio, como ampliacdo do
Minha Casa Minha Vida.

Impacto sentido no setor

Uma das principais empresas
do segmento de habitagdo popu-
lar no pais, a construtora Tenda
observa o impacto desse aumento
na busca por financiamento via
FGTS. Por meio de nota, o diretor
regional Sul da companhia, We-
liton Luiz Costa Junior, também
atribui esse movimento 4 refor-
mulagdio do programa Minha Ca-
sa Minha Vida, que incluiu mais

familias no mercado, Isso im-

pacta negocios que atuam nesse
segmento, segundo Costa Junior:

“Virias empresas que antes ndo
possuiam operagiio no Estado,
agora estio participando de pros-
pecgides de terrenos o com pro-
jetos em aprovagio nas diversas
prefeituras, prioritariamente da
Capital e Regiio Metropolitana.
Nos da Construtora Tenda, como
uma das principais construtoras
e incorporadoras com foco em
habitacio popular no Brasil, es-
tamos trabalhando fortemente
para retomar o crescimento nas
virias regides do pais”,

A construtora RNI, que € parte
do Grupo Empresas Rodobens, de

S$ao Jos¢ do Rio Preto (SP), tam-
bém enxerga cendrio de avango
para os financiamentos com uso do
FGTS. Isso se reflete no planeja-
mento do negdcio. Por meto de no-
ta, 0 CEO da companhia, Gustavo
Félix, afirma que, além doimpulso
gerado pelo programa do governo,
a primeira parcela do 13 salirio
vai influenciar nesse processo de
demanda por imoveis populares.

Diante disso, a empresa, que
conta com 24 residenciais no Es-
tado, planeja langar novo empreen-
dimento nesse segmento popular
nos proximos meses: “Vale ressal-
tar que a regido gaticha é estraté-
giea para nos, tanto que estamos
muito proximos de langar mais um
novo empreendimento no inicio de
2024, pelo Programa Minha, Casa
Minha Vida™

Obra da Tenda, no bairro Jardim Carvalho, em Porto Alegre

Total de empréstimos via crédito imobilidrio com recursos do FGTS apresenta
alta no Estado e no pals
RS

No RS, depois de movimento de queda, a retomada se mostrou intensa

Valores

BRASIL

RS 2,6 bilhdes

RS 2,6 bilhdes (0%)
RS 2,3 bilhdes (-1154%)
RS 2,3 bilhdes (o)

RS 4,3 bilhes (8696%)

15,6 mil

15,0 mil (-385%)

14,2 mil (-533%)

14,2 mil (0%)

20,4 mil (43,66%)

Na média nacional, busca por recurso também aumentou, mas em ritmo

menos acelerado
Valores

2019
2020f
2021
2022

2023

Quantidade
2019
2020
2021
2027

2023

RS 38,9 bilhdes
RS 41,3 bilhdes (5,17%)
RS 37,6 bilhes (-8,06%)
RS 42,0 bilhdes (11,70%)

' RS 64,2 bilhdes
{52,86%)

1 219,2 mil
2448 mil (11,68%)
1 238,7 mil (-2,40%)
1237,7 mil (-0,42%)

294,7 mil (2398%)

Obs.: os graficos N30 guardam proporgao entre si

Fonte: Caixa Econdmica Federal

Cendrio positivo a frente

Diretor para assuntos de Habi-
tagio de Interesse Social do Sin-
duscon-RS, Ricardo Prada, estima
avango ainda maior no financia-
mento imobiliirio com recursos do
FGTS no segundo semestre:

- Em julho, o governo aumentou
ainda mais o subsidio. Saiu de um
teto de R$ 475 mil para até R$ 55
mil. Também melhoraram a taxa
de juro em 0,25 ponto percentual
para pessoas com renda menor.

Coordenador docurso de Nego-
cios Imobilidrios da FGV, Alberto
Ajzental vé mais espago para o
segmento do Minha Casa Minha
Vida em razio de aportes voltados
paraa drea de habitagiio social. No
médio e alto padrio, estima cend-
rio mais complicado, com acomo-
dagdo e dificuldade de expansio:

- 0 mereado de habitagdo po-
pular vai pegar ritmo se 0 governo
mantiver o programa incentivado.
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