REPORTER DIARIO
Publicado em 26/08/2023 - 09:14

Venda de imoveis cai, mas locacdes crescem 13% no ABC

Amanda Lemos

A Pesquisa do Conselho Regional de Corretores de Imoveis de Sdo Paulo (CRECI-
SP) comparou os mercados de venda e locacao de casas e apartamentos no ABC
e mostra que, no més de julho, houve queda de 7,35% nas vendas de iméveis,
enquanto o volume de contratos de locacdo no periodo teve alta de 13,16%. O
resultado se deu a partir de 46 imobiliarias consultadas entre as sete cidades da
regiao.

O que chama atencdo na andlise € que no quesito de compras, a procura por
casas teve alta de 36% entre os meses de junho e julho, enquanto a busca por
apartamentos cresceu 64%. Na categoria de locagdo, a procura por casas cresceu
em 15,4%, e por apartamentos o indice foi de 84,6%.

Na visédo de Marcelo Biguci, diretor de locag&o da construtora MBigucci, o resultado
se da em razdo da um medo e seguranca econ6mica da populacdo. “Apesar das
taxas de juros terem diminuido, ainda continuam em alta, entdo mesmo quem tem
dinheiro acaba se sentindo inseguro para comprar um imovel, por isso partem para
a locacgao”, analisa.

Ainda de acordo Biguci, um outro motivo — este nao tao forte — para justificar esse
comportamento se d4 em razdo de, atualmente, a populacédo ser mais agressiva e
menos conservadora. “De forma geral, a nova geracdo ndo é patrimonialista,
diferente dos mais velhos, que ainda preferem comprar seu proprio imovel.
Percebo que hoje, independente da pessoa ser casada ou solteira, a busca se da
muito mais para o aluguel de imoveis”, salienta o diretor.

Segundo a pesquisa, a maioria das casas vendidas em julho tinha valores até R$
400 mil. Eram casas de dois dormitérios, com area util variando de 51 até 100 mz.
J& para os apartamentos, a faixa de preco preferida dos compradores ficou em até
R$ 350 mil, para iméveis de dois dormitérios e area util entre 51 e 100 m2,

Ja no quesito de locacéo, a faixa de preco da preferéncia dos inquilinos de casas
na regido do ABC ficou em até R$ 1.000,00, para iméveis de 2 dormitorios com até



100 m2 de area util. O valor de aluguel de apartamentos ficou em até R$ 1.750,00;
para iméveis com 1 e 2 dormitérios e area Gtil de até 50 m2.

A principal garantia locaticia escolhida pelos locatarios foi o seguro fianca. Os
novos inquilinos optaram por imoveis situados na periferia (50%), nas areas
centrais (30%) e nobres (20%). J& aqueles que encerraram 0s contratos de
locacédo, 46,2% se mudaram para imoveis com aluguel mais barato; 23,1% para
imoveis com aluguel mais caro e 30,8% n&o informaram o motivo da mudanca.

Areas

O CRECI-SP aponta que 39,4% das propriedades vendidas em julho estavam
situadas na periferia, 28,8% nas areas nobres e 31,8% nas regides centrais. Sobre
este cenério, o professor de ciéncias econbmicas pela USCS (Universidade
Municipal de Sdo Caetano do Sul), Volney Gouveia analisa que “comprar um
apartamento/casa mais simples, porém melhor localizado, € a melhor opcéo”.

Para ele, um imovel mais béasico, porém melhor localizado, pode ser melhorado
aos poucos e com o passar do tempo, enquanto que em uma regido mais afastada,
outras situacdes sdo implicadas, como transporte para trabalhar e realizar afazeres
do dia-a-dia. “Por isso o ideal é algo intermediario, mas se for para escolher, que o
interessado opte pelo que esta melhor localizado”, frisa.

Atencédo no momento da compra

Para aqueles que querem alugar ou comprar seu primeiro imovel, o professor
orienta analisar as condic¢des financeiras para, somente apos isso, decidir o que ira
comprar. “Esse é um mercado bastante pulverizado, por isso, a recomendacédo é
escolher com cuidado para saber o que é o certo para te atender dentro do seu
orcamento”, afirma.

No cenario em que o interessado ja tenha dinheiro em conta, Volney sugere que 0
comprador analise se ira morar no imével ou se tem planos de carreira que implica
mudar de cidade. “A regra geral é que as pessoas primeiro precisam entender seu
objetivo para somente depois buscar uma opc¢ao. Com dinheiro em conta, comprar
seu imével na planta ou usado, sdo opcdes viaveis”, recomenda. Ainda segundo o
profissional, o financiamento para apartamento novo ou usado também é
alternativa para agueles que nao tem dinheiro a vista em conta, tendo em vista que
o financiamento segue com juros baixo (em torno de 10%).

Um erro comum na hora da compra/aluguel de imdveis que o professor aponta é
ndo analisar a conta em seu calculo final. “No showroom o comprador vé todos os
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atrativos do empreendimento, como: piscina, saldo de jogos, churrasqueira e
etc),mas esquece de ver o mais importante: o valor do IPTU e de condominio”,
frisa. Segundo Volney, é importante lembrar que quanto mais infraestrutura o
imovel possui, mas caro o condominio e a conta final.

Na modalidade de vendas, a pesquisa mostra que 25,9% dos iméveis da pesquisa
foram financiadas pela CAIXA e 32,8% por outros bancos, enquanto 10,3% dos
negocios foram fechados a vista e 24,1% parcelados diretamente pelos
proprietarios e 6,9% por consorcios.

Localizacao Casa/Apartamento Percentual
Central 31,8%

Nobre 28,8%

Demais Regides 39.4%

Forma de Pagamento Casa/Apartamento Percentual
A Vista 10,3%
Financiamento CAIXA 25,9%
Financiamento Outros Bancos 32,8%
Direto com Proprietario 241%
Consorcios 6,9%

https://www.reporterdiario.com.br/noticia/3307546/venda-de-imoveis-cai-mas-
locacoes-crescem-13-no-abc/
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