DIARIO DO GRANDE ABC
Publicado em 14/08/2023 - 07:59

Regido tem 110 mil domicilios vagos, 80% a mais que em 2010

Regiio tem 110 mil domicilios
vagos, 80% a mais que em 2010

Censo do IBGE aponta que 9.8% dos imoveis no Grande ABC estéo desocupados aquecimento do mercado imobilidrio € uma das causas, dizem especialistas
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O ntimero de domicilios va-
gos no Grande ABC aumentou
80% em 12 anos, segundo da-
dos do Censo Demografico
2022, divulgados pelo IBGE
(Instituto Brasileiro de Geogra-
fiae Estatistica). No ano passa-
do, 110.490 iméveis desocupa-
dos foram contabilizados na re-
giio, enquanto em 2010 eram
61.278.

As sete cidades possuem,
juntas, 1.121.207 unidades
particulares ocupadas, confor-
‘me o levantamento. As edifica-
coes ociosas representam
9,8% do total. O [BGE define
como domicilio vago aquele
quenioestavasendo usado co-
mo moradia no momento da
entrevista, mesmo que tenha
sido ocupado posteriormente.

O estudo detalha ainda as
unidades habitacionais priva-
das entre vagas (que ndo ha
moradores) e ocasionalmente
ocupadas (aquelas 3o utiliza-
das para férias, descanso nos
fins de semana ou para outros
fins). Somando s duas catego-
rias, o Grande ABG tem
233,996 casas ou apartamen-
tos sem pleno uso de suas fun-
O conforme estabe-
lece a Constituigio Brasileira
de 1988.

Especialistas ouvidos pelo
Didrio afirmam que a alta de
unidades ociosas neste perio-
do ndo foi expressiva 0 sufi-
ciente para demonstrar algu-
ma mudanca significativa no
comportamento da ocupagio
das moradias na regifo. Isso
porque, de 201022022, o mi-
mero de edificacoes privadas
cresceu 55%, passando de
795.010 para 1,1 milhdo.

O coordenador de divulga-
¢io do Censo 2022, Wagner
Silveira, explica que o percen-
tual de construgdes vagas no
ano passado foi menor que o
levantamento do IBGE em
2000. No inicio do século,
10,3% dos domicilios estavam
desocupadose, em 2010, 0 vo-
lume chegou a 7,1%.

“Normalmente, em perio-
dos de expansao imebilidria, si-
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Outro porio destacado pela
especialista ¢ a mudanga de-
‘mogrdfica na regido, que pas-
saré porenvelhecimento popu-

tesdamédia brasileira. “Quan-
do falecem, os iméveis antigos
ficam de heranca para os fi-
Thos, que muitas vezes deci-
dem por ndo mexer, pois estio
estabelecidos em outros luga-
res”, finaliza Priscila.

PREFEITURAS
Questionadas sobre as
agdes promovidas para redu-
2ir o niimero de iméveis ocio-
508 N0S municipios, apenas as
administragdes de Santo An-
dré e Diadema responderam.
0 Pago andreense destacou
que “os instrumentos do Plano
Diretor favorecem a colocagio
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tuagio que estamos verifican-

cam o volume de casas ou

o
mentos aguardando a oeupa-
o por parte dos novos mora-
dores ou unidades que estio
disponiveis para venda. Nos
dois casos, os domicilios sio
considerados vagos”, pontua
Silvei

ania Brajato, pesquisado-
ra do Lepur (Laboratdrio de
Estudos e Projetos Urbanos e
Regionais) da UFABC (Uni-
versidade Federal do ABC),
ta que outros fatores ju

Iméveis vazios representam
45 vezes a populagio de rua

O nimero de iméveis va-
g0s no Grande ABC & 45 ve-
zes maior que a populacio
que vive em situagio de rua
nos sete municipios. Segun-
do dados do Censo Demogré-
fico de 2022 do IBGE (Institu-
to Brasileiro de Geografia e
Estatistica), no ano passado ti-
nham 110.490 domicilios va-
gos, enquanto hd 2.437 pes-
soas vivendo em situagio de
Tua na regiao, de acordo com
nimeros de maio — més mais
recente disponivel - do Ce-
cad (Consulta, Selegdo e Ex-
tragio de Informagdes do Ca-
dUnico).

Afungio social das proprie-
dades pode ser um dos instru-
MeNtos para garantir o acesso

a moradia dessa populagio,
por meio de aluguis sociais,
ou outras politicas habitacio-
nais, conforme afirmam as es
pecialistas Priscila Tressino
Dania Brajato.

AConstituigio Federal traz
possibilidades para o poder
piblico agir e dar uma fungio
social a iméveis ociosos em
até 10 anos. Apds uma déca-
da sem uso, 0 municipio deve
notificar o proprietario do do-
mieflio desocupado para que
seja dada uma finalidade &
edificagdo.

Dois anos apds a notifica-
g0, se 0 dono nio der uma
fungio a0 espago, a Prefeitura

dlerd sancionar o proprie
io por meio do IPTU (Impos-

Es-
peculagio imobilidria, novos
empreendimentos, abandono

e estoque Vago, para compra,
venda e locagao, 530 algumas
das causas para a alta de no-
vas construgdes ¢ de unida-
desvagas.

“A taxa de vacincia, espa-
Gos sem ocupagdo de um deter-
minado empreendimento imo-
bilidrio, pode chegar de 6% a
8% do total de edificagoes ocio-
um estoque de imdveis

to Predial e Territorial Urba-
10). Caso nio seja resolvido,
a administraao poderd desa-
propriar a unidade ¢ tomi-la
um bem piiblico

“Acredito que programas
de incentivo fiscal e investi-
mentoem infraestrutura para
requalificar estes imGveis po
demscr a saida para restabele-
cer a dignidade das pessoas
emsituagio de rua”, pontua a
arquiteta Priscila Tressino.

Para a pesquisadora da
UFABG (Universidade Fede-
ral do ABC) Dénia Brajato, a
medida nio ¢ téo simples de
seraplicada, pois demanda in-
vestimentos do poder pibli-
co, como levantamento das
unidades, notificacdo dos pro-
prietérios e acompanhamen-
to dos processos. “Além disso,
& preciso revisar e aplicar a
medida no Plano Diretor do
municipio, reforga Dinia. L

‘paraquem vai comprar ou alu-
gar, ¢ a légica de mercado. A
alta nos dados pode ser expli-
cada por um conjunto de fato-

tes, entre eles, e talvez o princi-
pal, 0 aumento de constru-
coes, incentivada também por
programas habitacionais. Acte-
dito que tenham mais iméveis
varios do que abandonados”,
considera a pesquisadora, que
¢ arquiteta e urbanista, com
doutorado em planejamento e
gestio do territdrio.
AarquitctaPPriscila Tressino,
do escritdrio PB Arquitetura,
de Sio Caetano, esclarece que
s municipios da regido pos-
suem de cida-

das volta ao mer-
cadoe acada 10anos a legisla-
o é revisada para identificar
05 pontos que podem ser me-
Thorados com relaio & dinami-
<a do mereado para evitar es-
‘peculagio imobilidria”.

Além disso, a gestao infor-
mou também que existem em-
preendimentos do ponto de
vista de regularizagao financei-
ra “que estio passiveis de
agdes judiciais e ficam trava-
dos na Justica, impedindoa co-
‘merdializagio”.

Jh a Prefeitura de Diadema
disse que apresentou recurso

des dormitrios. “Muitas pes-
s0as moram aqui ¢ trabalham
na Capital. Esse fluxo acontece
tanto pela oferta de trabalho
quanto pelos investimentos
em wansporte piblico e oferta
de im6veis proximos as esta-
coes o Metrd, por exemplo,
que incentivam a populagio a
saif do Grande ABC para mo-
rarna Capital”, diz.

dados do Censo 2022, “Justa-
‘mente pelo fato de que estes
imoveis supostamente vazios
seriam de moradores em con-
dominio e/ou domicilios com
‘mais de uma unidade habita-
cional, para s quais hd a pre-
suncao de que foram iméveis
que 05 recenseadores nio tive-
‘am acesso”, destacou a admi-
nistrago.
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