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Zoneamento proposto pela Prefeitura limita verticalizac&o

Nova Lei de Zoneamento de SP cria
areas de excecao para predios altos

___Minuta fica sob consulta publica até o fim do més, antes de ser enviada a Camara;
zona estritamente residencial nd@o muda e fachada ativa ndo estard restrita ao térreo

PRISCILA MENGUE

A Prefeimra de Sao Paulo pu-
blicou nova proposta de revi-
530 da Lei de Zoneamento,
com uma série de parimetros
para a expansio dos cixos de
verticalizagio (regidesque po-
dem receber prédios sem limi-
te dealwura), apds a aprovagio
do novo Plano Diretor. A ges-
tio Ricardo Nunes (MDB) de-
cidiumanter aampliagio suge-
rida na lei recém-promulgada,
mis com restrigdes, como em
Iotes ingremes, imaveis a uma
disténcia significativamente
superiora7oo metrosdas esta-
¢Oes de transporte. Além dis-
80, A8 ZONAas estritamente resi-
denciais nio serdo modifica-
das, assim como trechos de al-
guns bairros importantes, co-
mo Bexiga e Santana.

Para serum cixodeverticali-
za¢io, a proposta da Prefeitu-
ra tambem prevé que as qua-
dras precisam ser cortadas, na
maior parte, por um raio de
7oomerros de distincia dases-
tagdes de metrd ¢ trem - pelo
Plano Diretor revisto, bastava
uma parte da quadra estar nos
700 merros paravaler avertica-
lizacdo. Se for um corredor de
onibus, o raio a ser considera-
do é de goo merros. Issoreduz
as possibilidades de verticali-
zagio inicialmenre definidas
pelo Legislativo.

Entram também como zo-
nasde excegiio (semavango de
prédios): dreas de risco; com
proximidade a cursos d'agua;
regides de preservaglo perma-
nente; locais com remanescen-
tes de Mara Atlénrica; imoveis
rombados ¢ areas no entorno
de regides regulamentadas pe-
los érglos de preservagio.

FACHADAS ATIVAS. lla tam-
bém mudangas significativas
propostas para as chamadas
fachadas ativas (quandohéco-
mércio no térreo de edificios
comerciais). Pela proposta da
gestdio Nunes, elas ndo preci
sariam mais abranger cstabe-
lecimentos comerciais e de
servigosexclusivamente loca-
lizados no érreo.

Essas lojas, bares e afins po-
deriam se expandir também
para espagos nos pavimentos
imediaramente acima e abai-
%0 (subsolo), com entrada no
nivel da rua. As fachadas ari-
vas recebem os incentivos fis-
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Revisio do zoneamento
liberou prédios altos em
quadras ‘aleangadas’ por
raio de 700 ma partir de
metrd ¢ trem
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cais ¢ CoNstrutivos previstos
em lei. Além disso, a minuta
Vera que esses espagos sejam
de estabelecimentos do scror
de armazenamento (como
guarda-modveis), de locagio
de veiculos e equipamentos e
de comércio aracadista, den-
re OULros.

Aminuta celocada & disposi-
¢lio para consulta publica na
plataforma municipal Partici-
pe Mais (hreps://participe-
mais.prefeitura.sp.gov.br) re-

com regras de limite de altura e outras normas distintas
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cebera sugestdes até o dia 25
Audiéncias publicas também
serfio realizadas antes do en-
viodo projeto deleia Cimara
Municipal. “L4, os vereadores
fardo todos os debates, au-
diéncias publicas, para a gen-
te poder concluir essa erapa
importante da cidade, da ques-
tio urbanistica”, disse o pre-
feito. Ao todo, einco audién-
cias foram marcadas, todas
virtuais, nos dias 17,19, 21, 22¢
23 de agosto.

O presidente da Camara,
Milton Leite (Unido Brasil),
COMENTOW NA Terga, a0 iniciar
aprimeira sessioapos o reces-
s0, que este “serd o grande te-
ma da cidade” até o fim do
ano. Ele jd havia declarado,
apds a aprovagio da nova lei
do Plano Diretor, que a revi-
siio serd um momento de dis-
cusso de mudangas “palmoa
palmo, metroa metra™. A mu-
danga na Lei de Zoneamento
rende a novamente reaquecer

odebate na sociedade civil, de
uma parte das organizagbes
de bairro, de especialistas ¢
do seror privado, sobrerudo
mercado imobiliario, sobre a
ginnaavenializag&onacida-

0QUENAOMUDAE O QUE MUDA.
Logono.artigo,a minutado
projeto de lei de revisio traz
um parigrafo tnico para des-
tacar que as regras das Zonas

1,
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(ZER) ndo serdo revistas.
“Nioincidindo indices e pard-
merros urbanisticos menos
restritivos do que aqueles
atualmente aplicados”, diz.
Essas zonas abrangem distri-
Tos somente de casas. Um
exemplo é formado por gran-
de parte do bairro de Alto dos
Pinheiros, na zona oeste pau-
listana. Também estao manti-
das regites de exee¢io previs-
tas nozoneamento hoje emvi-
gor, como nas Zonas Predomi-
nantemente Residenciuis e de
Corredor.

Aproposta nio somente bar-
raaexpansio,como mudaozo-
neamento de alguns eixos ja
existentes no Municipio. Noge-
ral, a maioria dos cixos atuais
que se enquadrem nos crité-
rios de exclusiio seriam trans-
formados em Zona de Centrali-
dade, os chamados “centrinho
debairro”, com limite de altura
de 48 metros. No caso das
dreas de parques demarcadas
no Plano Diretor, seriam trans-
formadas em Zona Especial de
Protegiio Ambiental (ZEPAM)
ou Zona Especial de Preserva-
¢lo (ZEP).

Zonas de exce¢ao

Na prética, liberagdo é
menor que a prevista no
Plano Diretor; Mirante e
Bexiga sé@o preservados

BEXIGA E SANTANA. Ji o peri-
metro de protecio do Bexiga
viraria Zona Mista, com no
vasconstrugdesdearé 28 me-
tros, enguanto as vilas nes-
ses locais seriam considera-
das como Zonas Predominan-
temente Residencial (ZPR),
cujo limite de altura ¢ de 10
metros. O encorno do Miran-
te de Santana (Zona norte),
delimirado pela Lei 7.662, de
1971, também seria preserva-
do de verticalizagio. @
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