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Novo plano libera até 148% mais prédios perto de trem e metrd

Aprovada, revisdo permite verticalizar
até 148% perto de trem e metré em SP

Projeciio de estimulo a prédios ¢é do Arq.Futuro, do Insper; nove Plano Divetor foi aprovado
com 44 votos e vai a sangdo do prefeito, mas mudangas ainda dependerdo do zoneamento

PRISCILA MENGUE

A revisiio do Plano Diretor de
Sdo Paulo foi aprovada on-
tem, em votagiodefinitiva pe-
laCamara Municipal,e perm
tirk um aumento na verticali-
zagiode 148% noentorno dos
chamados ¢ixos de transpor
" sttt

porte publico e, assim, reduzir
longos deslocamentos. Com o
Plano Diretor atual, de 2014,
os eixos passaram a concen-

PLANO DIRETOR

mentos langados, prin
mente em distritos valoriza-
dos, como Brooklin, Butantd ¢
Pinheiros. A regra passou por
diversas mudangas ao longo

GOes de trem ¢ metrd. Eoque
apontaumaprojegio do Labo-
ratério Arq.Futuro de Cida-
des, do Insper. O texto ainda

vé expandir 0s ¢ixos para to-
das as quadras “alcangadas”
por um raio de 700 metros de
metrd e trem e um perimetro
s

to, Ricardo Nunes (MDB), ¢
sua exceugio dependeridare-
visio da Lei de

res de dnibus.
Como o Estaddo mostrou,

que serd feita pelo Legislativo
¥ Osubsti-

dras q

;n éhoje

MIOLO DE BAIRRO

EXODE vERTICALZAGRD

1
COMCASAS, SDBRADOSE ALGUKS
PREDINHOSBAOS

2 LMITE OE ALTURA QUE VAIDE 04
(8METROS,

3 PRESENGA DE ALGUNS COMCREIOS,
EAFIL OF BARAD

£ REGRAS VARIMDE ACORDO COM
2ONEAMENTOS. COMDZOMAS

bsti-
rutivo final teve 44v:

%o, incl imo-

réveis e 11 contrdrios.

O centro do texto ¢ 0 au-
mento da extenséio dos eixos
de verticalizaglo. Esses locais
abrangem o entorno de tremm,
merrd e corredores de onibus
¢ témuma série de incentivos
municipais para a construgio

veis a mais de um quilometro
da estagio. O texta do projeto
doPlanoDiretordizqueaauto-
rizagiio para cxpansdo deverd
ser norteada pelos seguintes
critérios: caracteristicas de

uso ¢ oeupagio local, drcas de
interesse historico, cultural,

Diental

liberaglo para pré
mite dealtura (omiximovaria
pela cidade, mas nio costuma
passar de 48 metros), com vo-
lume construido “computa-
vel” de quatre vezes a metra-
gem do terreno (a proporgio &
de até duas vezes no restante
da capital; em um edleulo que
exclui algumas dreas, como o
coméreiono térreo por exem-
plo) e descontos em parte da
principal taxa cobrada das
construtoras ¢ incorporado-
135 (OUtorga onerosa).
Presidente da Camara, Mil-
ton Leite (Unido Brasil) decla-
rouquesemprehd criticas nes-
se tipo de debate, mas dem
couqueo Legislativ
de revsoninei da sociedader
“Também disse que aguarda o

nae caracterfsticasdos
vidrio e relevo. O relator do
projeto, Rodrigo Goulart
(PSD), definiu amedida como
necessériaparagarantir unifor-
midade de regras para uma
mesma quadra.

*ZONAS DE EXCEGAO". A nova
versio do Plano Diretor tam-
bém prevé “zonas de exce-

ser construidosedificios tio al-

Como pode ficar
ExozEy

1
SEMUMTEDEALTURA

2 WCENTVOS AOUSOMSTO

dasvilas para o setor das gran-
des incorporadoras. No cuso
do Bexiga, aproregio étempo-
ririaatéser formuladoum pro-
jeto de lei especfico para a
‘irea, que“deverdineluirarticu-
lagio com politicas habitacio-
nais que garantama manuten-
o da populagio residente ¢
do perfil racial deste perime
tro, usando como parimetro o
pertil racial doiltimo Censo”.

Nocaso dasvilas,a mudan-

¢a abrangeria os locais oficial-

COM TACHADAATVA™

omase-
guinte definicdo: “conjuntode
Totesfisc:

3
TREME AATF 300 MDE CORREDOR
DEONBUS

tinados & habitagdo constitui-
do de casas geminadas cujo
acessose & por meiodeviade
circulagiio de veiculos de mo-
do a formar rua ou praga no
interior da quadra, com ou
sem cariter de logradouro pii-
blico”, semelhanteaoqueé de-
ido desde 2022 por resolu-
da Cmara Téenica e Le
gislagio Urbanistica (CTLU)
“ligadaa Secretaria Municipal
de Urbanismo e nciamen-
to. Caso nio se encaixe nesse

dapodeser reconhecidocomo
vila se for considerado como

tal por: uma decisto judicial
com transito em julgado; pelo
Cartério de Registro de Imd
veis até 16 de dezembro de
1985; pela Prefeitura até 16 de
dezembro de 1985, por uma
avaliagio pela CTLU.

CRIACAO DE PARQUES. O texto
final da revisio do Plano Dire-

tos,mesmose estiveremlocali- tor de Sdo Paulo prevé a cria-
d s % Gio de 18 parques municipais,

tivo. Hoje, o raio de influénceia SEMLIMITE DE ALTURA q i i
PODEN SER AVIORZADAS s 0 P

Preservagio

Texto aprovado ainda
prevé casos de excecdo,
comoas dreas

asvilas

to nos proximos dias ¢ o con-
tetdo comegard a ser discuti-
do apds 0 recesso, em agosto.
“Aif sim, a discussio serd pal-
mo a palmo, metro a metro. A
discussio serd acalorada.”

LIMITES. No Plano Diretor vi-
gente, ¢ permitido construir
prédios sem limites de altura
dentro de um raio de até 600
metros de distancia das csta-
gies de metrd ¢ trem e de até
300 metros de corredores de
o6nibus. A medida busca atrair
moradores para pertodotrans-

dos eixos ndo incide em algu-
mas dreas i capital, com as
de Zonc

ot
ACRESCER, VERTICALIZANDONOVAS
£ ANIIGAS QUADRAS D05 E1X0S

HPRECNDIMENTOS.
IHPLANTAREM PRACAS PUBLICAS

REGRAS PAIAKLARGAMENTOE

nas e, também, exclui outras

11 dreas que estavam previs-
tas. Entre

3
GOMERAONO TERRED

exemplos sdoas Zonas Predo-
minantemente Residencias,
li-

denclale., de Ocupagio Espe-

mite de altura de 10 metros,

ciale
Ambiental, pmmnplu onde
o limite de altura varia, mas
sem passar de 10 metros
além de ter outras restrices ¢
regras menos atrativas para o
mercado imobilidrio.

O texto final amplia essas
“zonas de excegdo” previstas
no Plano Diretor. Alguns

de transporte. Nesses locais,

prr—

ciedade civil para a proteglo
do Bexiga, no centro, e devilas
- como apontou o Estad
Os novos trechos adicionados
impedem que os locais sejam
comsiderados como eixos de

risticas horizontais transfor-
madas pela revisio do zonea-
mento, que ocorrerd nos
préximos mescs

orporou-se I.ulﬂsem}u(

verti

localizados perto de estages
de trem ¢ metrd ¢ de corredo-
res de onibus, 0 que impede a
construgto de prédios sem li-
mite de altura.

des propostas estio os Par-
ques do Jockey (zoma sul),
Campo de Marte (norte) ¢ a

¢a Princesa Lsabel (centro),
que estd em obras, Dos 18 no-
vos enderegos, nove estio no
distrito do Butantd, na zona
oeste. Entreeles, haa Mata Fs-
meralda, que abriga espécies
da Mata Atlantica ¢ mais de 5
mil nascentes emseus 4oo mil
m?, ¢ Parque daJoia, dreade
‘manancial com mata fechada,
além de nascentes, & expan-
siodo Parque Burle Manxes

S
audiéneias piblicas ¢ pela so-

O abj siraatrati-
vidade do bairro histérico ¢
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