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Céamara recua e verticalizacéo prevista para SP deve diminuir

Urbanismo

Camararecuaereduz
verticalizacao prevista
em ‘novo’ Plano Diretor

— Limite perto de eixos de iransporte cresce menos
e até ampliagdo em “miolos’ de bairro pode cair

ADRIANA FERRAZ

PRISCILA MENGUE

Asvésperas davotagio, que se-
Td na sexta, a revisio do Plano
Diretor, que paurard as cons-
trugdes na capital paulista pe-
lomenosarté 2029, continua in-
cera. Nao hd consenso sobre
osnovoslimires deverticaliza-
¢0, mas haverd um recuo em
relagioao que havia sidoapro-
vadoanteriormente. Parte dos
itens mais criticados deve ser
alterada e aré rerirada apos
conversasque envolvem o pre-
feito Ricardo Nunes (MDB) e
o relator na Cimara, Rodrigo
Goulart (PSD), enire ouros in-
terlocurores.

Na prdrica, a revisdo define
quais dreas na capital podem
receber mais construgdes, de
maior porte ou altura, respei-
tandoasregras centrais do Pla-
no Diretor. Hoje, 0 incentivo
municipal recai sobre os cha-

mados eixos de transporte, o
entormno de grandes terminais,
merd e wens. Como 0 Esta-
dio revelou, o perimerro que
permitira a verticalizaglo serd
ampliado no maximo de até
600 merros para at€¢ 8co0 me-
mos das estacdes. A proposta
anterior era aré 1 quilémerro.
Eorecuo provavelmente se-
ré maior. O trecho que criava
um novozoneamento na cida-
de,aszonas de concessdes (5i-
glaZCP), foi retirado, segundo
Goulart. Essa classificacio
abrangeria as areas prblicas
concedidas ou que serfo con-
cedidas a iniciativa privada.
Falta consenso, mas tam-
bém poderd ser retirado um
trecho que facilitava a constru-
¢do de prédios mais altos nos
“centrinhos” de bairro (drea
COM Mais movimentacio e co-
mércio, a exemplo da regido
central, mas em areas periféri-
cas) enos “miolos” (meic) dos
bairros. Essa questdo envolve

o “coeficiente de aproveira-
mento” (CA) do terrenc. Ho-
je,nesses locaisa drea consouf-
da pode ser aré o dobro da me-
tragem (CA-2). Com a mudan-
ca, 0 limite passaria a ser de
wés vezes (CA-3). Isto € um
terreno de 100 metros quadra-
dospoderiareceber um prédio
de arté 300 mewros quadrados
de drea construida.

Também esta definida, pelo
relator, a rerirada do wecho
quE permitia que construroras
Trocassemopagamentodacha-
mada outorga omerosa por
meio da execuciio de obras de
drenagem, habitacio e mobili-
dade. Essa ourorga onerosa €
um “valor extra” pago A cidade
para construir além do limite,
como em operagdes urbanas.

A proposta aprovada em pri-
meiravoragdo permitiaa possi-
bilidade de até 10% de descon-
0 No que setia pago na forma
de taxa. Urbanistas ouvidos pe-
loEstaddoavaliavam que essa

novamodalidade de pagamen-
T0 ndo garantia uma execugido
deboa qualidade dos projetos.
Além disso, apontavam quere-
sultaria no enfraquecimento
do Fundo de Desenvolvimen-
to Urbano (Fundurb), que fa-

vorece a construgio de mora-
dias populares.

MICROAPARTAMENTOSRESTRE
T0S. O novo texto substituti-
vo, a ser publicado amanhi,
também vai reromar o trecho
proposto pela gestdo Nunes
para vagas de garagem em pre-
dios perto de merrd, rem e cor-
redor de onibus. A mudanca
prevé um desestimulo a mais
microapartamentos na cidade
€,30 MESMO TEMPO, Um incen-
Tivo para que grandes unida-
des tenham mais de um espa-
¢o para estacionar. O wecho
que serd adicionadoao projero
estimula empreendimentos
de uso misrto: prédios que reti-
nem apartamentos € espagos
nioresidenciais (como comer-
cio no térreo, por exempla).

Acdo do prefelto

Nunes ameagou vetar mals
prédios em Santana e
retomou pedido de trava
para micreapartamentos

O trecho que revogava a lei
queveraaverticalizacionoen-
torno do Mirante de Santana,
nazonanorte, também serdre-
trado. Os parlamentares ha-
viamvorado um artigo que co-
locava fim a uma lei dos anos
1970 que vetava prédios altos,
afimdendointerferir nas aferi-
goes do Instituro Nacional de
Meteorologia (Inmer) na capi-

tal paulista. O recuo atende a
ourro pedido de Nunes. Na se-
mana passada, o prefeito afir-
mou publicamente que vetaria
tal artigo, se aprovado.

O presidente da Camara,
Milton Leite (Unidio Brasil),
afirmou que as alteracBes aren-
dem principalmente a propos-
tas de vereadores e apresenta-
das pela populag2o e organiza-
¢oes nas audiéncias publicas.
O PT e o PSOL apresentaram
dois substiturivos nesra segun-
da-feira. “Algumas alteracdes
foram admiridas, algumas coi-
sas foram suprimidas. A Co-
missao (de Politica Urbana) es-
@ fazendo ajustes.”

0 QUE FICA. No que diz respei-
o ao entorno de corredores de
6nibus, o texto aprovado em
primeiravoracdo possivelmen-
e serd manrtido. Desta forma,
oraio de influéncia de até 300
MELros vai passar para até 450
metros. (Quadras proximas da
maioria das est: sde meme
merrd e de corredores de 6mi-
bus s3o as que mais recebem
incentivos municipais acrac-
vos paraomercado. Nesses lo-
cais, 0s “eixos” de transporre,
hd isencdes de parte das taxas
e aval para edificios sem limire
de alura, por exemplo.

Com o Plano Direror arual,
de 2014, essas dreas passaram
a concenrrar mais da merade
dos apartamentos lancados na
cidade. A transformacio é
maior sobretudo em bairros
de classes média e alta, como
Brooklin (zona sul), Butantd e
Pinheiros (oeste), onde casas,
sobrados e outros imdveis
mais horizontais e de menor
porte tém sido substituidos
par prédios altos. @
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