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Entenda o que pode mudar em BH

F LEGISLATIVO

Entenda o que estd em jogo na discussdio sobre as alteracdes no Plano Diretor da capital. Em meio
@ polémica entre PBH, arquitetos e Defensoria Publica, projeto deve ser votado hoje na Cémara

VEREADORES DEBATEM

OS RUMOS DE BH

AEANORE GUBANS &6/ DA FRESS,

Beruaroo Esnuua ¢ foon Prssaan!

Aprovado em 2019, 0 Plano Di-
retor de Belo Horizonte voltaa dis-

Construir. Esse é um instrumento
previsto no Plano Diretor da capi
tal para viabilizara construgio aci
ma do permitido pelo coeficiente

cussio quase g a

de ay bsico. O pro-

quere-
gularizam a ocupacao da capital
mineira. lsso porque, no ini

¢a a partir deste mecanismo na
drea Centro-Sul de BHL
Ocoel |

margo,a Pro-
jetode Lei (PL) 3 Camara Municipal — to bisico éo valor que determina
juealiera deOutor- g zes ¢ possivel construir
gaOnerosadoDireitodeConstruir — tomando como base a drea de ur
{2ODC). A proposta cisaona  terreno. Antes do atual plano dire-
casa legislativa e poe em debate  tor. o territdrio belo-horizontino
pesquis lidoem virics coeficientes
rhy utivo e o ciatual

setor da construgio civil. Arquite-
10s ¢ urbanistas apontam, entre
outros problensas, que haverd um
adensamento no Centro ¢ uma
queda na arrecadagio de verbas
com fins sociais. As construtoras

prevéum coeficiente tinico de 10
para toda a ci

que o proprietdrio tem direito de
construirexatamenteadreado er
reno:em um lote de 100m?, &
sivel construir 100m?. E

e que se pague por isso
ATDC é comprada pelas cons-
trutoras junto a proprietdrios de
imoveils tombades. Na pritica, se

compra potencial de aprovei;
dativo & el

Favelas, obras vidrias e construgio
de moradias populares. O PLenvia-
dopela prefeiturad Cimara Muni-
cipal altera justamente a formula
quedetermina ovalor cobrado pe-
Ia

faqy
ficagao que, legalmente, deve ser
intacta. Eumanegoc

admitem queval haveressacon-  passaul a valer no mis
centragio, isso e peric

& bom paraa cidade:a prefeitura  sicio detrés anos para plena apli-
negaque isso viocorrere dizque  caciodo novo plano diretor.
arecel i b [xceder o limite d 1
tida com a alteragio serd bem  pelo coeficiente de

maior. Entendao queestd em dis- {0 basico, no entanto, € possivel a
puta nessa discussao, quep partir de s que am-
um desfecho hoje, com avo pliam o potencial de construgio,
doprojetono plendriodaCamara.  sendoos maiscon DODCea

Assinaco pelo prefeito Fuad No-
man, o PL 508/2023 prevé uma a

teragiao. dentro dos limites da Ave-
nida do Contorno, i cobranga da
Outorga Oneresa do Direito de

1 O QUEDIZEMAS
CONSTRUTORAS

Em entrevista a reportagem,
presidente dosindicato da Inchi
triada Construgao Civil no Estado
de Minas Gerais (Sinduscon-MaG),
Renato Michel, avaliou o projeto
delei positivamente. Segundoele,
a proposta corrige uma mudanga

entre entes privados e os valores

s definidos por el
AOODC. por:

valor pré-estabel

vez, tem um
10 Dol

Transferéncia do Direito de Cons

truir (TDC)

ses [nstrumentos

pré-es T

cipio,a quem ¢ destinado seu pa-

gamento. Os valores arrecadados
s dess 1\

permitem multiplicar o coefict

mec
dos em melhorias na ¢-

serutil

Gain
vezes adrea do terreno, inas exi-

APrefeitura de Belo Horizonte
apantaque a proposta nia altera
o Plano Diretor da capital por niao

dade, como urbanizacio devilase

O PLaltera a Lel 11216/2020,
que determina a formula de co-

ovalor de 025 na ugar de 05, Ou

seja, a cobranga cai pelametade.
Os efeitos do projeto.que iria

plendriohoje.si0os

Uma das criticas feitas por
arquitetos e urbanistas é

que o projeto da prefeitura
vai causar mais adensomento
no centro de BH

gaoewmaadequagiodo mecanis-
modaoutorgaas regrasde merca-
do.Jda prefeitura cré qu
uagao aumentard a arrec
para obras na cidade.
Ontem, o presidente:
ra Gabriel Azevedo, rejeitou o pe
dido de paralisagao da tramitagio
do projeto feito pelo Ministério
Piiblico de Minas Gerais (MPMG).
quecitaaaudiéncia piiblica reali-
zada na tiltima segunda-feira e
questiona que osestudos, que n
cluem docu 0s da prefeitura
e da Federagao das Industrias do
Estado de Minas Gerals (Fiemg),

cidade. Movimen-
reditam que o va-

realizada outraaudiéncia pa-
os. Gabriel disse quie re-
MPMG. ontem. docu-

analis
passou ao

lor mais barato da outorga onero-
sa significard queda no potencial

PBH eda

brangadaOODC. Ovalord

gavigenteéde05vezesamultipli-
cagio do coeficiente de aproveita-
mento a ser praticado mediante

5 g
Fiemg, "0 pedide R

menito em moradia: organizagoes
; 5 ¢

nistertal.contudo, ¢ paraqueatra-

Onus financeiro k

e

quea medida vai contra a propos:
tade d lizacdo da ci

radodo
terreno, Caso o PL sefa aprovado,
dentro da Avenida do Contorno
passa-se a efetuar essa conta com

1 0 QUE DIZ A PREFEITURA DE BH

retor, foram gerados 285500 1 de

de.

P doquejica
maisadensada da cidade. Constru-
toras consideram a proposta um
aprendizado do periodo de transi-

menteem

i
Estado de Mi

mitagao do p paralisa-
daemnamedoaguarda dedocu-
mentos que, embora compreen-
didos como capazes de fortalecer
o embasamento do projeto, 160
sao juridicamente essenciais a sua
votagao” afirmots.

10 QUE DIZEM
OS ESPECIALISTAS

Unidades

de i
torde Construir (UTDC), estimando
umvalork jeRs 262 milh

leiqueo
instituiu, mas naque trata espec

sem gerar receila ao municipio. No

ficamer T
Outorga Onerosa do Direito de
Construir. Ainda segundo o Execu

q
a regiao dentro da Avenida do
Contorno, "0 maior coeficiente

era de 27 na regiao dentro
da Avenida doContome. Entéo re-

g

tivedacapital. -
mente tramita na Camara
forma deaumentara arrec
através 3

tiktimos anos considerando

nas, Fuad Noman reiterou a ideia
de que a mudanga trard mais re-
cursos aos cofres priblicos e afir-

prazo.a wma
00X, I RS

mouquea redugao do coeficiente
e bisico de 27

2milhoes’,diza PBHem nola.
Apartirdo PL 508/2023 a prefei-
tura espera ter uma arrecadagao
anual deaproximadamente RS 53
milhdes com aa outorga onerosa.
Segundoa PBH, o valor obtido pelo

duzirpara 1.0 ¢ Ta-
dical e profunda. Houve um pra-
zode transigio de trés
queela vigorassee, du
periodo, foram usados os para-
metros do novo plano, mas pre-

para se atingir o pote:
iximo de construgio o po-
tencial de aproveitamento a ser
adquirido saiu de 27 até 5.0 para
10até 50. o significa a necessi-
dade de pagar mais para aumen-
tar adreaconstruida além do coe-
ficiente bisica Michel que éenge-
nheiro civil explicaque, nesse ce-
nério. a maioria das cons!
optou porobter esse polencial de
aproveitamentoa partirda Trans-
ferénciade Direitode Construir. O
PL, portanto, tornaria a outorga
onerasa uma opcaoatrativa

Para o engenhelro, a proposta
de reduzir a cobranga da outorga
oncrosa também favorece os
compradores dos imévels, [d que
avalor pago para aumentaro po-
tencial de constricio entra na
conta final repassada aos consu-
midores. Ele conclui dizendo que
oPLéumaadaptagiods novas ba-
ses do planodiretor e que a cida-
deainda tem a ganhar com acon-
centragao de suas atividades na
drea central.

“Loglco que, daqui a alguns
anos, podemos rever isso. Esta-
mos aprendendo a trabalhar
com o coeficiente tinico e a pre-
feitura foi muito inteligente
sa fase de aprendizado. A cons-
trugio vai acontecer na cidade
como um todo, mas ¢16gico que
dentroda Avenida do Contome é
ma drea muito desejada, faz
ntido porque ¢ onde se tem
mais infraestrutura. BH tem um
adensamento muito pequeno
comparado com outras metrd-
poles mundiais” d

periodode transigio do Plano Di-

integral-

para 10 nadrea interna da Aveni-
da do Contorno ji é um empeci-
Iho para intensificar o adensa-

n P i
alogica de mercado.
implificando: hi duas lojas
que vendem pastel. Uma v

pastéis bons e gostosos a RS 1;a
outra, 08 mesmos pastéls, bons e
gostosos a RS 2. Qual vocé com
pra? Ode RS 2vai quebrar. Eoque
aconteceu com a prd;cnnra aé

Naltimas Ja-feira, um
grupode 29arquitetos urbanistas
e pesquisadores de diferentes u
versidades e Institutos brasileiros
apresentou na Camara Municipal
um estudo em que questionam
as alteragoes propostas pela pre-
feitura para o plano diretor, A ho-
fatécnica Jeemb:

mento da cidade na

tral. O prefeito fez uma analogia

agora. Estam

éenico, aremincia fiscal

ga).sim. para: ven
L

il principios, de-

para justificarop .
ta Fuad. cobrar mais barato pela

derearrecadar di P

(Coeficiente de
aj

mento
bdsico de 1,0 em

‘ O QUE O PLANO DIRETOR DETERM
W
[\

Cada metro quadioda
de tereno permite.a
construgBo de um

m
de tesrenn

>

metro quadrodo

Para construir
além desse
limite

E preciso pogor
pora cumentar
o patenciol
construtivo

¢ Gidode tinha
, 0 que sigifico ser coro

construir ocima do determinado

A 6req dentro da Avenida do Contorna tinha o moior

coeficiente, com 2,7. Isso significa, por exemplo, que em
um terreno de 100 m? era possivel construir 270 m?*
m necessidade de odquitir um aumento de potenciol

COMO FICA SE O PL508/2023 FOR APROVADO

terminagoes e diretrizes.

“0 plano diretor & uma
chave no planefamento urbano
do municipio. A primeira versio
fol aprovacda em 1996, antes mes-
mo da criagio do Estatuto
dade.queocorren em 2001. Entao,
nés nao tivemos a chance de in-
corparar Muitos pontos que cons-
tam nesta norma que estabelece
as diretrizes gerais”, ponderou Ju-
pira Mendonga, professora apo-
sentada da URMG.

O presidente do Instituto dos
Arquitetos do Brasil (IAB-MG), $il-
vio Romero Fonseca Motta, ques-
tionoua falta de transparéncia da
prefeitura, Segundo ele, além de
ndo responderao pedido feito via
Lelde Acesso a Informagao (LA, o
Executivo municipal nao divulga
osvalores dos contratos a receber.
O documento afirma também
que o Grgao ndo apresentou ne-
nhuma andlise para embasar a
mudanga na outorga onerosa,

eca

os do planadiretor,
solicitagao desses estudos
L pelo IAB- MG, que naoob-
m janeiro de 2023,
ocorpo técnico da Subsecretaria
dePlanefamento Urbano (Suplan)
publicou uma nota contriria i
teragao. Hd estudos lécnicos? Se
sim, quem os realizou?”, questio-
nou o grupo,

Os principais impactos negati-
do projeto apontados pelos
pesquisadores 3o a redugao do
inwvestimento piblico devido a re-
niinia fiscal gerada pelo descon-
o na OODC ¢ 0 aumento de mo-
radias no centro - na contramao
i nacio ds i

Vo

aser

fator 0,25 sobre o célculo do oumento da construgGo
dentro da Avenida do Contomo, a metode do prego
do restante do cidode

no Plano Diretor.
OPL 508 émuito grave. Faz uma
cia de arrecadacio inexpli-
civel e desvirtua o plano diretor,
sem passar pelo processo de pal

0 que a lef exig
urbanista Reberto

r
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