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Veja como pagar divida imobiliaria mais rapido

Financiou a casa
propria? Saiba como
pagar logo adivida

E possivel usar o FGTS para reduzir o valor de cada prestacdo

KINIOR BATISTA

DAREDBACAD

De dois em dois anos, o tra-
balhador que possui saldo
no Fundo de Garantia por
Tempo de Servico (FGTS)
pode usar o recurso para
amortizar parte da divida
da casa prépria e, assim,
reduzir o valor das parcelas
do financiamento. Quem
tem dinheiro no FGTS deve
fazé-loo quanto antes, reco-
mendam especialistas.

Desse modo, é possivel
utilizar o FGTS nio so para
a aquisi¢io do imével por
completo ou utilizar o di-
nheiro naentrada, mas tam-
bém para diminuir a sua
divida. E permitido pagar
até trés parcelas doemprés-
timo que estejam em atraso
usando os recursos do FG-
TS, segundoa Caixa.

Outraforma deutilizaro
recurso € amortizar as par-
celas, reduzindo o valor a

agar por més. Foi o que
ez a advogada Luciana
Della Barba, de 47 anos.
“Foi bem vantajoso neste
€aso, porque eu consegui
mduzil:‘ lﬂaﬂur das parEeu-
las em 70%", observa ela,
que financiou a casa pro-
priadurante 30 anos.

A ideia inicial era usar o
FGTS para abater do valor
do apartamento e finan-
ciar o restante no banco,
porém, como ela precisava
agilizar a compra, optou
por pegartodo o erédito no
banco privado e usaro fun-

ABECIP

As operagdes de crédito imobilidrio
dasduas principais fontes de
recursos do setor - cadernetas de
poupanga e Fundo de Garantiado
Tempo de Servigo (FGTS) - atingiram
R$ 240,8hilhdes em 2022, segundo
associagdo das Entidades de Crédito
Imobilidrio e Poupanca (Abecip).
Foi o segundo melhor ano dasérie
histdrica, mas nacomparagio com
2021,0 melhor ano, houve queda de
5%. Noentanto, osfinanciamentos
peloFundode Garantia do Tempo
deServico (FGTS) atingiram R$ 61,6
bilhdes, comaltade 279 em 2022
ante 2021. Paraeste ano, a previsdo
daAbecip é de que o volume de
empréstimosatinja R$ 221 bilhdes,
nimero 8% menor do que em 2022,

do para mais tarde abater
o valor de cada parcela.
“Entilo, optei por usar o
créditobancario”.

Haoje, ela diz que foi o me-
Thor que fez. “Depois, fica a
conquista. Tenho minhaca-
sa propria da forma como
imaginei ealocalizacio que
queria”, comenta.

Segundo o economista e

rofessor do Insper, Ricar-
go Humberto Rocha, se o
trabalhador possui dinhei-
ro do Fundo de Garantia,
tem queusar. “Por qué? Por-
que o recurso do fundo é
corrigido por umataxamui-
to inferior & do financia-
mento (imobilidrio)”.

Nio fazer isso, segundo

ele, significa manter dinhei-
ro praticamente parado e
perdendo para a inflagio
anualmente e para as taxas
que sio cobradas nos em-
préstimos bancirios, ainda
que, na Caixa, sejam meno-
resdo que as praticadas em
bancos privados.

COMOUSAR

O trabalhador que possui
recursos no FGTS devepro-
curar aagencia banciria on-
depretende fazer ofinancia-
mento para utilizar os recur-
sos do fundo para quais-
quer casos, seja pagar parte
ou toda a divida ou reduzir
ovalordas parcelas,

Na liquidacdo parcial ou
total do saldo devedor de
financiamento, o intervalo
para poder usar o FGTS é
dedoisanos, contados apar-
tir da datadaltima amorti-
zagio. Assim, ¢ possivel fa-
zer esse abatimento com o
FGTSacadadois anos.

REDUGAOD DOVALORDA PARCELA
Como fez a advogada Luci-
na Barba, também é possi-
vel usar o recurso para aba-
ter até 80% do valor das
parcelas. Nesse caso, é pre-
ciso usar o FGTS para aba-
ter pelo menos 12 parcelas
do financiamento. Para fa-
zer novamente a opera¢io,
éprecisoaguardarum ano.
Outra possibilidade é rea-
lizar a amortizagio com re-
cursos do fundo de até trés
parcelas em atraso, segun-

VAKESSAROCRIGUES

Segundo economista, investir na casa propria exige planejamento, o que possibilitaria pagar menos juros

dooportal doFGTS,

De acordo com Rocha, a
decisio de investir em um
imével tem que ser planeja-
da. “A primeira coisa é di-
mensionar o ho do

superaroimpeto, principal-
mente em feirdes, de com-
prar mais do que € necess
rio. “O trabalhador ficard
30 anos pagando juros e,
eventual t deria

imével deque precisa”, diz.
Ele afirma que se deve

comprar um imével menor
epagarem 15 anos”.

Outra dica dada pelo
economista é com relacao
4 localizagio. “E melhor
um imével menor com
mais mobilidade do que
um imével maior onde se
gastard duas horas para ir
evoltardotrabalho”,
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