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Estatuto da Cidade permite prefeitos arrecadarem imovel abandonado

George Garcia

Iméveis abandonados e em estado de ruina fazem parte do cenario de qualquer
grande cidade. Estdo & por varios fatores, principalmente pendéncias judiciais e
faléncia de empresas. Mas o fato € que esses prédios, sem funcdo social, s6
geram problemas, além da interferéncia na paisagem urbana, como perda de
receita municipal, riscos a seguranca e a saude publica. Isso acontece porque 0
Estatuto da Cidade, em vigor ha mais de duas décadas, é pouco aplicado pelos
municipios para evitar o tipo de imoveis.

O primeiro passo € saber quantos sao, onde estédo e qual a condi¢cdo atual de cada
um desses imoveis abandonados. Apenas quatro das sete cidades responderam
ao questionamento feito pelo RD sobre imoveis estdo nesta condicdo. Trés
municipios (Santo André, Sdo Caetano e Diadema) ndo tém contabilizado um
namero e apenas Sao Bernardo tem levantamento além de uma legislacdo
especifica, que prevé a arrecadacéo desses imoéveis pela Prefeitura.

Em Sé&o Bernardo, sdo 80 imdveis que constam como em estado de abandono. Do
total, 14 s&o de uso residencial, 11 comercial, 8 industrial e 47 sdo apenas
terrenos. Em nota, a administracdo diz que realiza levantamento periddico para
efeito de arrecadacao de bens iméveis de modo a verificar se sdo preenchidas as
condi¢cOes estabelecidas na lei n° 6.691, de 28 de junho de 2018, que autoriza a
Prefeitura a tomar posse de imdéveis particulares abandonados e com dividas
acumuladas com municipio para a transformacdo em espacos publicos, e no
decreto municipal n® 20.460, de 19 de julho de 2018.

As outras trés prefeituras disseram que estudam como fardo um levantamento
sobre esses imoveis. Mas nao é dificil encontrar. Todo morador sabe onde existem



prédios abandonados e terrenos sem uso. Em geral, nas areas industriais ha
sempre um ou outro prédio devorado pela acao do tempo.

Nos centros comerciais também ha prédios fechados ha anos, como postos de
combustiveis. Caso do posto que fica na esquina da praca Bom Jesus de
Piraporinha com a avenida Moinho Fabrini, no bairro de Piraporinha, em Diadema.
Abandonado ha cerca de oito anos, esta no meio de um centro comercial onde o
preco do metro quadrado € bastante valorizado.

Ainda em Diadema, um imével industrial em ruinas foi ocupado pelo MLB
(Movimento de Luta nos Bairros, Vilas e Favelas), em agosto de 2021. Cerca de
150 familias ocuparam o imoOvel e pressionam por negociacdo com o proprietario e
a Prefeitura por moradias populares.

Foi em um posto de combustivel abandonado que S&o Bernardo deu o pontapé
inicial para o programa de arrecadacao de iméveis abandonados. Em julho de
2019, foi inaugurada a sede do Samu na cidade, entre as ruas Jurubatuba e
Joaquim Nabuco, no Centro. A atribuicdo de uso social para o imével colocou fim a
uma situacdo de degradacdo da area que era foco de doencas e abrigo precério
para pessoas em situacao de rua.

A habitacdo é a maior caréncia do ABC. Segundo o urbanista Enio Moro Junior,
gestor do curso de arquitetura e urbanismo da USCS (Universidade Municipal de
Sé&o Caetano do Sul), um estudo recente feito na Capital mostrou que, se utilizados
todos os iméveis em estado de abandono na cidade, seria possivel resolver de
uma so6 vez o problema da falta de moradia para milhares de familias.

No ABC, o mesmo raciocinio se aplica, mas para Enio Moro Jr., falta aos
municipios encarar o problema. O professor diz que tem percebido o aumento do
namero de imoveis abandonados, pela inflexdo econémica agravada na pandemia
e pela situacao traumatica que € a mudanca do perfil industrial para o de servicos
na regido. “Hoje os modelos de producdo sdo muito segmentados e ndo ha mais
necessidade de grandes galpdes, como antes, porém o0 mais grave € nao haver
politica publica para tratar desses prédios abandonados”, analisa.

O retrofit, termo usado pela engenharia para designar processo de modernizacao
ou mudanca de uso de um edificio, € o que tem sido usado na Capital com os
prédios comerciais que ficaram sem uso social e, aos poucos, se tornam moradias.
Alguns também se consolidaram a partir de invasdes por movimentos de moradia.
“Existe dinheiro para investir em habitacdo pelo FGTS (Fundo de Garantia Por
Tempo de Servico). Basta os municipios usarem o Estatuto da Cidade, uma
legislagdo que prevé que todo imovel tem de ter uma fung¢éo social”, explica Moro
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Junior.

Obrigacéao

Na opinido do docente da USCS, é obrigacdo do poder publico agir quando o
imovel esta abandonado. Do contrario, pode gerar improbidade para o prefeito. A
Prefeitura ndo pode se omitir, diz, tem que identificar os que estdo nessa situacao
e notificar o proprietario, depois aplicar a aliquota progressiva de IPTU (Imposto
Predial e Territorial Urbano). “Passando de 1% para 2% no primeiro ano, para 3%
no segundo e até chegar a 5% no quinto ano. Se em cinco anos o proprietario nao
deu um uso ao imével a Prefeitura pode desapropriar e pagar em titulos da divida
ativa. De posse do imovel a Prefeitura da uma finalidade ou vende”, afirma.

No ABC, ha muitos antigos imdveis industriais onde o terreno precisa ser avaliado
guanto a contaminacdo por residuos toxicos. Neste caso a Prefeitura que
desapropria, faz o estudo e desconta os gastos do valor a ser pago pelo
proprietario. Muitas vezes, o montante em impostos atrasados e o gasto no local
superam o valor comercial do imoével, mesmo assim a disputa pode ir a Justica.
Segundo Moro Junior, se o imével esta abandonado, apenas para que O
proprietario espere a sua valorizagdo no mercado, isso também ndo pode e esta
previsto no Estatuto da Cidade como uma das razGes para a desapropriacao.
“Primeiro as prefeituras tém de enfrentar o tema e esse € um debate de longo
folego”, completa o urbanista.

https://www.reporterdiario.com.br/noticia/3193586/estatuto-da-cidade-permite-
prefeitos-arrecadarem-imovel-abandonado/
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